Stadt Gummersbach (Entwurf)
Bebauungsplan Nr. 128 ,
- “Volimerhausen — Auf der Gostert* TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

2.1

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung gema8 § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebiet geméaf § 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Hoéhenlage und Geschosszahl

Die in der Planzeichnung festgesetzte Geschosszahl ist auf den Erdgeschossfullboden
des jeweils zu errichtenden Gebaudes zu beziehen. Bei Gebduden bergseits der 6ffent-
lichen Verkehrflaiche kann der Erdgeschossfufiboden i.M. bis zu 0,45 m Uber der natir-
lichen Geldndeoberkante liegen. Als natirliche Geldndeoberkante gilt die Schnittlinie
der natirlichen Geldndeoberfliche mit der bergseitigen Fassade eines Gebaudes.

Garagen, PKW-Stellpldtze sowie Carports sind im rlickwértigen Grundstlcksbereich,
gesehen von der zur ErschlieBung dienenden o&ffentlichen Strasse nicht zuldssig. Diese
Regelung gilt nicht fur sog. ,Eckgrundstiicke”.

Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9
(1) Nr. 25 a BauGB

Die Anpflanzungen entsprechend den nachfolgend genannten Bindungen, sind dauer-
haft zu erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen.

An den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten, anzupflanzenden Einzel-
bdume ist jeweils ein Baum der folgenden Art als Hochstammsorte anzupflanzen.

Pflanzenauswahl — ( Einzelbaupflanzungen im Strafenbereich)

Kugelahorn (Acer platanoides “Globosum®)
Spitzahorn (Acer platanoides ,Columnare*)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Wildkirsche , (Prunus avium)

PflanzgréRe: Hochstamm, 2 x versch.

Stammumfang 12-14 cm

In dem festgesetzten WR - Baugebiet sind die Flachdachflachen von Garagen und Car-
ports sowie aller Nebenanlagen nach § 14 BauNVO vollflachig zu begriinen.
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5.5

Landesrechtliche Vorschriften gemaR § 9 (4) BauGB

(Festsetzung U.d.&uBere Gestaltung der baulichen Anlagen gemaR § 81 BauQ NW)
Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen kénnen als Ord-
nungswidrigkeit im Sinne des § 79 Abs. 1 Nr. 14 in Verbindung mit Abs. 3 BauO NW
mit einer GeldbuRe bis zu 50.000,00 € geahndet werden.

Dachgestaltung

Dachiiberstdnde dirfen bei geneigten Dachflichen an den Origdngen und an der
Traufe max. 0,50 m betragen. Auskragende Flachdécher sind unzuléssig.

Dachaufbauten und Dachausschnitte

sind bis zu einer Gesamtlange von 3/5 der Trauflinge zulassig, wobei der einzelne
Dachaufbau bzw. Ausschnitt eine Lange von 2,50 m nicht Gberschreiten darf.

Von den Ortgéngen ist mind. ein Abstand von 1/5 der Traufldnge einzuhalten.

Bei Doppel-/Reihenhdusern gelten diese Regelungen jeweils fur das einzelne Haus.

Dachdeckung
Bei geneigten Dachern sind nur dunkelgraue (anthrazit) bis schwarze Materialien zu-

lassig. Nicht zuldssig sind Bitumenpappe und Kunststoff.

Zugelassen sind Sonnenkollektoren und Solarphotovoltaik-Anlagen als integrierte Be-
standteile der Dachflichen. Materialien mit spiegelnder / gldnzender Oberfliche sind
nicht zuldssig.

Fiar die Dachdeckung von Garagen, Carports sowie aller Nebenanlagen nach § 14
BauNVO ist die Festsetzung Pos. 8.2 zu beachten.

Dachform

Gegenilberlegende Dachflichen missen die gleiche Neigung aufweisen.
Kriuppelwalmdécher sind auch bei einem Krippelwalm von weniger als 1/3 der Dach-
héhe nicht zuléssig.

Auf Garagen, Carports sowie allen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur Flach-
déacher zuldssig. Diese Flachdacher sind entsprechend Pos. 4.2 auszufihren.

Fassadengestaltung
Die Fassadenflachen sind weil zu gestalten. Der sichtbare Teil des Untergeschosses

ist in Material und Farbe sowie Format und Art der Fenster entsprechend der Erdge-
schossfassade zu gestalten.

Untergeordnete Teile der Fassade sowie bis zu 25 % einer Fassadenflache kénnen
farblich anders gestaltet werden.

Materialien mit spiegeinder / glanzender Oberfliche sowie Werkstoffimitationen aller
Art, wie z.B. Fassadenplatten mit Schieferstruktur oder Teerpappe sind nicht zulassig.

Antennenanlagen
AuBerhalb von Gebauden sind Antennen und Parabolspiegel so anzubringen, dass sie

vom Offentlichen Verkehrsraum her nicht sichtbar sind.

Stellplatze fiir Abfallbehélter. Schrottbehélter und dhnliche Behélter
Aufderhalb von Geb&duden sind Abfailbehélter, Schrottbehélter und dhnliche Behéiter
so unterzubringen, dass sie vom &ffentlichen Verkehrsraum her nicht sichtbar sind.

Einfriedungen
Im Bereich von Kurven und Grundstiickszufahrten sind die Einfriedungen so zu gestal-

ten, dass sie oberhalb einer Hohe von 0,80 m ausreichende Sichtverhéltnisse gestat-
ten.
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5.6  Bauwichgaragen / -Carports

5.7

6.1

6.2

Benachbarte Garagen und Carports sind einheitlich zu gestalten ( Dachform / Materia-

~ lien) und in der Héhe aufeinander abzustimmen.

Béschungen
Bdschungen von tber 1,20 m Hohe sind terrassiert mit mindestens 0,60 m breite Ber-

men auszufiihren. Gartenstitzmauern mit einer Héhe von mehr als 0,80 m sind in be-
pflanzbaren Mauerelementen auszufithren oder zu begriinen.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 (6) BauGB
und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahme geméB § 46 Landesforstgesetz:

“Fur die Errichtung von Gebauden in einem geringeren Abstand als 100 m vom Wald,
mit denen die Einrichtung oder der Betrieb einer Feuerstelle verbunden ist, ist eine
Genehmigung gemaR § 46 Abs. 1 Landesforstgesetz von seiten der Unteren Forstbe-
hérde erforderlich.”

Hinweis
Das Bergamt Siegen weist auf das mégliche Vorhandensein alter oberflachennaher
Grubenbaue hin.
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