Bebauungsplan Nr. 17 (neu) *
"Gewerbegebiet-Rebbelroth”, : i
1. Anderung S Begrindung
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Das Einzelhandelsgutachten der Stadt Gummersbach kennzeichnet deQ Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 17 (neu) "Gewerbegebiet-Rebbelroth", 1. Anderung.
im Zusammenhang mit der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben als gefihr-
det. Der Bereich weist aufgrund seiner Verkehrslage, der Gréfe und Beschaf-
fenheit des Geldndes sowie seiner riumlichen Nihe zu weiteren groBflichigen
Einzelhandelsbetrieben eine hohe Attraktivitit fir Einzelhandelsbetriebe
auf, UOber die bereits bestehenden einschrinkenden Festsetzungen hinaus ist
es daher notwendig, den Einzelhandel soweit einzuschrianken, daB keine nega-
tiven Auswirkungen fir das Zentrengefige der Stadt Gummersbach entstehen.

Aufgrund bestehender gewerblicher Ansiedlungsabsichten hat sich herausge-
stellt, daB eine ErschlieBung des Gewerbegebietes durch eine. ParallelstraBe
zur B 55 / B 2586 nicht erfurderlzch ist.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.03.,1988 die Agfstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 (neu) "Gewerbegebiet-Rebbelroth”, 1. Anderung, be- .
schlossen,

Die Birgerbeteiligung hat durch Aushang des Bebauungsplanentwurfes und der
Erliuterung in der Zeit vom 07.03.1989 bis 20.03.1989 (einschlieBlich)
stattgefunden. Die Behbrden und die Trédger 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.02.1989 zur Stellungnahme aufgefordert.

Uber die vorgebrachten Einwendungen und Vorschlige hat der PlanungsausschuB
in seiner Sitzung am 9. Mai 1989 beraten und beschlossen.

In seiner Sitzung am 9. Mai 1989 hat der PlanungsausschuB beschlossen, dem
Rat der Stadt zu empfehlen, daB dieser die Offenlage des Bebauungsplanes be-
schlieBt,

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 31, Mai 1989 die Offenlage des
Bebauungsplanes beschlossen, Die Offenlage hat in der Zeit wvom 18, August
bis 18. September 1989 stattgefunden. Die vorliegende Begrindung enthilt
das Ergebnis der BeschluBfassung zu den vorgetragenen Anregungen und Beden-
ken,
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Das Plangebist liegt in der Tallage der Agger zwzschen den Ortsteilen Der-
schlag und Rebbelroth. Es steht in direkter riaumlicher Nachbarschaft zu dem

Gewerbegebiet “"Stauweiher” wund wird Gber dieses zum groBiten Teil erschlos-
sen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 {neu), 1, Anderung, wird im Nor-
den durch die B §5 / B 256 "Kolner StraBe” und im Siden durch den Verlauf
der Agger begrenzt.




3‘ sgn!! ! 1. [ s:.!: !.‘

Das Plangebiet ist zu {(berwiegenden Teilen unbebaut. Der wunbebaute Teil
wird Oberwiegend als Lagerflache genutzt.

Bei' den vorhandenen Nutzungen handelt es sich um eine Glaserei, verschiede-
ne Lager, eine Druckerei, einen GetrdnkegroBhandel sowie & Wohnhiduser. Wei-
terhin befindet sich innerhalb des Plangebietes ein ungenutztes Fabrikgebiu-
de mit Nebeneinrichtungen.

b, P (1] Situsti

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 (neu) “Gewerbegebiet-Rebbelroth",
1. Anderung, ist im rechtskrdftigen Flachennutzungsplan der Stadt als ge-
werbliche Baufliche dargestellt.

Derzeit gilt fir das gesamte Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 17 (neu) "Ge-
werbegebiet-Rebbelroth” aus dem Jahr 1980. Er setzt fir die Bauflichen Ge-
werbegebiet fest.

5. 2iel und Zweck ﬂg; Planung

Ziel der Planung ist die Umsetzung der Erkenntnisse aus dem FEinzelhandels-
gutachten der Stadt Gummersbach. (Uber die bestehenden Festsetzungen hinaus
ist es notwendig, den Einzelhandel soweit einzuschréinken, daB keine negati-
ven Auswirkungen auf das Zentrengefige der Stadt Gummersbach entstehen kén-
nen. ‘

Weiterhin ist eine Reduzierung der Erschlieflung gegenGber dem bestehenden
Bebauungsplan beabsichtigt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt an die Stelle der bisher giltigen
Festsetzungen.

6. Bebauungsplaninhalt

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das geplante Gewerbegebiet wird entsprechend dem Anhang zum RunderlaB
des Ministers f4r Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982 {MB1
NW 1982 §. 1376) in drei Pereiche gegliedert. Ausgangspunkt fir die
Gliederung der Gewerbegebiete ist die Wohnbebauung an der Korlenberg-
straBe und an der StraBe "Am Wiesenhang”. Die bestehende Wohnbebauung
an der Kélner Strafe bleibt unbericksichtigt, da sie durch den Bebau-
ungsplan Nr. 32 "Derschlag-Hohenstein” Oberplant ist.

Uber eine Giiederung entsprechend dem Emissionsverhalten der Betriebe
hinaus wird eine Einschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben gem. § 1 (5) i. V. m. § 1 (9) BauNV0 vorgenommen.




6.2

6.3

Das Einzelhandelsgutachten der Stadt Gummersbach aus dem Jahr 1986
sieht J{berwiegende Teile des Aggertsles zwischen Derschlag und Nieder-
seBmar hinsichtlich einer weiteren Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben als gefdhrdet an. Insbesonders szind Bereiche gefahrdet, die durch
eine ausreichende GroBe und einer ebenen Fliche oder durch kleinere und
groBere Fldchen in der Ndhe von bestehenden EinzelhandelsgroBbetrieben
gekennzeichnet sind. Aufgrund der vorhandenen Bsvolkerungsverteilung
und des bestehenden Hauptverkehrsstrafiennetzes geht das Einzelhandels-
gutachten davon aus, daB sich Ansiedlungswinsche auf die B 55 und die
B 256 einschlieBlich ihrer NebenstraBen konzentrieren werden, £s ist da-
her aufgrund der vorliegenden Standortmerkmale notwendig, innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 17 (neu), 1. Anderung einschrinkende Festsetzungen
hinsichtlich des Einzelhandels vorzunehmen. Es ist planerisches 2Ziel,
hier dem Entstehen eines Einzelhandelsstandortes bzw. einer Einzelhan-
delsschiene Derschlag-Rebbelroth-Niedersefmar frihzeitig entgezuwirken.
Hierdurch soll die generelle Zielsetzung der Stadt, die in der Siche-
rung und dem Ausbau des Hauptzentrums und in der Sicherung der Grundver-
sorgung in den (brigen Ortsteilen besteht, unterstitzt werden.

Es ist weiterhin planerisches Ziel der Stadt Gummersbach, die bestehen-
den Gewerbegebiete fir das produzisrende Gewerbe vorzuhalten, da Gewer-
begrundsticke in ebener Lage und entsprechender Gréfe innerhalb des
Stadtgebietes zur Zeit nur bedingt zur Verfugung stehen. Eine Nutzung
der Gewerbegrundsticke mit Nutzungen, die auch in anderen Baugebieten
gem. BauNV0O moéglich sind, soll vermiecen werden. '

MaB der baulichen Nutzung
Innerhalb des Plangebietes wird die VollgeschoBzahl mit III als Hochst-
grenze festgesetzt. Dieses MaB entspricht den Festsetzungen der angren-
zenden Gewerbegebiete und erméglicht in Abhéngigkeit der daraus abge-
leiteten Grundflichen- (0,8) und GeschoBflichenzahl {2,0) eine gute Aus-
nutzung der verflgbaren Grundstlcksflichen.

Die HOhe baulicher Anlagen wird innerhalb des Planbereiches unterschied-
lich festgesetzt. Es ist planerisches Ziel entlang der B 55 / B 256 K&l-
ner StraBe und in den bebauten Bereichen die Hohe baulicher Anlagen  dem
Bestand anzupassen bzw. groBere gestslterische Briche zu vermeiden. Fir
die rdckwartigen Grundsticksbereiche wird eine groBere Hbéhe baulicher

Anlagen als Hochstgrenze festgesetzt, um eine gute Ausnutzung des Gewer-
begebietes zu ermdglichen.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird dber das angrenzende Gewerbegebiet "Stauweiher” und
dem im Verlauf der B 55/B 256 Kélner Strafe verhandenen Knotenpunkt an
das Hauptverkehrsnetz angebunden., Eine direkte Anbindung an die B 55 /

B 256 ist nur an den dafir festgesetzten Zufahrtsbereichen, die den
Bestand berdcksichtigen, zulissig.



6.4 Entsorgung/Versorgung

6.5

6.

6

Das Plangebiet wird Uber das bestehende Kanalnetz bzw. uber den zu bau-

enden Mischwasserkanal in der Wehrstrafe zur Kliranlage "Krummenohl”
entsorgt.

Innerhalb des Plangebietes liegt ein Regenrickhaltebecken (RUB E7), das

durch die Festsetzung einer Fliche fir Versorgungsanlagen gesichert
wird.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser, Telefon erfolgt
in Abstimmung mit den Versorgungstrigern.

Begrinung

Innerhalb des Plangebietes werden durch Planeintragung Erhaltungsbindun-
gen bzw. Bindungen fir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen festgesetzt. Ziel dieser Festsetzungen ist die Eingri-

nung des Gewerbegebietes und die Entwicklung eines naturnahen Grinzuges
entlang der Agger.

Die entlang der WehrstraBe festgesetzte Bindung fir das Anpflanzen von
Bdumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen entspricht in ihrer Ar-
tenauswahl, insbesondere die der Einzelbdume, der im angrenzenden Gewer-
begebiet bereits teilweise angepflanzten StraBenbiumen. Durch die de-
taillierte Artenfestsetzung wird die raumliche Zusammengehbrigkeit bei-
der Gewerbegebiete betont,

Die entlang der B 55/B 256 Kdlner Strafe festgesetzte Artenauswahl be-
racksichtigt durch die Festsetzung hochwachsender Gehdlze die Notwendig-
keit einer Abschirmung des Gewsrbegebietes jedoch auch durch den Aufbau
der Anpflanzung die Wahrnehmung der Betriebe.

Die entlang der Agger festgesetzte Artenauswahl beriGcksichtigt den teil-
weise vorhandenen Gehdlzbestand und gibt detaillierte Angaben fir eine
zukUnftige in Teilbereichen notwendige Neuanpflanzung. Durch die Fest-
setzung von Arten und Pflanzschemata wird das Ziel der Entwicklung ei-
nes ‘naturnahen Uferbereiches, auch bei wechselnden Interessenlagen und

Eigentumsverhiltnissen innerhalb des Gewerbegebietes, langfristig si-
chergestellt.

Bei der Artenauswahl sind fir alle Bereiche Uberwiegend standortgerech-
te und heimische Gehdlze berdcksichtigt worden.

Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 3
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch die Stadt Gum-
mersbach eine Erstbewertung auf mégliche Boden- und Grundwasserkontami-

nationen fir die Bereiche der bestehenden Gebiaude in Auftrag gegeben
worden.



6.7

Die Untersuchung hat folgendes Ergebnis ergeben:

1. Stark erhohte Belastung des Bodens durch Kohlenwasserstoffe (Kraft-
stoff, Mineraldél) im Bereich der Bohrung B 1. Der BetonfuBboden war
hier groBfldchig durch 01" verschmutzt.

Eine Auswaschung der Kohlenwasserstoffe scheint nach dem Ergebnis
der Grundwasseruntersuchung aus B 1 nicht vorzuliegen,

2. Hohe Belastung des Grundwassers in B 1 durch Phenole. Die Kontamina-
ninationsquelle konnte nicht identifiziert werden. In der Bodenprobe

B 1: 0,0 - 1,0 m wurden keine Phenole innerhalb der Nachweisgrenzen
gquantifiziert,

3. Uberschreitung des B-Wertes {weitere Untersuchungen werden erforder-
lich}) des Niederliandischen Leitfadens und der jeweiligen Grenzwerte
der LOLF in der Bodenprobe B 5;: 06,6 - 2,0 m durch die Parameter CR

und Cu sowie fir Ni, zudem noch eine ﬂberschreitung des Kliarschlamm-
verordnung-6renzwertes.

Die Parameter Cr und Ni gelten als phytotoxisch {Wachstumsdepres-
sion) und eingeschriankt als humantoxisch (bei erhéhter Aufnahme iber

die Nahrung). Cu gilt sowohl als phyto- wie auch als zootoxisch (bei
erhéhter Aufnahme (ber Futter). ’

4. Keine nennenswerte Belastung beziglich der untersuchten Parameter im
Bereich der Oltanks.

Aufgrund der o. g. Untersuchungsergebnisse ist fir einen Teilbereich
des Plangebietes eine Fliche, deren Boden erheblich mit umweltgefihrden-
den Stoffen belastet sind, gekennzeichnet worden. Fir die belasteten
Flachen ist vor siner zukinftigen Nutzung eine Sanierung notwendig,
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Fir das Plangebiet werden Gestaltungsfestsetzungen getroffen, um {ber
einige, Jjedoch wichtige Merkmale eine Einflgung der Gewerbebetriebe in
das Ortsbild zu erreichen. Ziel aller Gestaltungsfestsetzungen ist es,
eine zurdckhaltende Architektur gegenuber den kleinteiligen Gebiauden in
der Nachbarschaft zu erreichen. Die getroffenen Festsetzungen entspre~

chen UGberwiegend den sonstigen im Stadtgebiet getroffenen Gestaltungs-
festsetzungen,

Werbeanlagen sind in ihrer Art, Gréfe und Anordnung durch Festsetzungen
eingeschrankt, damit andere wichtige Gestaltungsmerkmale der Gebidude

selbst sowie des &ffentlichen Raumes nicht negativ beeintrichtigt wer-
den.



Gestalterisché, ~Festsetzungen zZu Einfriedungen, Abfallbehiltern und
Schrottbehiltern werden getroffen, um optisch negative Auswirkungen ge-
genlber dem &ffentlichen Raum zu vermeiden,

7. Bodenordpnung, Kosten, Finanzierunag

Es sind keine Budenordnungsmaﬁnahmen notwendig.
Neben den privaten BaumaBnahmen sind erforderlich:
- Verbreiterung der WehrstraBe

- Erganzung des Kanalnetzes

- Erganzung der Versorgungsleitungen

Die Gesamtkosten betragen fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes gemah Ko-
stenschatzung 750.000,-~ DM.

Es ist beabsichtigt, zwischen den Eigentimern der angrenzenden Grundsticke

und der Stadt Gummersbach Ablésevertrige gem. § 133 Abs. 3 BauGB zu tref-
fen. Die Hohe des verbleibenden Stadtanteiles betrigt 10 1.

Gummersbach, den 13./42. 41889
i. A,
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Ossenbrink

{Planungsamt)

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzungvam 20,.12.1989 beschlossen,
die vorstehende Begrindung dem Bebauungsplan Nr. 17 {neu) "Gewerbegebiet-Reb-
belroth™, 1. Anderung, beizufigen.
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