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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBL LS. 2753), in der bis zum
31.12.1997 qiiltigen Fassung.

2. MaBnohmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) - Artikel 2 des Gesetzes zur Erleichterung des
Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz - WoBauErlG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 28.04.1993 (BGBL. LS. 622).

3. Bounutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL LS. 132), zuletzt
gedindert durch Artikel 3 des Inv-WoBaulG vom 22.04.1993 (BGBL. LS. 466).

k. Bavordnung fiir des Land Nordrhein-estfalen - Landesbauordnung - (Bau NW), in der Fassung vom
07.03.1995 (GV Nw S. 218).

5. Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBL. LS. 58).

6. Zeichenverordnung fiir Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RAEFL. des Innenministers vom 20.12.1978-ID 2-7120).

Anlagen

Zu diesem Bebouungsplan gehdrt die Begriindung vom 23.06.1998
Zu diesem Bebauungsplan gehirt der Landschaftspflegerische Fachbeitrag vom 17.01.1998

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das Hydrologische Gutachten vom 18.12.1997

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufl

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschlub des Pl-Aussch. vom .25.11.97.. gemdd § 2 Abs. 1 in Verbindung
mit Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestell! worden.

Der Pl-Aussch. hat in seiner Sitzung am .28.11.97... beschlossen, daf dieser Bebauungsplon der Deckung eines
dringenden Wohnbedarfes dient.

Aut ihn sind die verfahrensrechtlichen Regelungen des BauGB-MaBnahmengesetzes ( § 2) anzuwenden.

Von der Anwendung des § 3 (1) BouGB wird abgesehen. Die Daver der Auslegung gemdh § 3 (2) und (3)
Satz 1 BauGB wird auf 2 Wochen verkiirzt.

7 Mﬁ/ﬂﬂ

(Biirgermeister) (Stadtverordneter)

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemd § 3 (2) BauGB in der Zeit vom .11.02.98.
bis 22.92.98  einschlieflich dffentlich cusgelegen.

26.02.98. P ;Z/ g/%

(Stadtdirektor)”

.

..'.' 7
S

'Anuﬁ’g Mgﬁnzung nach der Offenlegung

aufgrund Beschlul des Rates vom ...............

SSP

Festsetzungen des Bebauungsplanes nach BauGB u. BauNVO0

3. Goragen und Carports

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNV0)

Allgemeines
Waohngebiet

(§ 4 BauNv0)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16,17 BauNv0)

04 Grundfldchenzahl
‘ (GRZ)

Geschossfliichenzahl
(GF2)

I Zahl der Vollgeschosse
als Hachstgrenze

3. Bouweise, Boulinie, Baugrenzen
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22,23 BauNv0)

a abweichende Bauweise

— BOUQENZE

k., Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StroBenverkehrstlichen

e Strofienbegrenzungstinien ouch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Notur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BouGB)

§°°°°°§ Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 o BauGB)

00000

@ Anpflanzung: Bidume

‘“m‘ Umgrenzung von Fliichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
eeseed| von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

‘ Erhaltung: Bdume

6. Sonstige Planzeichen

.Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

s s o0
Art der bau- max. Anzahl
lichen Nutzung | der Vollgeschosse
GRZ GF1 Nutzugsschablone
. Dachform/
Bauweise Dachneigung
maximale Wandhohe in Meter siehe auch “Textliche Festsetzungen” unter Kennziffer A Nr. 1
SD Sntteldach

35 - 45 Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf

—————— Geplante Grundstiicksgrenzen (Vorschlag)

m Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Sthutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

f. R'w, +
?35 :B {:]s Bewertetes BuuschalldimmaB, z.B. 35dB (A)

zu unferhalten.

Pflanzlisten

Bergahorn
Stieleiche
Wolnuf
Wildkirsche
Esche
Hainbuche
Rotbuche
Eberesche
WeiBbirke
Ulme
Schwarzerle

Obstbdume aller Art

Winferlinde
RoBkastanie
Bergahorn

Hinweis:

Hinweis:

geahndet werden.

1. Dochiiberstiinde

Textliche Festsetzung

2. Dachausschnitte
Dachausschnitte sind nicht

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB

1. Hihe der baulichen Anlagen / maximale Wandhihe

Die Hohe der baulichen Anlogen wird gemdd § 16 (2) Ne. 4 iV.m. § 18 BuuNVO iiber die folgenden

maximalen Wandhohen festgesetzt:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf die maximale Wandhohe von 6,50 m nicht iiberschritten werden (Giebelbereiche
bleiben unberiicksichtigt). Bezugspunkt ist hier die jeweils mittlere Hghe des talseitigen natiirlichen Geldndes.

2. Abweichende Bauweise
Gemdl § 22 (4) BauNVO ist als abweichende Bauweise festgesetzt, dal die Gesamtlinge der Finzelbaukirper ein MaB
von 25 m nicht Uberschreiten darf.

3. Dachgauben

4, Fassadengestaltung

5. Garagendtcher

A. Biume fiir den Randbereich

Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Juglans regia

Prunus avium
Fraxinus exelsior
Carpinus betulus
Faogus sylvatica
Sorbus aucuparia
Betula pendula

Ulmus glabra

Alnus glutinosa

(ouf nossem Standort)
(Halb- oder Hochstdmme)

B. Biume an Strafen und Pldtzen

Tilia cordata
Aesculus hippocastanum
Acer pseudoplotanus

B. Gestaltungsfestsetzungen gemdd § 86 Bau0 NW

zuldissig.

Garagen und Carports sind auch ouBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

5. Festsetzungen zur Anpflanzung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdB § 9 (1) Nr. 250 BauGB.

& Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gemdB § 9 (1) Nr. 24 BauGB.

An baulichen Anlagen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, sind an den AuBenwdnden und Fenstern innerhalb
der in der Planzeichnung umgrenzten Fliichen Vorkehrungen zum Schutz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen,
Larmschutzmafnahmen vorzunehmen (passiver Ldrmschutz). Nach auBen abschliefende Bauteile sind so auszufihren, daB

dos bewertete SchalldimmmaB R'w res, gemdB Festlegung in der Planzeichnung, eingehalten wird. In Schlafrdumen

sind Fenster mit einer schallgeddmmten Liiftungseinrichtung auszufiihren.

51 Fir den zu ergiinzenden Teilbereich soll entlang der Meinerzhagener StraBe und der geplanten Erschliefungsstrafe
eine strafienbegleitende Baumbepflanzung in einer Auswahl aus der Geholzliste A und B erfolgen. Je angefangene 15,00 m
StraBenfrontlinge ist mindestens 1 Baum als Hochstamm (Stammumfang mind. 12 cm, gemessen in 1,00 m Hohe) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

5.2 Iur Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft sind in der ausgewiesenen privaten Griinflache fldchenhaft
Pflanzmafinahmen durchzufiihren. Je angefangene 100 gm ist ein Baum als Hochstamm (Stammumfang mind. 12 cm,

gemessen in 1,00 m Hghe) in einer Auswahl ous der Lliste A zu pflanzen und dauerhoft zu unferhalten. Die zu pflanzenden
Biume aus dem Abschnitt 4.1 werden auf den Abschnitt 4.2 ongerechnet.
Innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflichen zwischen den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Strducher in einer
Auswahl aus der Gehdlzliste C zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine Bepflanzung im Dreiecksverband
von 150 m x 1,50 vorzunehmen.

53 Je 10,00 gm Vorgartenfliiche ist mindestens eine strauchartiges Gehdlz der Gehdlzliste C zu pflanzen und doverhaft

54 An der ngrdlichen und dstlichen Grenze des Bebauungsplangebietes sind Hecken aus Gehdlzen der Liste D zu pflanzen
und daverhaft zu unterhalten.

(. Strducher im Innenbereich

Hundrose

Feldrose

Weifidorn
Ptaffenhiitchen
Goldregen

Flieder

Stechhiilse

Eibe

Wacholder
Seidelbast
Kornellkirsche
Winter jasmin

Hasel

Schwarzer Holunder
Schlehe

Beerenobst (Johannisbeere

D. Hecken

Hainbuche
Rotbuche
WeiBdorn
Schwarzdorn

Pult- und Flochddcher auf Garagen und Carports sind zuldssig.

Rosa caning

Rosa orvensis
Crotaegus monogyna u. (. loevigata
Euonymus europaeus
Laburnum anagyroides
Syringa vulgaris

Itex aguifolium

Taxus baccata
Juniperus communis
Daphne mecereum
Cornus mas
Jusminum nudiflorum
Corylus avellano
Sambutus nigra
Prunus spinosa
Stachelbeere, u.s.w)

Carpinus betulus
Fogus sylvatica
(rataegus monogyna u. C. loevigata
Prunus spinosa

6. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdB § 9 (1) Nr. 25b BauGB.

Luwiderhandlungen gegen Festsetzungen gemdB § 9 (1) Nr. 25b BauGB kdnnen als Ordnungswidrigkeit gemif 213
verfolgt und mit einer GeldbuBe bis 20.000,-- DM geahndet werden.

Die durch die Planeintragung festgesetzfen erhaltenswerten Biume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten
zu pflegen und ggf. in gleicher Art zu ersetzen
Der vorhandene Streifen entlang des Siefens im westlichen Teil des Plangebietes erhiilt eine Bindung fir die Erhaltung der
dort vorhandenen Strucher und Bdume mit der Ausnahme der dort vorhandenen, nicht standortgerechten, Fichten.

In diesem Planbereich ist nach der Beseitigung der Fichten mit standortgerechten Strduchern und Bdumen aufzuforsten.

Der schiitzenswerte einzelstehende Apfelbaum an der Nordgrenze ist wihrend der Bouphase durch einen Kifig zu schiitzen
und zu erhalten. Dieser Apfelbaum und der Apfelbaum am Siefen sollen einen Pflegeschnitt erfahren.

Luwiderhandlungen gegen die gefroffenen Gestaltungsfestsetzungen kdnnen als Ordnungswidrigkeit im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 21 in Verbindung mit Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbuBe bis zu DM 100.000,--

Die Dachiiberstinde sind an Giebel- und an Traufseiten nur bis max. 0,60 m zuldssig, es sei demn,
griflere Dachiiberstinde sind zur Uberdachung von Terrassen, Garagen
vorgesehen (integrierte KFZ-Abstellplitze).

, Carports oder Stellpldtzen

Dachgauben diirfen in der Summe der Einzelldngen nicht mehr als 3/5 der AuBenlinge des Gebtudes betragen.
Vom Ortgang bzw. angrenzenden Einzelgebdude (zB. bei Reihen- oder Doppelhdusern) ist jeweils ein Abstand von
1/5 der Gesamtgebiudeldnge einzuhalten.

Die Verwendung von Werksfoffen mit spiegelnden Oberflichen sowie Werkstoffimitationen aller Art, wie z.B.
Kunststoff-Fassadenplatten mit Schieferstruktur oder Teerpappen sind nicht zulissig.
Soloranlogen sind von dieser Gestaltungsfestsetzung ausgenommen.

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner BeschluBfassung iiber Anregungen und Bedenken gednderten und
ergiinzten, Bebouungsplan am 23.96.98. gemiR § 7 Gemeindeverordnung, § 10 BouGB und § 86 Baud NW

(Biirgermeister) (Stadfverordneter)
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Dieser Bebauungsplan wurde mir gemdl § 11 BouGB am ...........

—Zu diesem Bebouungsplan gehort
die Verfiigung vom ... B A e e

..................................

Gk

(Stadtdirektor)

S >

A Ausfehtiguﬂg

Diese Ausfertigung stimmt mit dem

Saotzungs-
beschlusses vom 22064998

iberein.

LA Mgb

Ptunumerluge

Diese Planunterlage ist zum Teil eine Abzeichnung, Vergroerung, Verkleinerung der Katosterkarte.
Sie wurde zum Teil neu kartiert nach einwandfreier Fortfihrungsvermessung und stimmt mit dem
amtlichen Katasternachweis und der Ortlichkeit sberein.

Gumm en 4. y”
Gerd Amold él/l/
Offentl. best.

\8irgebkungsingenieur (Katasteramt) (6.b. Verm.-Ing)

Gummersbach, den O‘f:j‘l/ asd

(Siegel)
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