PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

, Art der baulichen Nutzung gemaf § 9(1) Nr. 1 BauGB

ung. T maclla LG4 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 Anderung und Erganzung nach der Offenlegung aufgrund Beschluss des Rates vom
11 GemaR § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Gebaude). Die vorliegende Plangrundrageaurde — z.T. ~ aehrewandfreier Fortf. Vermess. (Nr. 55 (BGBI. | §. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des
FA Il) = nach einer Teil-Neuvermessung gema B¢ pe-verm. Pkt. Anw. Die Darstellung entspricht dem Baugesetzbuches an EU-Richtlinien vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)
gegenwartigen Zustand.
1 ‘ / 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in
2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9(1) Nr. 1 BauGB 4 Curmershch, dan der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132, zuletzt geandert am
22.04.1993, BGBI. | S. 466).
Zulassige Hohe baulicher Anlagen (FH=Fassadenhéhe) /1 _ offentlich best.
gemaf § 16(2) 4. i.V. mit § 18(1) BauNVO———— / s I Vermessungs- Ing. 3. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2000) in der Fassung der
{ yer \ Bekanntmachung vom 01. Mé&rz 2000 (GV. NRW. S. 256 / SGV. NRW. 232) geéndert durch
: : . ; W e f G . Mai 20 V. NRW. 8. j X
1. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (FH=Fassadenhothe) ergibt sich, in der \ j S T
Mitte der ngelllgen Fassadentellg gemessen, fir jedes Einzelgebdude aus \ R 4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Satzungsbeschluf
dem Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut und der zutreffenden Be- Katasternachweis , : . N &7/
zugshohe (OK Strafe bzw. OK geplantes/vorhandenes Gelande). Die Darstellung stimmt mit dem amtiichen Katagternachweis tberein. - 5. Zeichenvorschrift fir Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen - Zeichenvorschrift - Ri NRW - Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 112 entsprechend seiner Beschlussfassung uber
(ZV-RiR) Rd.Erl. des Innenministeriums vom 06.06.1997 - lll C4 - 7120 Anregungen gem4&R § 10*BauGB und § 86 BauO NW i. V. mit § 7 Gemeindeordnung als Satzung
. ' ' Gummersbach, den _25.09.2006 // - ' beschlossen. ® v §2 Abs. 1
2. Die angegebenen Werte sind Maximal-Werte (Héchstmal). £ §< e ! 7‘ ;
. ‘ : A0 _ | Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung vom ...14.02.2007...... i g
3. Giebelfelder sowie Fassadenflachen von Zwerchgiebeln mit einer Breite von Verméssunge” Ing. '( —_—

bis zu 4,5 m bleiben unberucksichtigt.

/1 o
Die Fassadenhohen sind wie folgt beschrieben festgesetzt: { \ermesZ (Burgerpfieister) “{Stadiverordneter)
Geometrische Festleguun i Aufstellungs- und Offenlegung_s_vgeschlgls
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der"g_st ! ung‘,geometri ch eindeutig ist.

Der Bebauungsplanes Nr. 112 ,Berstig Kopfbebauung Alléh* ist durch Beschlul des Bau-, Planungs-

Zulassige Hohe baulicher Anlagen (Fassadenhohe) und Umweltausschusses (BPU) vom ..11.05.2006.. gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Gummersbach, den __25 09 2006 g aufgestellt worden. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuf® hat am ......14.09.2006...... gemal § 3 Der Bebauungsplan Nr. 112 ist mit der am ..18.04.2007  angeordneten amtlichen Bekanntmachung
bergseitige talseitige 2 §< (2) BauGB beschlossen, den Entwurf dieses Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monats &ffentlich ie Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gemaf § 10 BauGB am .28.04.2007... in Kraft
Baugbiet Fassadenhthe Fassadenhdhe g s auszulegen. D
(FH b) (FH t) Verm Ing. N5.05.2007
Siegel P
WA 1 /. 5.50 — 8.25 e o ¢
{Burgerm
WA 2 6,75 ENTWURFE (S/tzﬂtverorzi/ﬂeter)
WA 3 4,25 S Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH
Kleine Bergstrafle 5 51643 Gummersbach A . Ausfertigung
WA 4 6,75 Offenlegung
Gummershach, den ___13.09.2006 Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original des Bebauungsplanes Nr. 112 in der Fassung des
B P Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung geméR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom Satzungsbsschiissps.yom - 14.02.2007........ uberein.
L TR e e e e B T e e, A T L S B IR e R SN S E S ORI LI R e R A S Sl S T e S R R P SN G L 08.11.2006..... bis ......08,12.2006......... ( einschlieBlich ) éffentlich ausgelegen. Gumm,é':;)&j R 7 20.02.2007
fur WA 1 + 3: geplantes Gelénde fur FHb 3 5 : . / Gummersipach, den.... 1112.200...... {9
OK angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache fur FHt : ‘ /,4 o Al ™" BT sl
fur WA 2 + 4 vorhandenes Gelande fur alle Fassadenhéhen 4 Z / T2 g (Burgerfheister)
. £ Stadt Gummersbach : " (Bufgerng€ister)
3. Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl Baudezernat /
Gemah §21a BauNVO (3) ist fur die Flachen, die in der Planzeichnung geméaR §9
Abs. 1 Nr. 4 (Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen) festgesetzt Gummersbach, den __13.09.2006
sind, eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von bis zu 1,0 zulassig. v
V.
i /T{;hn.—Beigeordnefer

4. Bauweise geméR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

GemalR § 22 (2) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

5.  Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Legende: — i, E
gemaB § 9(1) Nr. 25 a BauGB HeE raumlicher Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
- Allgemeines Wohngebiet
5.1  Anzupflanzende Einzelbdume i itk ” ——
An den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten, anzupflanzenden : " arstellungen ohne Festsetzungscharakter
Einzelbdumen ist jeweils ein Baum der folgenden Art als Hochstamm anzupflan- .8 WA-1 Bezeichnung des Wohngebiets,
zen. z. B. WA-1 OO vorhandene Grenzen
o offene Bauweise
Pflanzenauswahl
Egg\gﬁgi;che Mehlbeere gg;?ucsa m:)e;rt!fec)lia) 0,4 Grundfischenzahi Gebé&ude, vorhanden
Amberbaum (Liguidambar styraciflua)
Platane (Platanus acerifolia) Gescholflachenzahl 41 :
Flur Bezeichnung
PflanzgréRe: Hochstdmme 12/14, 3 x versch.
g FH Fassadenhdhe 2228 Flursticksnummer
D2 Begrﬁnung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen Zulassige Hohe baulicher Anlagen (Fassadenhdhe) /M A X 3 -
Je angefangene 300 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein Baum der Sene T BeresTs s Hohenlinie mit Hohenangabe in NN
nachfolgenden Pflanzauswahl mit einem Stammumfang von 12/14 cm, 3 x ver- Fassadenhéhe | Fassadenhdhe A
schult, zu pflanzen. (FHb) (FHY _ wadr®-— - Waldrand
Pfianzenauswahl: -~ E e [T vorhandene Béschung
Spitzahorn (Acer platanoides, auch in Sorten) WA 2 6,75
Winterlinde (Tilia cordata)
Hahnendorn (Crataegus crus-galli) WA3 4,25 4
Scharlach-Kastanie (Aessculus xarnea "Briotil")
Vogelbeere (Sorbus aucuparia, auch in Sorten) WA 4 6,75
Elsbeerbaum (Sorbus torminalis)
Feldahorn (Acer campestre) Bezughdhen:
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia) for WA 1 +3: geplantes Gelénde fur EH :
Mehlbeere (SOFbUS arla) _ OK angrenzende ¢ffentliche Verkehrsflache fur FHt
\O/?)gtell-aKl::Che EP |ru|r']'|us :V:;m) ) fir WA 2 + 4 vorhandenes Gelénde fir alle Fassadenhdhen
stbaume als Hochstamme
6. Flichenbezogene Pflanzgebote (gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen fir Malnahmen zum - offentliche Griinflache,
Schutz, zur Pflege und zur Entvylcklung von Natur und Landschaft ist das mit der Zweckbestimmung:
nachfolgende Pflanzgebot auszufihren: a—
WK Parkanlage Cmnpmse)
6.1 Pflanzgebot 1 EMW
: [ ]
Anlage einer mit heimischen Gehdlzen bestandenen Fléche. g Spieiplatz
Je 2 m? ist ein Gehélz der aus der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen:
G i z8. PG 1 Pflanzgebot 1, Beschreibung der konkreten MaRnahme
Weildomn Crataegus monogyna in den Textlichen Festsetzungen
Faulbaum Rhamnus frangulla
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
‘ anzupflanzender Einzelbaum
Pflanzqualitat: Hoéhe 60 - 100 cm
1 x verschult v
" Landesrechtliche Vorschriften gemal § 9(4) Ba]uGB s ' :
(BFes(t)sgNt\z’:lJng . d. duBere Gestaltung der baulichen Anlagen gemaR § 86 &ffentl. StraRenverkehrsflache, e
au ) ;
Hinweis: _ _
Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen kénnen S FuBweg bzw. Wirtschaftsweg
als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 84 Abs.1 Nr. 20 in Verbindung mit Abs. (gemaR Texteintrag)
3 BauO NW mit einer GeldbuBe bis zu 50.000,00 € geahndet werden. .
@283% Héhenkote der Strale im Vollausbau Sy '
7.1 Dachgestaltung Firstrichtung §SS L - 3R O genc S S ADER S "”’//13”
Bei geneigten Dachern sind nur dunkle Materialien in den Farbténen RAL 14 ¢ N @ _Xg ,,7,»;‘7'/;,;1@;
6008, 6014, 6015, 6022, 7000, 7001, 7004, 7005, 7010, 7011, 7012, 7013, PR el Baugrenze o ﬂ._ L) qxg‘)\\ -

7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030, 7031, 7036, 7037, 7039,
7040, 7042, 7043, 7044, 7045, 7046, 7048, 8019, 8022, 9004, 9005, 9006,
9007, 9011, 9017 , 9022 und 9023 m zuléssig.

i s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

e ” Stadt Gummersbach

| Ga/St | Umgrenzung von Fléchen fur Garagen und Stellplatze

[ i j Bebauungsplan Nr. 112

7.2 Fassadengestaltung

Die Fassadenflachen sing weild in d_en Farbtonen RAL 9001_-9903, 9010 odgr —
L e e eS| e Fahr und Lefungsrecht zugunsten "Berstig - Kopfbebauung Alléh"
tL?rTfengeordnete Teile der Fassade sowie bis zu 25 % einer Fassadenflache VT = Versorgungstrager
kénnen farblich anders gestaltet werden. . und I'\ql:fl';oot;unte c:setri ?:aul;‘umngAslr;:r:'o
e 4%\. Bemaliung in m :: 123 ::::::g , g:::mev g:;: StraBe Ost" und Planzeichnung
o el M. 1 : 500




