STADT GUMMERSBACH

BEBAUUNGSPLAN NR. 106

"BERSTIG - MANNSIEFEN WEST”
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (ENTWURF )

Dieser Bebauungsplan besteht aus:

- Planzelchnung (Teil A)
- Textlichen Festsetzungen (Tell B)

Eine Begrindung ist dem Plan beige_fﬁgt.

Teil B




RECHTSGRUNDLAGEN

1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I S. 2253).

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBL. I S. 1763)
gedndert durch 4. Verordnung zur Anderung der BauNVO vom 23.01.1990 (BBGl.
IS.127).

3.  § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der
Fassung vom 26.06.1984 (GVNW 8. 419, ber. S. 532) geindert durch Gesetz vom
18.12.1984 (GV.NW 8. 803) SGV NW 232,

4.  Die Darstellung der Planung entspricht der Planzeichenverordnung vom 30.07.1981
(BGBL18S. 833).

5. Die Darstellung des Bestandes entspricht der Zeichenverordnung fiir das
Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978

-ID2- 7021).

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung (Entwurf) vom 22.04.1991.

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die bestehenden Festsetzungen der Bebauungsplidne Nr. 1 und 1 a "Art und Ma8 der
baulichen Nutzung" / 3. Anderung (Berstig) werden im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 106 "Berstig ~ Mannsiefen West" aufgehoben.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

2.1

22

221

Art der baulichen Nutzung gemiB § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allsemeines Wohngebiet geméB § 4 BauNVO

GemiB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 4 (2) BauNVO allgemein
zuldssige Art von Nutzung

- aus Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Léiden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

GemiB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Nr.3 Anlagen fiir Verwaltungen

- Nr.4 Gartenbaubetriebe

- Nr.5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

MasB der baulichen Nutzung geméB § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflichenzahl, zuldssige Grundfliche gemiB § 19 BauNVO
Ein Absehen von der Einhaltung der zulissigen Grundfliche gemiB § 19 (4)

Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig.

Vollgeschosse, GeschoBflidchenzahl, GeschoBfliche gemiB § 20 BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoBzahl ist auf den Erd-
geschoBfuBboden des jeweils zu errichtenden Gebdudes zu beziehen.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBboden kann im Mittel bis zu 0,25 m
iiber den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflichen liegen.
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Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen
gemiB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Zuwiderhandlungen gegen Festsetzungen gemiB § 9 (1) Nr. 25 BauGB kénnen als
Ordnungswidrigkeit gemiB § 213 BauGB verfolgt und mit einer GeldbuBe bis zu
20.000,00 DM geahndet werden.

Anzupflanzender Finzelbaum

An den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten, anzupflanzenden
Einzelbdumen ist vom Grundstiickseigentiimer jeweils ein Laubbaum der folgen-
den Art als Hochstammsorte, 3 x verschult, mit einem Mindeststammumfang von
14 - 16 c¢m, anzupflanzen.

Pflanzenauswahl
StraBenbereich
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Acer campestre (Feldahorn)
Platanus acerifolia (Platane) -am Wendeplatz-
Gartenbereich
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Vorgartenflidchen diirfen bis max. 50 % befestigt werden. Sie sind ansonsten als
Rasen bzw. als Blumenwiese und/oder mit bodendeckender Bepflanzung zu
gestalten.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen
von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (30 m-Abstand von den
iiberbaubaren Flidchen) sind Bdume und Strducher gemidB nachfolgendem
Pflanzschema anzupflanzen, zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.



Pflanzenauswahl und Pflanzschema:
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Roter Holunder

Wolliger Schneeball

Weidorn

(Carpinus betulus)
(Fagus sylvatica)
(Prunus avium)
(Quercus robur)
(Sorbus aucuparia)
(Acer campestre)
(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus frangula)
(Sambucus racemosa)
(Virbunum lantana)

(Crataegus monogyna)

Fliche zur natiirlichen Sukzession
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g

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen,

~ Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

gemiB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Bédume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 1,00 m Hohe ge-
messen, sind in den Baugebieten zu erhalten, soweit diese nicht iiberbaut werden.

Im iibrigen gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Gummersbach.

Landesrechtliche Vorschriften gemiB § 9 (4) BauGB

(Festsetzung ii.d. duBere Gestaltung der baulichen Anlagen gemiB § 81 BauO NW)
Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen kénnen als
Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 79 Abs. 1 Nr. 14 in Verbindung mit Abs. 3
BauO NW mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,00 DM geahndet werden.

Dachgestaltung
Die Dachiiberstinde diirfen bei geneigten Dachflichen an den Ortgingen und an
der Traufe max. 0,50 m betragen. Auskragende Flachdicher sind unzulissig.

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Gesamtldnge von 3/5 der
Traufldnge zuldssig, wobei der einzelne Dachaufbau bzw. Ausschnitt eine Linge
von 2,50 m nicht {iberschreiten darf.

Von den Ortgédngen ist mind. ein Abstand von 1/5 der Trauflinge einzuhalten.

Dachdeckung
Bei geneigten Dichern sind nur dunkelgraue (anthrazit) bis schwarze Materialien

zuldssig. Nicht zuldssig sind Bitumenpappe / Kunststoff / Metalle.

Dachform / Kniesticke

In den festgesetzten Baugebieten sind auf Anbauten, Garagen und sonstigen
Nebenanlagen nur Sattelddcher mit 30° bis 45° Neigung zulissig.
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Gegeniiberliegende Dachflidchen miissen die gleiche Neigung aufweisen.

In {berbaubaren Flichen mit der Festsetzung "Satteldach” sind
Kriippelwalmdicher, auch bei einem Kriippelwalm von weniger als 1/3 der Dach-
héhe, nicht zuléssig.

Kniestocke sind bei geneigten Dichern bis zu einer Rohbauhshe (Mauerwerk +
Pfette) von 0,62 m zulissig.

Hausgruppen
Bei der gleichzeitigen Erstellung von mindestens drei Hiusern als einheitlich

geplante Hausgruppe sind innerhalb einer jeden festgesetzten iiberbaubaren

Flidche zugelassen:

a) Erhohung der festgesetzten Kniestockhohe,

b) Reduzierung der festgesetzten Dachneigung bis auf 30°,

¢) Anderung der Dachform "Satteldach" bei Hauptgebduden und Neben-
anlagen, Anbauten in gegeneinander gesetzte Pultddcher,

Fassadengestaltung
Die Fassadenflichen sind weiB zu gestalten. Der sichtbare Teil des

Untergeschosses ist in Material und Farbe sowie Format und Art der Fenster
entsprechend der ErdgeschoBfassade zu gestalten.

Als Ausnahme kénnen untergeordnete Teile der Fassade dunkelgrau bis schwarz
verschiefert oder mit dunkelbraunem Holz verschalt werden, wenn der iiber-
wiegende Teil der einzelnen Fassadenseiten eines jeden Geschosses weiB gestaltet
ist.

DachgeschoBauBenwinde konnen grau bis schwarz verschiefert oder mit
dunkelbraunem Holz verschalt werden.

Materialien mit spiegelnder Oberflache sowie Werkstoffimitationen aller Art, wie
zB. Fassadenplatten mit Schieferstruktur oder Teerpappe sind nicht zuléssig.
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Gebidude und Hausgruppen mit einer Frontlinge von mehr als 15 m Linge
miissen eine deutliche Fassadengliederung durch eine unterschiedliche Gestaltung
der Fassadenoberfliche oder der Offnungen aufweisen.

Stellplitze fiir Abfallbehilter, Schrottbehédlter und dhnliche Behilter
AuBerhalb von Gebduden sind Abfallbehélter, Schrottbehilter und #hnliche
Behilter so unterzubringen, daB sie vom oOffentlichen Verkehrsraum her nicht

sichtbar sind.

Einfriedungen
Als Einfriedung sind nur Mauern, Hecken und Ziune mit begleitenden Hecken

zuldssig.

Die Hohe der Einfriedungen darf im Kurvenbereich bis zu 0,80 m Hohe und im
iibrigen bis zu 2,00 m betragen. Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind die
Einfriedungen so zu gestalten, daB sie oberhalb einer Hoéhe von 0,80 m aus-
reichende Sichtverhéltnisse gestatten.

Lagerplitze und Betriebsgrundstiicke sind unter Beriicksichtigung der
vorgenannten Festsetzungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflichen mit einer

FEinfriedung von mindestens 1,80 m Hohe abzugrenzen.

Werbeanlagen sind unzuléssig.

Antennenanlagen
Alle Gebédude sind an die Gemeinschaftsantennenanlage fiir Rundfunk und

Fernsehen anzuschlieBen. Einzelantennen sind nicht zulissig.

Bauwichgaragen
Benachbarte Bauwichgaragen sind einheitlich zu gestalten und in der Hohe

aufeinander abzustimmen.
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Boschungen
“Boschungen von iiber 1,20 m Hohe sind terrassiert mit mindestens 1,00 m breiten

Bermen auszufiihren. Gartenstiitzmauern mit einer Hohe von mehr als 0,80 m

sind in bepflanzbaren Mauerelementen auszufiihren oder zu begriinen.

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 (6) BauGB

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 46 Landesforstgesetz:

"Fiir die Errichtung von Gebduden in einem geringeren Abstand als 100 m vom
Wald, mit denen die Einrichtung oder der Betrieb einer Feuerstelle verbunden
ist, ist eine Genehmigung gemiB § 46 Abs. 1 Landesforstgesetz von seiten der
Unteren Forstbehorde erforderlich.”

Bei Bauarbeiten sowie Bepflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der

Thyssengas GmbH ist das diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigte Merkblatt
der Thyssengas GmbH zu beachten.
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Thyssengas GmbH
Duisburger StraBe 277
4100 Duisburg 11
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INFORMATIONEN
tiber dieim Schutzstreifen einer Gasfernleitung

zuldssigen und nicht zuldidssigen MaBnahmen

Allgemeines

Gasfern]éitungen diehen der 6ffentlichen Energieversorgung. Sie sind in der
Regel mit einer Erdiberdeckung von 0,8 - 1,0 m verlegt. Neben der Leitung
verlduft in vielen Fillen ein Fernmeldekabel in unterschiedlichen Abstanden

‘und mit geringer Uberdeckung.

Damit der Bestand und der Betrieb der Leitung nicht gefdhrdet werden, muB die
Thyssengas GmbH vor allen BaumaBnahmen im Schutzstreifenbereich der Leitung
rechtzeitig informiert werden.

Aufgrund der technischen Vorschriften sind folgende Hinweise zu beachten:

Zuldssiq im Schutzstreifen sind:

Die Tandwirtschaftliche und gdrtnerische Nutzung.
Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen aller Art.
BodenbearbeitungsmaBnahmen bis zu einer Tiefe von 0,5 m.

Waldbestdnde bis auf einen Abstand von 2,5 m beiderseits der
LeitungsauBenkanten.

Einzelbdume bis auf einen Abstand von 2,5 m beiderseits der LeitungsauBen-
kanten. '

Strauchwerk bis 2 m Héhe in begehbarem Abstand.

Bei Leitungen mit Fernmeldekabeln ist vor Ausfihrung der unter Ziff. 2.3 - 2.6
aufgefiihrten MaBnahmen eine vorherige Abstimmung gem. Ziffer 3 erforderlich.

Zulidssiqg im Schutzstreifen nur nach vorheriger Abstimmung sind:

BodenbearbeitungsmaBnahmen, wie z. B. Tiefenlockerungen und Tiefpfliigen, die
eine Tiefe von 0,5 m lberschreiten.

Befahren mit schweren Baufahrzeugen.
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3.3 Verlegen von Leitungen, Kandlen, KabéTn.und Drainagen.
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Die lichten Abstdnde sind unter Beriicksichtigung der Leitungsdurchmesser, der
ortlichen und technischen Gegebenheiten und der betrieblichen Belange festzu-
legen. Sie sollen

0,40 m bei Kreuzungen und
1,00 m bei Parallelfiihrungen

nicht unterschreiten.
Bauen von Sport- und Tennispldtzen, Parkpldtzen, Wegen und StraBen.

Errichten von nicht geschlossenen Bauwerken (z. B. Schutzddcher bei Pkw-Ein-
stellplédtzen). : '

Kreuzen der Leitung mit Gleisen entsprechend den Gaskreuzungsrichtlinien der
Deutschen Bundesbahn.

Einbringen von Behdltern (z. B. Oltanks und Fundamente) in einem lichten Min-
destabstand von 1,5 m.

Bodenab- und -auftrag, -lagerungen, Aufgrabungen.
Efdarbeiten mit Maschinen.

Errichten von Zdunen und Mauern, wenn diese die Leitung kreuzen oder lédngs der
Leitung einen lichten Mindestabstand von 1 m einhalten.

Errichten von stehenden und flieBenden Gewdssern < 10 1fdm iber der Leitung

und verbleibender Erdiiberdeckung > 0,40 m nach vorheriger Durchfihrung von
SicherungsmaBnahmen.

i

Nicht zuldssigq im Schutzstreifen sind:

Oberfldchenbefestigung in Beton.

Erdarbeiten mit Maschinen unter einem Mindestabstand von 1 m neben und 0,5 m
iiber der Leitung.

Errichten von geschlossenen Bauwerken und massiven Futtersilos.
Einrichten von Dauerstellpldtzen (z. B. Campingwagen, Verkaufswagen).
Lagern von schwertransportablen Materialien und von chemischen Produkten.
Anlegen von Futtermieten.

Einleiten von aggressiven Flissigkeiten.



VERFAHREN

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschlufl

Dieser Textteil ist als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 106"Bersfig Mannsiefen -

L Westt o durch Beschluf des Rates vom ..28111990 . . .. gem. § 2 Abs. 1
in Verbindung mit Abs. 4 Baugesetzbuch aufgestellt worden. Der Rat hat am
..... 21.03.1991. ... gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, den Entwurf des Textteiles des

Bebauungsplanes fiir die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

/!r
,§32%@§j§%§$%§§
(Blirgermeister)

oL Westt oo als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ...230&1991 . ..
bis ....27.051991 . .. (einschlieflich) offentlich ausgelegen.
Gummersbach, dé 28.05.1991. ... ..
o
. T

////‘N e

(Stadtdirektor)

m

me
inderungen und Efganzungen nach der Offenlage aufgrund Beschlufl des Rates vom

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Stadt hat diesen entsprechend seiner Beschlufifassung iber Anregun-
gen und Bedenken gednderten und erganzten Textteil als Bestandteil des Bebau-

ungsplanes Nr.106."Berstig-Mannsiefen West!.am 24,09,1991... gem. § 4 Gemeindeordnung,
§ 10 BauGB und § 81 BauO NW als Satzung beschlossen.
25.09.1991

Gummersbach, den ....50 000 ...

/ "
7 1/
x?égégéégg%gg

(Blirgermeister) (stédfvercrdneter)

(Sieqgel)




Anzeige

Dieser Textteil wurde mir als, Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
...................... am . angezeigt.
N T

gehort die Verfigung vom & U MASZ 1992, ., az.. 207 o= inif
K‘o’ln, den ‘E i}s g‘%éﬁ %3 23

Bekanntmachung

Dieser Textteil ist als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 106 ......... . .. ..
................ mit der am .6.05:1992 . . angeordneten amtlichen

Bekanntmachung iiber die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens genm. § 12 BauGB am
...26,05.1992 . in Kraft getreten.

Gummersbach, den..- 72]\ 05.1992
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(Siegel) {s‘;‘ { (Stadtdirektor)
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’L Ausfertigung
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............................. in  der Fassung—des Satzungsbeschlusses
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..... vereinfachten Anderung vom ...............




