Stadt Gummersbach

Bebauungsplan Nr. 82
"Berstig - Am Brantenholzchen"

Begriindung

A)

B)

AnlaBR und Verfahren

Die bisherige Planung der Berstig sah in den Bebauungspldnen

Nr. 44 "Berstig-Mitte" und Nr. 28 "Berstig-West" filir das Kran-
kenhaus eine groBere Sonderflache vor, als nun endgiiltig be-
notigt wird. Diese somit freigewordenen im Nordwesten und Norden
des Krankenhauses liegenden Flachen konnen daher einer neuen

Nutzung zugefihrt werden.

Der Rat der Stadt hat deshalb in seiner Sitzung am 29. 4. 1980
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 bei gleichzeitiger
Aufhebung des Bebauungsplane Nr. 44, Nr. 28 sowie 1 und 1 a im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 beschlossen.

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung hat durch Aushang in der Zeit
vom 15. 4. - 29. 4. 1980 stattgefunden. Den Tragern offentlicher
Belange wurde in der Zeit vom 1. 4. - 29. 4. 1980 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. '

Der Entwurf, der das Ergebnis der Beschlufifassung des Planungs-
ausschusses liber die vorgebrachten Einwendungen und Vorschlage
aus der vorgezogenen Behorden- und Biirgerbeteiligung enthielt,
hat in der Zeit vom 18. 9 - 18. 10. 1980 offentlich ausgelegen.
Die vorliegende Begrindung enthalt das Ergebnis der BeschluB-
fassung des Planungsausschusses und des Rates der Stadt iiber

die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wdahrend der Offenlage.

Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfaft den nordwestlichen Teil des Bebauungsplanes
Nr. 44 "Berstig-Mitte", den Ostlichen Randbereich des Bebauungs-
planes Nr. 28 "Berstig-West" sowie Teile aus den Bebauungsplé&nen

Nrn. 1 und 1 a.



C)

D)

E)

F)

Planungsrechtliche Situation

Derzeit gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 44 "Berstig-
Mitte", mit Rechtskraft vom 5. 4. 1978, Sonderfliache mit Zweck-
bestimmung Klinik, im Bebauungsplan Nr. 28 "Berstig-West", ge-
nehmigt durch den Regierungsprdsidenten Kéln am 30. 1. 1979,

in dem betroffenen Randbereich: Sonderflidche mit Zweckbestimmung
Klinik sowie geringfligige Fldchen mit Ausweisung offentlicher

Grinflachen.

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet, ein nach Siiden und Siidwesten geneigter Hang,
ist unbebaut. Im Westen schlieBt eine Einfamilienhausbebauung

an, im Suden und Silidosten das Gelande des Krankenhauses.

Das Gelande ist von Siiden her durch die Paul-Ehrlich-StraRe
erschlossen, von Norden her ist die PlanstraRe 3.2 als Ab-

zweigung von der Peter-Konig-StraBe vorgesehen.

Das Gelande wird im Norden durch einen kleinen Wald teilweise

zur Peter-Konig-Strale hin abgeschirmt.

Ziele und Zwecke der Bebauungsplanaufstellung

Da aufgrund des verringerten Fldchenbedarfs des Krankenhauses
dieser Planbereich einer neuen Nutzung zugefiihrt werden kann
und diese Fldche, wohnklimatisch gesehen, eine hervorragende
Orientierung hat, wird vorgeschlagen, hier allgemeinen Wohnungs-

bau vorzusehen.

Im Sinne des Gesamtzieles der EntwicklungsmalBnahme, inner-
stadtische Wohnsituationen zu schaffen, wird in diesem Bereich

eine verdichtete Wohnbebauung geplant.

Inhalt des Bebauungsplanes

Die Bebauungsplanung sieht vor:
1. 1Im unteren Hangbereich eine dreigeschossige, terrassierte
Hangbebauung mit ca. 18 Wohneinheiten, private Stellpldtze

in einer Tiefgarage,
.



2. 1m oberen westlichen Teil eine Eigenheimhausgruppe mit

ca. 6 Eigenheimen,

3. 1im oberen Teil des Planbereiches eine drei- bis vierge-
schossige Bebauung filir ca. 90 Appartements fiir Kranken-

hauspersonal,

4. 1im oberen Ostlichen Teil des Planbereiches private Stell-

platzreservefldchen fiir den Krankenhausneubau.

Durch diesen Planbereich fiihrt der zentrale FuBgangerweg der
Berstig. Im nordlichen Teil wird ein kleiner Mischlaubwald

mit Kinderspielplatzfldchen erhalten. In der Mitte des Gelan-
des ist eine ostwestgerichtete Offentliche Griinzone geplant,
die, mit hochwachsenden Bdumen bepflanzt, die Verbindung zwi-
schen den westlich und Ostlich gelegenen Waldbereich herstel-
len soll. Zum Schutz des Landschaftsbildes wird eine Bepflan-
zung des groBken Reserveparkplatzes des Krankenhauses mit einem

Baumraster festgelegt.

Das Plangebiet wird im Norden iiber eine StichstraBe, Planstrale
3.2, von der Peter-Konig-StraBe ausgehend, erschlossen. Die
StichstraRen-Losung der ErschlieBung wurde mit Bedacht gewdhlt
anstelle einer Verbindung mit der westlich liegenden Peter-
Heuser-StraBe, um keinen Durchgangsverkehr von einem Wohngebiet
zu einem benachbarten Wohngebiet entstehen zu lassen. Es wurde
somit im Planungskonzept die Grundlage fiir Verkehrsberuhigung

festgesetzt.

Es ist vorgesehen, die im oberen westlichen Teil des Plange-
bietes gelegene kleine Eigenheimhausgruppe ilber einen offent-
lichen Fahrweg als kurze Verlangerung der Peter-Heuser-Strafe

zu erschlieBen.

Im Siden liegt der gesamte Planbereich an der schon bestehenden

Paul-Ehrlich-StraBe.

Offentliche Stellplatze fiir die o.a. Bebauungen sind sowohl

an der Paul-Ehrlich-StraBe als auch an der PlanstraBe 3.2 ge-

plant.
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G)

Flir die Entwdsserungs- und Versorgungsleitungen sind westlich

und ostlich der Wohnbebauungen Leitungstrassen eingeplant.

Fldchenbilanz

Nutzung in ha alt neu

- Sondergebiet 1,69 0,41
- allgemeines Wohngebiet - 0,99
Baugebiet insgesamt 1,69 1,40
-~ Offentliche Griinfldache - 0,22
- Verkehrsflachen 0,43 0,49

(incl. Verkehrsgriin)

- Fldche fur Versorgungsanlagen - 0,01
Plangebiet insgesamt 2,12 2,12

Mafnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

In diesem Planbereich sind neben den privaten Bauvorhaben fol-

gende MaBnahmen durchzufihren:

1. Kanal- und Versorgungsleitungsbau
2. Offentliche StraRen und offentliche Wege

3. Bepflanzungen

Die voraussichtlichen Kosten hierfir betragen insgesamt ca.

300.000, 00 DM.

Die Kosten werden im Rahmen der Finanzierung der Entwicklungs-
maBnahme Berstig getragen; es entfallen ca. 15 % auf die Stadt

Gummersbach: 45.000, 00 DM.

Es sind keine BodenordnungsmaBnahmen mehr durchzufiuhren.

ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT Stadt Gummersbach
GUMMERSBACH M, B 4H. Der Stadtdirektor
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 12. Februar 1981
beschlossen, die vorstehende Begriindung dem Bebauungsplan

Nr. 82 "Berstig - Am Brantenholzchen" beizuflgen.

Gummersbach, den 12. Februar 1981
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