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ecnisgrundiagen und bestandatelie \\ Planungsrechtliche festsetzung | ;
Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen. Kennzeichnungen und nachricht- \\ ' FRbwItkubasgesed Tschant turmer Sy %ﬂﬁgﬁi§ﬁ2§§§?ﬁa?:?hi?
liche Ubernahmen gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBI. \ m@%::;?QWQQSI '
I S. 2256). ber. S. 3617. gedndert durch-Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle 5270 Gl’J;‘s;{"EgRgBACH
vom 03.12.1976. BGR1 I S. 3281 und durch Art. 1 G zur Beschleunigung von Ver- \\Ffrt der baylichen Mutzung Griinfl&chen : 76.05.1984
fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom B e 7 ~ RUBPErSERLT WER. sl s d
06.07.1979 (BGB1 I S. 949), Baunutzungsverordnung (BauN VO) in der Fassung vom - Ffllgemeines Wohngebiet f fffentliche Griinfl#Hche ‘ P
15.09.1977 (BGB1 I S. 1763) und § 103 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West- | |
falen (BauO NW) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV. NW S 96/SGV. NW S. 232), N THIGRERINGS Npsmgatier nit funckbest immung : :
gedndert durch das Gesetz vom 15.07.1976 (GV. NW S. 264/SGV. NW. 232),in Ver- WohngebHuden, tie nicht mehr Perkanlage (Welc) iy
binduna mit § 5 der Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom N als 2 Wiohnungen haben cfirfen
24.11.1982 (GV. NW S. 753). (b, A.vereinf Qoo Kincerspielplatz [E] S e
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Die Darstellung des Bestandes entspricht der Zeichenvorschrift fiir Kataster- '
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karten in NW (RdEr1 des Ministers fiir Landesplanung. Wohnungsbau und offent- ; 3 SRl she g Sonstige festsetzunger %
liche Arbeiten vom 18.06.1964 - ZC2-7120). Die Darstellung der Planung ent- et | S e
A ¢ ( Zehl der Vollgeschosse S
spricht der Planzeichenverordnun .07. . : S-——— Gummershach. den 28:08:9984
15003. ordnung vom 30.07.1981 (BGB1 I S.833) und der DIN S5 Alchataradie hie gt ROy e SRR l
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Zu diesem Bebauungsplan gehdort die Begriindung vom .7.2.'."?.'7.7.44: umm'fl‘mhenuhl SR Bt T : Techn. igeordneter
“ , 2 zuguneten cer Stact ST
GeschaoBfl&chenz. (GFZ) 2z. B. @ " »  Versorgungstrdger Ver
Umgrenzung von lichen O O O
S8 g ‘“D"l?”"’-" van O (0] 1. Ausfertiqung N
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baulichen Nutzung”, 3. Anderung “Berstig” und der Bebauungspldne Nc.1 und 1a "Art und m;i ol ox '”: "85-) i R g iy s
Mafl “der baulichen Nutzung” werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 Baugrenze — | POEEOGEN OO T CLE - % :
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1. Hohenlage und GeschoBzahl Lachneigung z.8. 30°-45° ; .
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Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoBzahl ist auf den ErdgeschoB- rirstrichtung 4—h Eﬁ?i;;::f?:i E::n I .
fuBboden des jeweils zu errichtenden Gebdudes zu beziehen. Bei Gebduden prauu:“rnlaéi
bergseits der offentlichen Verkehrsfldchen kann der ErdgeschoBfuBboden Nutzungsecheblcne ] L i
i. M. bis zu 0.45 m uber der natiirlichen Geldndeoberkante liegen. Als na- g Wchngebiet
tirliche Geldndeoberkante gilt die Schnittlinie der natiirlichen Gelande- z. B. Wk . :
* oberfldche mit der bergseitigen Fassade eines Gebdudes. : Kennzeichnungen und nachrichtliche Aufstellungs- und OffenlequngsbeschluB
R i, g3 : = Geschofzehl Bauweise Ubernahmen
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;gt(t)e uiigqu &b AT, S e GRZ GF 2 mit ceitungsrechien (L), O = oo § 2(1) RRaut aufaestellt worden. Der Rat hat am 75.05.7984& peschlossen,
Gur‘ugéngeschoss:e s R R RTk ed: Reokidbah / z. B. 04 1 8@ zu belestence [ 1Bchen P aneﬁgas diesen Rebauungsplan auf die Dauer eines Monats offentlich szulegen.
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2.1 Allgemeines z. B. O z. B. 307-45 MaB- u. Konstruktionslinie _*ELEQ*.
Vor Garagen muB auf dem eigenen Grundstiick ein Stauraum von mind. 5m | N >~ o ENC o0 N s MM T T L L e e R e TR .S . P R Y N Eeyees—n . N N - o VKN miEBEssE e T L e
Tiefe freigehalten werden. Wenn die Zufahrt vom verkehrsberuhigten Bereich v ; ' Stadiverondnete
d : X i ( ] kehrsef t ; 1 ie v
aus erfolgt, ist ein Stauraum von mindestens 2 m vorgeschrieben. Bauwich- e lﬁc‘en“ mEERfaleng Le8 Bestences
garagen sind auf der Grundstiicksarenze zu errichten. Verkehrsflichen . BSschung ’IIIIIIIIIT
2.2 Garagen und PKW-Stellplatze sind im riickwartiqen Bereich der Grundstiicke .
nicht zugelassen. Gffentliche Perkfliichen P aubuwalc Q€ G Of fenlequna ‘
2.3 Garagen sind in den Baugebieten auBerhalb der Baugrenzen moglich. Verkehrsori S e auEE B gt 1l :
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Im Geltunasbereich dieses Bebauungsplanes diirfen aemdR § 9 Abs. 1 Zif- FuRwegeverbindung als : Hihenlinie /280\ Gummersbach. den .. .16.0% 19
fer 23 BBauG zur Beheizung von Gebduden Mineraldl und Kohle nicht ver- nicht geometrische <::] s e R Sl e £
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Erhaltung und Anpflanzung von Baumen Stadtdirektor
4.1 Rdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 c¢cm in 1 m HOhe sdnd in ; . . Flurgrenze R Iada.
den Baugebieten zu erhalten, soweit diese nicht iiberbaut werden. : gz LS . ) “

4.2 Die nach der Planzeichnung auBerhalb der offentlichen Grin- und Verkehrs- bruncstiicksgrenze

flachen anzupflanzenden Bdume und Strducher sind vom ErschlieBungstridger iy P _
anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind vom Grundstickseigentimer zu dul- A el : A
den und zu erhalten. E
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1.1 Innerhalb einer jeden, durch Baugrenzen festagesetzten iliberbaubaren F1&- ; ¥ . L
éhe diirfen unterschiedliche Dachformen und geédnderte KniestockhGhen nur i : ! - .
baugruppenweise verwendet werden. Dies gilt nicht fur Dacher untergeord- N . % =5 4
neter Gebdudeteile. Als Baugruppe gelten Hausgruppen mit mindestens drei j P % B
Hausern. Geaeniiberliegende Dachfldchen eines Daches miussen dieselbe Nei- 1 o o /A » d
qung aufweisen. 1 ) % P SatzungsbeschluB
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2. Kniestocke ; ,\“ +* 11 1 : Der Rat der Stadt hat diesen., entsprechend seiner BeschlufRfassung uber An-
R AL o “NE LATS 4 requngen und Bedenken gednderten bzw. erqanzten Bebauunasplan am 22.08,79€
Konstruktive Kniestdocke sind nur bis zu einer HGhe von 62.5 cm zuldssig. ? ; % Vs qgemdB & 4 Gemeindeordnuna, § 10 BBauG und § 103 Bau0 NW i.V.m. & 5 der Ver-

‘ v ordnung zur Durchfihrung des BBauG als Satzung beschlassen.

3. Dachiiberstande F-5:50 P
Bei gemeigten Ddchern diirfen die Uberstﬁnpe max. 0,50 m betragen. Auskra- 1 ;'/r 00+83,75
gende Flathdicher sind nicht zuldssiq. TL\. : | : :
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Dashaufbauten und Dachausschnitte sind bei einer Dachneigung von mehr als [:jé. 14,75 ) |
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5. Dachdeckung und Fassadengestaltung | ! |
I RO T T o e b RS T ] 3 7 \ |
Zur Dacheindeckung sind anthrazit- bis schieferfarbene Materialien zu . : J; \r—— e 0,0+ 6200
verwenden, Nicht zuldssig ist Bitumenpappe bei einer Dachneigung von ' N Sﬂl:j '
mehr als 15°. f 00457 L B o Genehmiqung -
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Flachdécher sind deckend mit Kies abzustreuen. Die Fassadenflachen sind : : | r"| i eien Bebsiunosa | Babe Aeh Wik Veriouag: sa ek iaan. 40 Az.3“4c&.i§ﬂ?[?..
weil zu gestalten. DachgeschoBauRenwdnde und untergeordnete Teilfldachen by y St & 1T BRaue. unter Aflssin aetelrigl” g
der iibrigen Fassade kdnnen grau bis schwarz verschiefert oder mit dunkel- [@@ s : l 2 4 ’ o L ‘ ; &8
braunem Holz verschalt werden. Materialien mit spiegelnder Oberflache i 'S B 1n . den dﬁ;-{)g-#{qﬁﬁ'
sowie Werkstoffimitationen aller Art, wie z. B. Fassadenplatten mit Schie- 1 sl Neguad g e At pdlt ;
ferstruktur oder Teerpappe. sind nicht zuldssig. Die Fassaden der tal- o) 3
seits sichtbaren Untergechosse sind%in Farbe, Material und Formaten ein- ‘
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Renachbarte Bauwichgaragen sind einheitlich zu gestalten und in der Hdohe G .
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AuBerhalb von Gebauden sind Miillgefae so unterzubringen, daB sie vom of- % Genehmiqung
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Alle Gebdude sind an die Gemeinschaftsantennenanlage fir Rundfunk und !
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9. Vorgdrten und Einfriedigungen # e
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Zuldssige Einfriediqunqen bei Vorgarten mit menr als 2 m.Gelﬁndegiefe sind: | TS6 _

Hecken, Holzzaune mit senkrechten Stab- oder Jagerzaun mit begleitenden y Al
Hecken oder geschlossene Ummauerungen. : v“ 7
Hecken. Zdune und Ummauerungen diirfen innerhalb der notwendigen Sichtdrei- | : 2
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ngg in Kreuzungsbereichen nur bis zu 80 cm und im Ubrigen bis 2.m hoch | i ///}§§§ L
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10. Boschungen, Stutzmauern %k T @ Gummersbach. den. 2£.06.1985 ..
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Boschungen von iiber 120 cm Hohe sind terrassiert mit mindestens 1 m Ber-
men auszufuhren. Gartenstiitzmauern mit einer Hohe von mehr als 80 cm sind
in bepflanzbaren Mauerelementen zu gestalten.
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Geometrische Festleaung
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