Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 181

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

Art der baulichen Nutzung gemiB § 9(1) Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO

GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4(3) ausnahmsweise zulissi-
gen Nutzungen

aus Nr. 4 -Gartenbaubetriebe
und aus Nr. § ~Tanksteilen
nichi zulassig sind.

Mischgebiet gemiB § 6 BauNVO

- Gemab § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 6 {2) allgeniein zuldssige Ari

a

der Nutzung
aus Nr. 6 -Gartenbaubetriebe
aus Nr. 7 -Tankstellen
aus Nr. 8 -Vergnugungsstitten

nur ausnahmsweise zugelassen werden kann.

MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9(1) Nr. | BauGB

Zulassige Hohe baulicher Anlagen (FH=Fassadenhohe)
gemaB § 16(2)4. i V. mit § 18(1) BauNVO

1. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (FH=Fassadenhohe) ergibt sicl, in der
Mitte der jeweiligen Fassadenteile gemessen, fiir jedes Einzelgebaude aus dem
Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut und der zutreffenden Bezugshohe (OK
StraBle bzw. OK geplantes Gelinde).

2. Die angegebenen Werte sind in der Regel Maximal-Werte (HochstmaB). Teilweise
wird ein Mindest- und HochstmaBe festgelegt.

3. Giebelfelder sowie Fassadenfliachen von Zwerchgiebeln mit einer Breite von bis zu
3.5 m bleiben unberiicksichtigt.

Die Fassadenhohen sind wie folgt beschrieben festgesetzt:
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2.1  Bergseits der StraBe liegende Baugebiete

2.1.1 Fur die Baugebiete WA 3,5, 6,9 b, 10, 11 und 12 wird die bergseitige Fassadenhohe
(FHb) bzw. die talseitige Fassadenhohe (FHt) wie folgt festgelegt:

FHb = /. FHt = max. 825 m

Bezugshohe ist die Oberkante der StraBe, fir WA 12 die Oberkante des geplanten
Geléandes.

2.2 Talseits der StraBe liegende Baugebiete

2.2.1 Fur die Baugebiete WA 1, 2, 4, 7, 8 und 9 a wird die bergseitige (FHb) und talseitige
(FHt) Fassadenhohe festgesetzt:

WA 1 FHb = /. FHt=5.50-9.25m
WA2,4,7,8+9%9a FHb=max 3,75m FHt=550-6.75m

Bezugshohe ist fir FHb die Oberkante der StraBe, bei WA 2 abweichend die Hohe
gepl. Gelande
und fiir ¥Ht die Oberkante des geplanten Geliandes.

2.3  Mischgebiete

2.3.1 Fir die Baugebiete Ml 1 und MI 2 wird die maximale Fassadenhéhe wie folgt festge-
setzt:
MI1+2 FHb=70m FHt=70m

Bezugshohe ist fir FHb und FHt die OK StraBe.

2.3.2 Fur das Baugebiet MI 3 wird eine max. Gebiudehohe (GH) mit 328.50 NN
festgelegt.

2.3.2.1 Die Fassadenhéhen 1, 2, 3 und 4 im Mischgebiet 3 werden wie folgt festgeseizt:

FH-1 zur PlanstraBe 3.0 hin: mind. 6.50 m/ max. 11.0 m

FH-3 + FH-4 zur Planstr. 2.0 hin: mind. 7.50 m / max. 11.0 m

Bezugshohe ist die OK Planstr. 2.0, bzw. 3.0.

Die riickwertige Fassadenhohe wird jeweils mit mind. 4.5 m festgesetzt; Bezugs-
hohe: geplantes Gelédnde.

FH-2 zur Planstr. 3.0 hin : mind. 5.5 m / max. 11.0 m

Bezugshohe ist die OK Planstr. 3.0

Die riickwertige Fassadenhohe (sofern eine entsteht) wird mit mind. 3.5 m iber ge-
plantem Gelédnde festgesetzt.
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Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Schornsteine, Aufzugsanlagen und
untergeordnete Dachaufbauten und Zwerchgiebel bis zu einer Breite von 3.50m.

Bauweise gemiB § 9 (1) Nr. 2 BauGB
GemaB § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind bauliche Anlagen / Gebaude bis zu einer maximalen Breite von:

al = 21,00m in dem Baugebiet WA 1.
a2 = 16,00 m in den Baugebieten WA 2,3,4,5,6,7,8 9, 10 und i}
* siche Verfthen; Anderungen zur erneuten Offenlage Punktc

A

Fliichen fiir die Abfallentsorgung gemaB § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Offentlich zugangige Sammeieinrichtungen fiir die Abfallbeseitigung sind auf den da-
fur in der Planzeichnung festgesetzten Fliachen Zuldssig.

~Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemalh

§ 9(1) Nr. 25 a BauGB
Die Anpflanzungen, entsprechend den Bindungen aus 5.1 und 5.2, sind daverhafi 7
erhalten. zu pflegen und bei Ausfallen in gleicher Art zu ersetzen.

Anzupflanzende Einzelbiume
An den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten, anzupflanzenden Finzel
baumen ist jeweils ein Baum der folgenden Art als Hochstamm anzupflanzen.

Pflanzenauswahl

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Feldahorn (Acer campestre)
Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Platane (Platanus acerifolia)

PflanzgroBe: Hochstamme 12/14, 3 x versch.

Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksfliichen
Je 200 m* Baugrundstiicksflidche ist mindestens ein Baum der nachfolgenden Pflanz-
auswahl mit einem Stammumfang von 12/14 ¢cm, 2 x verschult, zu pflanzen.

Pflanzenauswahl:

Spitzahorn (Acer platanoides, auch in Sorten)
Winterlinde (Tilia cordata)

Hahnendorn (Crataegus crus-galli)
Scharlach-Kastanie (Aessculus xarnea "Briotil")
Vogelbeere (Sorbus aucuparia, auch in Sorten)
Elsbeerbaum (Sorbus torminalis)
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6.3

Feldahorn (Acer campestre)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Obstbaume (als Hochstamme)

Flichenbezogene Pflanzgebote (gemil § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind die nax:htolgenden Pflanz-
gebote auszufiihren: :

Pflanzgebote PG 03, 05, 07, 08 und 09

Anlage einer Mahwiese mit entsprechender Einsaat.

Je 150 m? ist ein Obstbaum als Hochstamm 12/14, 2x verschult anzupflanzen.
* siche Verfahren; Anderungen zur erneuten Offenlage Punkt b

- Pflanzgebote PG 02 und 04

Anlage einer Rasenfliche mit entsprechender Einsaat.
Bei PG 02 ist entlang der begleitenden Verkehrstiiche in Reihe (Abstand 15 -18m)
bei PG 04 je 150 m? ein Laubbaum der nachfolgenden Liste anzupflanzen:

Sandbirke Betula penduia
Hainbuche L arpius betuli
Hspe Populus tremula
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucupariau

Pflanzgebote PG 01
Anlage einer mit heimischen Geholzen bestandenen Fliche.
Pro m? ist ein Gehélz der aus der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen:

Hasel Corylus avellana
Weildomn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangulla
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Pflanzqualitat: Hoéhe 60 - 100 cm

1 x verschult
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8.

8.1

Begriinung der Stellplitze, Kfz-Abstellflichen

Bei der Errichtung ebenerdiger Stellplatzanlagen und Kfz-Abstellflichen sind auf die-
sen je 5 Stellplatze, 1 hochwachsender Laubbaum, mindestens Jedoch 2, anzupflanzen.
Die Anpflanzung ist als Gliederungsgriin zwischen den Stellplatzen anzulegen, zu
pflegen, zu erhalten und bei Ausfillen der Pflanzen zu ersetzen. '

Pflanzschema:

Die erforderliche Baumscheibe muB eine offene Fliache von mind. 2,00 m x 2,00 m
aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

Pflanzenauswahl

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Pflanzqualitit: Hochstamm 12/14, 3 x verschult

Festsetzungen fiir die Erhaltung von Biumen gemiB § 9(1) Nr. 25 b Bau GB
Hinweis:

Zuwiderhandlungen gegen Festsetzungen gemaB § 9(1) Nr. 25 b BauGB als zu "erhal-
tende Béume" konnen als Ordnungswidrigkeit gemaB § 213 BauGB verfolgt und mit
einer GeldbuBe bis zu10.000,00 € geahndet werden.

Die Baume, die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt wurden, sind zu erhal-
ten, zu pflegen und gegebenenfalls in gleicher Art zu ersetzen.
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9.1
9.1.1

9.1.2

913

9.1.4

9.1.5

Landesrechtliche Vorschriften gemiB § 9(4) BauGB
(Festsetzung ii. d. duBere Gestaltung der baulichen Anlagen gemilB § 86 BauO NW)

Hinweis: '

Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen konnen als
Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 84 Abs.1 Nr. 21 in Verbindung mit Abs. 3

BauO NW mit einer GeldbuBe bis zu 50.000,00 € geahndet werden.

Dachgestaitung
Dachiiberstinde diirfen bei geneigten Dachflichen an den Ortgiangen max. 0,50 m und
an der Traufe max. 0,70 m betragen. Auskragende Flachdécher sind unzulassig.

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Gesamtliange von 3/5 der
Trauflinge zulassig, wobei der einzelne Dachaufbau bzw. Ausschnitt eine Lange von
2,50 m nicht iiberschreiten darf.

Von den Origéngen ist mind. ein Abstand von 1/5 der Trauflidnge einzuhaliten.

Bei Doppelhausern und Reihenhausgruppen gelten diese Regelungen jeweils fiir das
einzelne Haus. 5 o v : : '

~ Dachdeckung BRI R T e ,
- Bei geneigten Dachern sind nur dunkle Materialien in den Farbtonen RAL 6008, 6014,

6015, 6022, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 7026, 7043, 8019, 8022, 9004, 9005,
9011 und 9017 zulassig.

Nicht zulassig sind Bitumenpappe und Kunststei¥e. Dacheimdeckungen mit spiegeln-
der oder glinzender Oberfliche (z. B. engobierte/lasierte Dachpfannen}) sind nicht zu-
ldssig.

Zugelassen sind Sonnenkollektoren und Solarphotovoltaik-Anlagen als integrierte Be-
standteile der Dachfliachen.

Dachform

In den festgesetzten Baugebieten sind fiir bauliche Anlagen Krippelwalmdacher, auch
bei einem Kriippelwalm von weniger als 1/3 der Dachhéhe, nicht zulassig.

Auf Anbauten, Garagen, geschlossen gedeckten Carports und sonstigen Nebenanlagen
sind nur Satteldicher oder Pultdicher mit 15° bis 45° Neigung zulissig oder Flachda-
cher, die vollflachig mit Kies abzustreuen oder vollflachig begriint sind.
Gegeniberliegende Dachflichen miissen die gleiche Neigung aufweisen.

Fassadengestaltung

Die Fassadenflichen sind weiB in den Farbtonen RAL 9001-9003 oder 9016 zu ges-
talten. Der sichtbare Teil des Untergeschosses ist in Farbe sowie Format und Art der
Fenster entsprechend der ErdgeschoBfassade zu gestalten.

Untergeordnete Teile der Fassade sowie bis zu 25 % einer Fassadenfliche konnen
farblich anders gestaltet werden.

Materialien mit spiegelnder oder Oberfliche sowie Werkstoffimitationen aller Art,
wie z.B. Fassadenplatten mit Schieferstruktur oder Teerpappe, sind nicht zulis-

sig.




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 181

9.2

9.3

Stellplatze fiir Abfallbehlter, Schrottbehilter und shnliche Behilter
AuBerhalb von Gebauden sind Abfallbehilter, Schrottbehlter und dhnliche Behalter
so unterzubringen, daB sie vom offentlichen Verkehrsraum her nicht sichtbar sind.

Einfriedungen
Als Einfriedung sind nur Hecken oder Mauern und Zaune mit begleitenden Hecken

~ zuldssig

9.5

10.
10.1

Ge-

10.2

Boschungen A

Boschungen von iiber 1 20m Hohe smd terrassiert mit mindestens 0,60m breiten
Bemen auszufiihren. Gartenstiitzmauern mit einer Hohe von mehr alq 0 9()m

sind in bepflanzbaren Mauerelementen auszufithren oder zu begrinen. =

Sattelitenanlagen
Sattelitenaniagen sind so anzubringen bzw. aufzustellen, dass sie vom dffentlichen

"Verkehx staum nicht sichtbar :smd.

Hmwelsg Nachrlchtllche Ubernahmen gemal § 9 (6) BauGB
Nachrichiliche Ubernahme gemab § 46 Landesforstgesetz:

“Fiir die Errichtung von Gebauden in einem geringeren Abstand als 00m vom Waid
mit denen «ie Einrichtung oder der Betrieb einer Feuerstelle verounden 1st, ist i’

nehmigung gemaB § 46 Abs. 1 Landesforstgesetz von seiten der Uinteren Forstbehorde
erforderlich.*

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, daB sich im Plangebiet aufgegebene oberfla-
chennahe Bergbaustitien befinden kénnen.



.LJ_;LLELI.LLJ_\:’.I.J.L.L& .
Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung geman § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom . 30.10.2002... bis ..02.12.2002..... ( einschlieRlich ) 6ffentlich

ausgelegen.

(Burgermeister])

T

e I

Gummersbach, den .05.12.2002..........................

Anderungen zur erneuten Offenlegung  (BPU-Ausschu = Bau-/Planungs- u. Umweltausschuls

Der BPU-AusschuB hat in seiner Sitzung am 14.05.2003 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes gem. §3 (3) BauGB (begrenzt auf die geanderten Teile)

s it Teller _
Zeichnerische Neufestsetzung eines Zufahrtsverbots im
Bereich der Einmiindung PlanstraRe 3.0 in die Planstrafte 2.0

b. Aufnahme einer textlichen Neufestsetzung zur
Konkretisierung des zeichnerischen festgesetzten Pflanzgebotes PG 06
6.1a Pflanzgebot PG 06
Anlage einer Mahwiese mit entsprechender Einsaat
Je 150mz2 ist ein Obstbaum als Hochstamm 12/14, 2v verschult
anzupflanzen

c. Aufnahme einer textliche Festsetzung zur Konkretisierung der durch
Planeintrag festgesetzten abweichenden Bauweise innerhalb des
Baugebietes WA 12.

3.a Bauweise gemal §9 ((1) Nr. 2 BauGB
Gemal §22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind bauliche Anlagen /Gebaude bis zu einer maximalem Breite
von: a2 = 16,00m in dem Baugebiet WA 12.

erneut 6ffentlich auszulegen.
Gemaf §3 (3) BauGB wird die Dauer der Offenlage auf 2 Wochen verkarzt.

Gummgﬁgﬁé"dt;@en 20.05.2003

=) ) f : o
5 i Fa—
- !
7

- (Stadtverordneter) (Stadtverordneter)
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Entwurf

Planungsamt der .

Stadt Gummersbach ' \,{a
Gummersbach, den 05,03.02 LA J '\\ &

Stadt Gummersbach
Baudezernat
i. V.
Gummersbach, den ..02.:93.02
(Techn. Beigeordneter)

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL 1S. 2141, '

1998 I S. 137), zuletzt geiindert durch das Gesetzt vom 27.07.2001 (BGBL S. 1950)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.1990 (BGBI. L. S. 132,
zuletzt geindert am 22.04.1993, BGBI. I S. 466)

3. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekannt-

machung vom 14.07.1994 (GV. NRW 8. 666)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2000) in der Fassung
der Be-kanntmachung vom 01. Miirz 2000 (GV. NRW. S. 256/ SVG. NRW. 232) ge-
indert durch Gesetz vom 09. Mai 2000 (GV. NRW. S. 439 / SVG. NRW. 2129)

5. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 1991 L. S. 58) -

6. Zeichenvorschrift fir Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen - Zeichenvorschrift
- RiB NRW - (ZV-RiB) RdErl. des Innenministers vom 06.06.1997 — I1I -7120)

02.10.2003

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung vom

VERFAHREN ( Hinweis: BPU-Ausschuss= Bau-/Planungs- u. Umweltausschuss )

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss
Der Bebauungsplan Nr. 181 ,,Windhagen — Siedlungsentwicklung West* ist durch

BeschluB des BPU-Aussch. vom Q&...Q4...Q0.... gemiB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (
BauGB ) aufgestellt worden. Der BPU-Aussch. hat am ..L8..04.04....... gemdB § 3
(2)BauGB beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen. : ,

Gummersbach, den 24.04.02 G t \
4 L G S e g
/./ d y - s - i
- v [ fiaii) # Ny
| '] A i ’ { = i ) ) '\ '\
/\¢ tverordneter) \\G»(S;ieg‘el) L &) ( Stadtverordneter )
‘ N _,,,v/iy/ o
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Offenlegung
Der Bebauungsplan Nr. 181 ,,Windhagen — Siedlungsentwicklung West“ hat als Entwurf

mit Begriindung gemiB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ..30...1.0.0.2 bis

iy I 7 W B (einschlieBlich) 6ffentlich ausgelegen.
Gummersbach, den ...08...1.2.0.2
[ 1 PEL SR IRN
[ / L‘j;‘ i ¥ N\
U fs0 /)
( Biirgermeistdr) | | (Siegel) | “|
\v:; . ‘v‘;/,' ‘.::>/{l

\ 3 ~ ¥ Cy
& “ /
<

P

o \\:_\ o3 ,; ‘.
Anderung zur erneuien Offen‘lggl 'ungz»“’

- Der BPU-Ausschuss hat in seiner Sitzung am 14.05.2003 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungs-planes gemiB § 3 (3) BauGB (begrenzt auf die geiinderten Teile)

Gednderten Teile: a. Zeichnerische Neufestsetzung eines Zufahrtsverbotes im Be-
: ks o - . reich der Einmiindung der PlansiraBe 3.0 in die PlanstraBe 2.0

b. Aufnahme einer textiichen Festsetzung zur Konkretisierung des zeichnerisch
fesige-
setzten Pflanzgebotes PG 86

6.ia Pflanzgebot PG 06
Anlage einer Mihwiese mit entsprechender Einsaat
Je 150 m” ist ein Obstbaum als Hochstamm 12/14, 2x verschult
anzupflanzen.

¢ Aufnahme einer textlichen Fesisetzung zur Konkretisierung der durch Plan-
eintragung festgesetzten abweichenden Bauweise innerhalb des Baugebietes
WA 12
3.a  Bauweise gemiifl § 9 (1) Nr.2 BauGB
Gemif § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Zulissig sind bauliche Anlagen/ Gebiude bis zu einer maximalen
Breite von :
A2 =16,00 m in dem Baugebiet WA 12

erneut 6ffentlich auszulegen.

GemiB § 3 (3) BauGB wird die Dauer der Offenlage auf 2 Wochen verkiirzt.

20.05.03

D

Gummersbach, den

dtverordneter )

NLim £ 10
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Erneute Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemii § 3 (3) i. V. m. (2) BauGB
in der Zeit vom .04.08.0...... bis 18..08..03...... (einschlieBlich) dffentlich ausgelegen.

Gummersbach, den ..24.:06.03

GESIITIBLOOLEEIEDERIIBID

Satzungsbeschiuss
Der Rat der Stadi hat den Bebauungsplan Nr. 181 »Windhagen -- Siediungsentwickiung
West“ entsprechend seiner Beschlussfassung iiber Anregungen am .02.:.10.:.03... gemiiB
§ 7 Gemeindeordnung, § 10-BauGB und § 86 BauONW als Satzung beschlossen.
N 08.10.83% APs-?
Gummersbach, den -

f ] /{ Q 0 { \\\

w | /& T e\

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 181 ,,Windhagen - Siedlungsentwicklung West* ist mit der am
L.3sed.2.,.0.3..... angeordneten amtlichen Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung des

Anzeigeverfahrens gemiB § 10 BauGB am 18.:12.:2003  in Kraft getreten.

GuFmersbach,, den ..22.,12.2003
’] e
N | ’

{ !
‘F /"
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