Bebauungsplan Nr. 162 ,,Niedersefmar — Karhelle Mitte* / 2. Anderung (vereinfacht)
Begriindung

1. Verfahren

Mit Schreiben vom 16.05.2013 hat der Aggerverband einen Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 162 gestellt. Fiir einen kleinen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.
162 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Stellplatzaniage

geschaffen werden.

Da die Grundziige der Planung hiervon nicht beriihrt werden, kann die Plananderung in
Form einer vereinfachten Anderung durchgefihrt werden. Uber den Antrag hat der Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss der Stadt in seiner Sitzung am 18.07.2013 beraten, und
den Aufstellungs- und Offenlagebeschluss gefasst.

Die Offenlage hat in der Zeit vom 31.07. bis 02.09.2013 (einschlieRlich) im Rahmen der
Offenlage ausgehangen. Die Behérden wurden mit Schreiben vom 26.07.2013 Uber die
Offenlage unterrichtet. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am
25.09.2013 Uber das Ergebnis der Offenlage beraten und dem Rat der Stadt ein
Abwagungsergebnis und den Satzungsbeschiuss empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthait das Ergebnis der Abwagung.

2. Planungsinhalt / Auswirkungen

Im Rahmen dieser 2. Anderung (vereinfacht) wird fur einen kleinen Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 162 ,NiederseRmar — Karhelle Mitte) die bisher
festgesetzte ,private Grinflache” in ein ,Sondergebiet* geandert. Hierdurch wird das bereits
bestehende Sondergebiet um ca. 500 gm erweitert.

Von dem Planverfahren sind nachfolgende Belange betroffen:
o Emissionen/Immissionen

Auf Grund des geringen Flachenumfangs (25 - 30 Stellplatze) kann davon ausgegangen
werden, dass Unvertraglichkeiten nicht vorliegen. Soweit sich dennoch aus dem konkreten
Bauvorhaben immissionsschutzrechtliche Probleme gegeniiber den umgebenden
Baugebieten ergeben sollten, kénnten diese in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren
bewaltigt werden (aktive SchallschutzmaRnahen, Eingrenzung der Nutzungszeiten). Dem
Gebot der planerischen Zuriickhaltung wird hierdurch entsprochen. ,

Mit der Planung sind theoretisch eine geringfugige Erhéhung des Verkehrsaufkommens und
damit eine Erh6hung der Verkehrsemissionen auf der Sonnenstr. verbunden. Auf Grund der
geringen Verkehrsmengen kann ohne gutachterliche Prognose davon ausgegangen werden,
dass die Erhohung der Verkehrsimmissionen unterhalb einer Geringflgigkeitsschwelle bleibt.
Es kann auch davon ausgegangen werden, dass die Verkehrsimmissionen nicht die Nahe
der Schwelle der Gesundheitsgefahr erreicht, noch diese Uberschreiten wird. Obwohl in der
Gesetzgebung bzw. in der Rechtssprechung keine Aussagen vorliegen, wann die Schwelle
der Zumutbarkeit (Gesundheitsgefahrdung) erreicht wird, ist zu prifen, ob die
Verkehrsimmissionen noch hinnehmbar sind. In der Rechtsprechung des BVerwG zeichnet
sich eine Tendenz ab, die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung bei einem Dauerschallpegel
von mehr als 70 db(A) tags und 60 db(A) nachts anzusetzen. Diese wird auf Grund der
Grolle des durch die Sonnenstr. erschlossenen Baugebistes (ca. 300 Wohneinheiten +
Buronutzung des Aggerverbandes) nicht erreicht. :
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o Verkehr

Mit der Bebauungsplanénderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Stellplatzanlage geschaffen. Theoretisch kénnte hiermit eine geringflgige

kann diese theoretisch héhere Verkehrsmenge aufnehmen. Da mit der Errichtung der
geplanten Steliplatzaniage jedoch keine Erweiterung des Nutzungsumfanges des
Verwaltungs- und Laborgebiudes des Aggerverbandes verbunden ist, kann davon
ausgegangen werden, dass sich die durch die Gesamtnutzung erzeugte Verkehrsmenge
nicht signifikant verandern wird.

e Artenschutz

Es liegen keine Hinweise (ber das Vorhandensein von Arten der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie ("“FFH-Arten”) vor, die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 10 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) als ,Arten von gemeinschaftlichem Interesse* definiert sind. Es handelt
sich hierbei um die Tier- und Pflanzenarten, die in den Anhangen II, IV oder V der Richtlinie
92/43/EWG (Flora—Fauna—Habitatrichtlinie) aufgefihrt sind.

Die durch das LANUV NRW definierte Auswah! der ~planungsrelevanten Arten® jst durch den
Bebauungsplan Nr. 162 / 2. Anderung nicht betroffen. Die Ubrigen in Nordrhein-Westfalen
vorkommenden europaischen Arten, die nicht zur Gruppe der planungsrelevanten Arten
gehdren, wurden nicht naher betrachtet. Es kann im Regelfall namlich davon ausgegangen
werden, dass bei diesen Arten wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit gin-
stigen Erhaltungszustandes (z.B. ,Allerweltsarten“), trotz eventueller vorhabenbedingter
Beeintrachtigungen, nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRen wird.

Eine artenschutzrechtliche Vorprifung ist entbehrlich, da der Bebauungsplan gegenliber
dem derzeitigen Planungsrecht flachenmaRig nur eine geringe Inanspruchnahme bisher
nicht baulich genutzter Grundstiicke ermdglicht.

Aus vergleichbaren artenschutzrechtlichen Vorpriifungen (Bebauungsplan Nr. 269, 254,72/

Winter- und Sommerquartiere sowie fur die Jagd im Plangebiet, wobei die Art jagend im
ganzen Stadtgebiet im StraRenraum (Stralenleuchten) anzutreffen ist.

Das Vorkommen weiterer planungsrelevanter Amphibien, Reptilien, Krebse, Végel und
Schmetterlinge kann im Plangebiet aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen ausge-
schlossen werden. Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 162 / 2. Anderung um einen
bereits beplanten Bereich handelt, und die Habitatstrukturen keine Besonderheiten
aufweisen, kann auf aligemeine Erkenntnisse zurlckgegriffen werden. Es |asst sich
feststellen, dass im Sinne des § 42 Abs. 1 BNatSchG mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes keine Zerstdrung von Fortpflanzungsstatten und Jagdhabitaten (i.S. der
Unbrauchbarmachung flr einen Fortpﬂanzungserfolg) vorliegt. Nach den entsprechenden
Richtlinien und Verordnungen geschitzte Pflanzen sind im Untersuchungsraum nicht
vorhanden.

 Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

Das Plangebiet hat keine erkennbare Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild. Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung
als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt auf.

Eine okologische Bilanzierung nach einem ,,Oko—BewertungsmodeH“ wurde nicht
vorgenommen, da die durch die Planung ausgeldsten funktionalen Eingriffe in das
Okologische Wirkgefiige nur unzureichend den funktionalen Wirkungen der vorgesehenen
Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen gegentibergestellt werden kénnen. Bisher gibt



Nachfofgende Belange sing von diesem Bebauungsplanverfahren nicht betroffen:

Stadtebauliches Umfeid / Nutzungen
Bodenschutzklause! gem. § 1a(2) Satz 1 BauGB
Umwidmungssperre gem. § 1a(2) Satz 2 BauGB
FFH- ung Voge!schutzgebiete :

Ver- und Entsorgung

Altlasten

lnfrastruktureinriohtungen

Denkmalschutz, Baukultyr

Wirtschaft

Sachgtiter
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Fachbereich Stadtplanung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.10.2013 besch!ossen, die vorstehende
BegrUndung dem Bebauungsp!an Nr. 162 ,NiederseRmar — Karhelle Mitte* /2. Anderung

Blrgermeister







