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A)

E)

Begrindung

Anlass

Das Baugebiet befindet sich derzeit in Besiedlung. Von den ausparzellierten 38 Baugrundstu-
cken im 1. Bauabschnitt (MHasen-, Igel-, Dachsweg) wurden bis heute 26 Grundstlcke verkauft
und bebaut. Die Grundstiicke entlang der Stralte ,Zur Erzgrube”, wo eine verdichtete Bauweise
fur Wohnhéauser planungsrechtlich ermaglicht ist, konnten bis heute noch nicht vermarkiet wer-
den. Ein wichtiger Grund hierfur ist die anhaltend geringe Investitionsbereitschaft im Mehrfami-
lienhausbau.

Momentan besteht Interesse hier ein Wohngebaude mit insgesamt 12-16 ¢ffentlich geforderten
Wohneinheiten unterschiedlicher Gréfe zu errichten. Um dieses Bauvorhaben zu verwirklichen
sind planungsrechtliche Anderungen erforderlich. Neben einer VergroRerung des Baufensters
(uberbaubare Flachen) ist die Anderung der Bauweise sowie die Erhohung der zuldssigen
Grund- bzw. Geschofiflachenzah! erforderlich. Diese Anderungen zur Verbesserung der Be-
baubarkeit sollen auf das gesamte Baufeld WA 1 Ubertragen werden.

Die vorgenannten planungsrechtlichen Anderungen betreffen nicht die Grundzige der Planung
des Bebauungsplanes Nr. 181, daher ist hier eine vereinfachte Plananderung gemafl § 13
BauGB durchfuhrbar.

Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat deshalb in seiner Sitzung am 18.11.2008 die
Aufstellung der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 181 “Windhagen Sied-
lungsentwicklung West" beschiossen.

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 181 ,Windhagen — Siedlungsentwicklung
West" hat in der Zeit vom 10.12.2008 bis 12.01.2009 (einschiielich) im Rahmen der Offenlage
ausgehangen. Die Behorden und Trager sonstiger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 04.12.2008 von der Offenlage unterrichtet. Uber das Ergebnis der Offenlage hat der Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss der Stadt in seiner Sitzung am 03.02.2009 beraten und dem
Rat der Stadt den Satzungsbeschluss empfohlen.

Es wurden im Rahmen der Offenlage keine Stellungnahmen vorgetragen.

Die vorliegende Begriindung enthalt das Ergebnis der Abwagung.

Geltungsbereich und Lage des Plangebietes der 4. vereinf. Anderung des BP 181

Der Geltungsbereich dieser 4. vereinfachten Anderung umfasst eine Teilflache in der sudlichen
Halfte des Wohnbaugebiets Windhagen Siedlungsentwickiung West. Die betroffene Bauge-
bietsflache ist als Aligemeines Wohngebiet -1- bezeichnet.

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Schaffung der planungsrechtlichen Moglichkeit zur besseren Ausnutzung der Wohnbauflachen
sidlich der Stralle -Zur Erzgrube- in der Baugebietsflache WA 1.

Inhalt der Bebauungsplananderung

« VergréRerung der Uberbaubaren Grundstlcksflache (Baufenster) der Baugebietsflache
WA1 durch Verschiebung der sudlichen Baugrenze um 4m.

o Anderung der zulassigen Grundflachenzahl von BISHER 0,4 auf NEU 0,5.
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Begriindung

« Anderung der zulassigen GeschoRflachenzahl von BISHER 0,8 auf NEU 0,95.

e Unter Pkt. 3. —Bauweise - in den textlichen Festsetzungen, wird die abweichende Bau-
weise a1 von BISHER 21m auf NEU 27m geéndert.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der stadtebaulichen Planung fur den Gesamtbe-
bauungsplan nicht bertihrt. Ebenso wird die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweitvertraglich-
keitsprifung nicht vorbereitet oder begrundet. Belange des Umweltschutzes, hinsichtlich der
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und euro-
paischer Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

F) MaRnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts bleibt erhalten und wird nicht beschnitten. Das
Landschaftsbild wird nicht negativ beeintrachtigt. Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.
Kosten fur den stadtischen Haushalt entstehen durch diese Bebauungsplananderung nicht.
Kostentrager ist der Entwicklungstrager.

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 26.02.2007 beschlossen, die vorstehende Begrin-
dung der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 181 “Windhagen — Siedlungs-
entwicklung West" beizufligen.
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