RECHTSGRUNDLAGEN

: Baugﬁsetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGB1.LS.
2253

. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGB1.
IS 2256, ber. S. 3617) geandert durch Art.9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom

3.12.1976 (BGB1 LS.3281?

fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom

6.7.1979 (BGB1.1S.949) in Verbindung mit der 1. Verordnung des Landes NW-zur

Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes ?BBauG) vom 24.11.1982 (GV NW S.753)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1.LS. 1763) geiindert durch 3Veordnung

2ur Anderung der BauNVO_ vom 19.12.1986 ( BGB| ]. S.2665)
§81 der Bauordnung fiir das Land NorJrLe1n§§%stfa]en (BauO NW) in der Fassung vom

26.6.1984 (GV.NW S.419,ber. S.532) gednd. durch Gesetz vom 18.12.1984 (GV. NW
$.803)-SGV. NW 232

Die Darstellung der Planung entspricht der Planzeichenverordnung vom 30.7.1981
(BGB1.IS 833)

. Die Darstellung des Bestandes entspricht der Zeichenverordnung fiir das Kataster-
wesen in N?rdrhein-westfa1en (RdEr1. des Innenministers vom 20.12.1978
-1D2- 7021

diesem Bebauungsplan gehdrt die Begriindung vom

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 und } a/3. And.
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 "Berstig - Am
Albertsberg"” aufgehoben.

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mischgebiet (MI)

Gem. § 1 (5) BauN VO wird festgesetzt, daB die nach § 6 (2)

BauN VO allgemein zuldssige Art von Nutzung - Nr.7 Tankstellen -
nicht. zulassig 15t.

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauN VO wird festgesetzt, daB die nach § 6 (3)

BauN VO ausnahmsweise zuldssige Art von Nutzung - Stdlle fir
Kleintierhaltung als ZubehOor zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen - nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes wird.

2. Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren
a) In dem in der Planzeichnung festgesetztem Mischgebiet sind Verkaufs-
und Ausstellungsfldchen fiir den Einzelhandel gemdaB §1 (5) i.V. mit
§1 (9) BauNVO nicht zuldssig.

b) In dem in der Planzeichnung festgesetztem Mischgebiet sind gemiB
§1 (5) i.V. mit"§1 (9) BauNVO der Einzelhandel mit Sexartikeln
(Sex-Shops) nicht zuldssig.

In dem in der Planzeichnung festgesetztem Mischgebiet sind gemaB §1 (5)
i.V. mit §1 (9) BauNVO nicht zuldssig.

- Vergniigungsstdatten, deren iiberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle
Nutzung von Gliicksspielen und/oder Unterhaltungsgerdten ist (Spiel-
hallen/Spielcasinos);

- Vergniigungsstdatten mit Sex-Darbietungen;
- Sexkinos

3. Zufahrten

Grundstiickszufahrten sind nur in dem durch Planeintragung ge-
kennzeichneten Bereich zulassig.

4. GeschoBzahl

Die festgesetzte GeschoBzahl bezieht sich auf den ErdgeschofB-
fuBboden des jeweils zu errichtenden Gebaudes. Der ErdgeschofB3-
fuBboden kann im Mittel bis zu 0,50 m iiber der natiirlichen

Gelandeoberkante liegen. Als natiirliche Gelandeoberkante gilt

die.Schnittlinie der bergseitigen Fassade mit dem natiirlichen
Gelande.

Bei der Errichtung ebenerdiger Stellplatzanlagen ist auf diesen
fiur je 5 Stellplatze mindestens 1 hochwachsender Einzelbaum an-
zupflanzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 “Berstig - Am
Albertsberg" diirfen gem. § 9 Abs. 1, Ziffer 23 BBauG zur Be-

heizung von Gebduden Mineraldl und Kohle nicht verwendet werden.

7.1 Bdume mit mehr als einem Stammdurchmesser von 20 cm-'sind_ in

den Baugebieten zu erhalten, ,soweit diese nicht iiberbaut werden.

7.2 Die nach der Planzeichnung auBerhalb der Gffentlichen Griinflache

bzw. Verkehrsfldche anzupflanzenden Bdume und Straucher sind
vom ErschlieBungstrdger anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind
vom Grundstiickseigentimer zu dulden und zu erhalten.

Die durch Planeintragung gekennzeichneten Schiacht "A" und "B" sind dauer-
haft freizuhalten. Bauliche Anlagen und die Nutzung der nicht iiberbauten
Flachen des Mischgebietes sind so auszubilden, daB die Schichte

“A" und "B" mit Lastkraftwagen (LKW 16 to) jederzeit anfahrbar sind.

B) NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BBauG

Gebaude, die naher als 50 m von Waldrandern errichtet werden, sind
mit einer Heizungsanlage auszuriisten, die jeden Funkenflug aus-
schlieBt. Sollte eine andere Heizungsart gewdahlt werden (z. B.

of fener Kamin), ist der Schornstein mit einer Vorrichtung auszu-
risten, die jeden Funkenflug verhindert.

Xq

FESTSETZUNGEN OBER DIE AUSSERE GESTALTUNG der baulichen Anlagen
gem. § 81 BauO NW

1. Dachiiberstande

Die Dachiiberstdande dirfen bei geneigten Dachern am Ortgang 0,30 m

und an der Traufe 0,50 m nicht Uberschreiten. Auskragungen von
Flachdachern sind unzulassig. Ausgenommen sind hiervon Ober-.
dachungen von Laderampen.

2. Kniestocke

Konstruktive Kniestocke sind bei geneigten Dachern bis zu einer
Hohe von 62,5 cm zulassig.

Bei geneigten Ddchern sind nur dunkelgraue bis schwarze

' Materialien zulassig. Nicht zuldssig sind Bitumenpappe bei
einer Dachneigung von mehr als 15 °. Flachdidcher sind zu be-
grinen oder mit Kies abzustreuen.

Die Fassaden sind weiB zu gestalten.

Werkstoffimitationen, Teerpappe und spiegelnde Materialien
sind nicht zulassig.

In dem als Mischgebiet -MI- festgelegten Bereich sind Werbe-
anlagen an der Fassade nur flachig, sowie unbeleuchtet, zu-
ldassig. Werbeanlagen unabhdngig von Fassaden sind nur bis zu
einer GroBe von 1,0 m?® zulassig.

AuBerhalb von Gebduden sind MiillgefdaBe / Schrottbehdlter so unter-
zupringen, daB sie vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht einsehbar sind.
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Als begleitende Einfriedungen sind nur Mauern, Hecken und Zaune mit
begleitenden Hecken zuldssig. Die Einfriedungen sind erst hinter den,
die StraBen begleitenden Baumpflanzungen zulassig.

7.2 Die Hohe von Einfriedigungen darf innerhalb der notwendigen
Sichtdreiecke bis zu 0,80 m und im iibrigen bis zu 2,00 m
betragen. Einfriedigungen sind an den Grundstiickszufahrten
so zu gestalten, daB sie oberhalb einer Hohe von 0,80 m aus
reichende Sichtverhdaltnisse gestatten.

und durch Art.1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Ver-

SatzungsbeschluB

Q[gggpterlggg

Die vorliegende Plangrundlage ist - z. T. eine Abzeichnung-Vergrt ng
der Katasterflurkarte. Die Flurkarte ist entstanden im Jahre .7 767, ..
im MaBstab . 7.:.7000 durch-Uraufnahme - vereinfachte Teil-Neuvermes-

sung. Die Plangrundlage enthdlt auBerdem die Ergebnisse von Ergdnzungs-
lage wurde - z. T.

vermessungen (z. B. Gebdude). Die vorliegende P1langrur e wurde -
= neu kartiert nach einwandfreier Fortf. Vermess. (Nr. 55 FA I1) - nach
einer Teil-Neuvermessung gemaB Erg. Best. und Verm. Pkt. Anw. Die
Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand. - 5

Geometrische Festlegung

Es wird bescheinigt, daB die Festlequng der stddtebaulichen Planung geo-
metrisch eindeutig ist.
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Verfahren_

Aufstellungs- und OffenlegungsbeschluB

Dieser Bebauungsplan ist durch BeschluB des Rates_vc; !%95:7.?9? gemaB
§ 2(1) BBau6 aufgestellt worden. Der Rat hat am B-O7ET9E¥ beschlossen,
diesen Bebauungsplan auf die Dauer eines Momats, gem § .3 (2).BauGB ffentlich
auszulegen.

Offenlegun
Dieser Bebauungsplan hat als Entgr;

f mit Begriindung gemaB § 3 (2)BauGB
0.7987einschlieBlich dffentlich aus-

.

in der Zeit vom 77.09.7987Fbis 1.

gelegen. ,

Gummersbach, den .".9:7.0.-19.3?._ i My

----- T )

Stadtdirektor

Anderungen und Erginzungen nach der Offenlequng aufgrund Beschiﬂb
des Rates vom .......... v

-

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner BeschluBfassung iiber
Anregungen und Bedenken gednderten bzw. erganzten Bebauungsplan

am ...25.01.1989. gemsB § 4 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und § 81 BauO NW

als Satzung beschlossen.

Gummersbach, den 03.07. 1983

%Xy Das Plangebiet wird von dem verliehenem Bergwerksfeld "Laurentia" beriihrt.
Evt sind alte, cberflichennahe Grubenbaue vorhanden.
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Dieser Plan wurde
§ 11 BauGB am

gangezedgt.

Zu diesem Plan gehdrt die

o &’ 158 ¢l
Ver figung vom .« AUG, .
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Im Auftrag
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Dieser Bebauungsplan ist mit der am 07
lichen Bekanntmachun
§12 BauGB am .29.09.1389.. in Kraft getreten.
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