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Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 219 der Stadt Gummersbach, ,Niedergelpe - Theis-StraRe”

1. Aufstellungsbeschluss / Planungsanlass

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Gummersbach hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1
BauGB in seiner Sitzung am 22.01.2003 den Aufstellungsbeschluss und den Entwurf zum Bebau-
ungsplan (B-Plan) Nr. 219 ,Niedergelpe — Theis-Strale" gefasst.

Die Stadt Gummersbach mit seinen Ortsteilen bildet einen regional wichtigen Wohn-, Verwaltungs-,
Dienstleistungs- und Einkaufsstandort auch bedingt durch die Nahe zum Ballungszentrum Kdéln aus, was
zu einem erhohten Bedarf an Wohnbauflachen fuhrt. Deshalb erfolgt die Aufstellung des Bebauungspla-
nes zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung in Stadtrandlage (Schaffung von Wohnbauland).

Die Verwaltung hat im Jahre 1993 den Bedarf an Wohnungen und Wohnbauflachen fur den Zeitraum bis
zum Jahr 2005 untersucht. Entsprechend dem Bevélkerungswachstum der vergangenen Jahre und ei-
nem prognostizierten Zuwachs bis zum Jahr 2005 wird von einem Bedarf von ca. 3.300 Wohnungen
ausgegangen. Gleichzeitig hat die Verwaltung das Buro Tillmann und Partner, Dortmund, beauftragt,
eine Wohnbauflachenprognose fur die Stadt Gummersbach bis zum Zeitraum des Jahres 2005 zu erstel-
len. Die Untersuchung kam zum damaligen Zeitpunkt zum Ergebnis, dass Uber die bereits im Flachen-
nutzungsplan dargesteliten Wohnbauflachen ein Neubedarf an 33 Hektar Bruttowohnbauland besteht.

Trotz der Umsetzung der Entwicklungsmanahme ,Gummersbach-Berstig* und der Inangrifinahme der
Siedlungsentwicklung ,Windhagen“ halt es die Stadt aufgrund der steigenden Anzahl der Haushalte und
des Auflockerungbedarfs fur erforderlich, weitere Flachen in geeigneter Lage des Stadtgebiets fur den
Wohnungsbau planerisch vorzubereiten. In seiner Sitzung am 03.04.2001 hat der Ausschuss grundséatz-
liche BeschlUsse zur weiteren Entwicklung von Wohnungsbaugebieten beschlossen und gleichzeitig fur
verschiedene Bereiche im Stadtgebiet eine positive Grundsatzentscheidung getroffen.

Zu den Bereichen in denen zukunftig weiter Wohnbauflachen entwickelt werden sollen, gehért auch der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 219 ,Niedergelpe — Theis-StralRe*.

Neben der Bereitstellung zusammenhangender und gréRerer Flachen fur neue Wohnungsbaugebiete, ist
es Ziel der Stadt Gummersbach, die Aussenorte und insbesondere Siedlungsschwerpunkte durch ein
angemessenes Angebot an Wohnbaugrundsticken zu starken.

Aus den v.g. Grunden ist daher die Aufstellung des B-Plan Nr. 219 erforderlich.

Es ist die Ausweisung von ca. 8.261 m? neuer Wohnbauflachen im Bereich Gummersbach-Niedergelpe
nordéstlich der ,Theis-Strae” zur Errichtung von 12 Wohnhausern geplant. Der Planungstrager und
Eigentimer der Grundstiicke Gemarkung Gimborn, Flur 55, Flurstiicke 46 tiw. (Wegeparzelle stadtisch),
48, 49 (Wegeparzelle) und 50 tbernimmt samtliche Kosten, die zur Durchfuhrung des Bebauungsplanes
und der ErschlieBung anfallen.

Das Planungsbire Hellmann+Kunze wurde im Dezember 2002 beauftragt den Bebauungsplan mit
,Landschaftspflegerischem Fachbeitrag” (LFB) zu erarbeiten.

Fur das Plangebiet wurde im weiteren Planverlauf ebenfalls ein Bodengutachten erstellt. Die Ergebnisse
der Gutachten sind im Bebauungsplan umgesetzt.

2. Geltungsbereich B-Plan

Der Geltungsbereich des B-Plan umfasst in der Gemarkung Gimborn, Flur 55, die Flurstiicke 46 tlw.
(Wegeparzelle stadtisch), 48, 49 (Wegeparzelle) und 50
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Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 219 der Stadt Gummersbach, ,Niedergelpe - Theis-Strake”

3. Beschreibung des Plangebietes und des Umfeldes

Das Plangebiet norddstlich der ,Theis-Stralle” im Bereich des norddstlichen Ortsrandes von Gummers-
bach-Niedergelpe. Nordwestlich, westlich und studdstlich angrenzend befinden sich Wohngebaude. Ent-
lang der norddstlichen Plangebietsgrenze verlauft der offenliegende ,Kohimichsiefen® mit Uferbd-
schungsbewuchs. Die potentiellen Bauflachen sind Uber einen Stichweg ausgehend von der ,Theis-
StraRe“ erschlossen. Mit Ausnahme des bachbegleitgriin befinden sich auf dem Baugrundstiick befinden
kein groRerer Aufwuchs von Baumen bzw. Strauchern. Z.Zt. wird die Wiese als Pferdeweide genutzt.

4. Planungsbindungen / Planungsvorgaben

Die Grundstucke, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft als Folge der Ausweisung von Wohnbau-
flache zu erwarten sind, befinden sich, mit Ausnahme der Wegeparzelle (Flurstuck 46 tlw.) im Eigentum
des Planungstragers.

4.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Region Kéin (Stand: 1. Auflage 2001) ist das Gebiet als
,2Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" stellt fur das Gebiet ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich mit
Uberlagernder Freiraumfunktion als ,Bereich fur den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung” (BSLE) dar.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestelit.

4.3 Rechtsverbindliche Satzung nach § 34 BauGB

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer rechtsverbindlichen Satzung nach § 34 BauGB (Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage).

4.4 Naturschutzrechtliche Bindungen

Landschaftsplan
Das Plangebietes liegt nicht im Gebiet eines Landschaftsplanes.

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen
Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LOBF-Biotopkartierung schutzwirdiger Bereiche) weist im
Plangebiet selbst keine schutzwiirdigen Biotope aus.

Geschiitzte Biotope nach § 62 Abs. 1 LG NRW
Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und die értliche Biotoptypenkartierung ergaben keine Hin-
weise auf das Vorhandensein von Biotopen / Biotoptypen nach § 62 (1) LG NW im Plangebiet.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Hinweise auf prioritare Lebensrdume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume liegen fur das Plange-
biet und die nahere Umgebung nicht vor.
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4.5 Umweltvertraglichkeit

GemaR der Anlage 1 zu § 3 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie besteht aufgrund
des geringen Flachenumfanges weder eine Regelpflicht noch eine Vorprifungspflicht. Eine Umweltver-
traglichkeitsprifung soll nicht durchgefuhrt werden.

5. Planung
5.1 Aligemeine Ziele

Ziel des Bebauungsplanes ist, das Plangebiet weitestgehend entsprechend der neuen Flachendar-
stellung im Flachennutzungsplan (Wohnbauflache) zu Uberplanen.

Die geplante Bebauung und die hiermit verbundenen Verédnderungen der Oberflachengestalt und Nut-
zung der betroffenen Grundflachen stellen nach § 8 in Verbindung mit § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Mit der Anderung der Nutzungsart bzw. Versiegelung
von Bodenflachen durch die Errichtung von Wohngebé&uden, baulichen Nebenanlagen auf den Bau-
grundsticken, Wegen, Zufahrten, Stellplatze, etc. wird die Gestalt und Nutzung der betroffenen Grund-
flachen verandert. Da auf Grund dieses Bebauungsplanes offensichtlich Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter An-
wendung der §§ 8 Abs. 2-9, 8 a Abs. 1-3 BNatSchG in der Abwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB in der
Bauleitplanung abschlieBend zu entscheiden.

5.2 Gebietsbezogene Beschreibungen und Planungsziele
5.2.1 Allgemeines Wohngebiet WA
Fir die Bauflachen sind die folgenden Festsetzungen getroffen:

abweichende Bauweise (maximale Gesamtlange der Einzelbaukdrper von 18 m), maximale Zulassigkeit
von 2 Wohnungen je Wohngebaude, Festsetzung der maximalen Fassadenhéhen FH 1 bergseits (max.
4,50 m) und talseits (max. 4,50 m) mit Bezug zum geplanten Gelédnde und der Fassadenhéhe FH 2 tal-
seits (min. 6,00 und max. 7,25 m) und bergseits (max. 4,50 m) Uber dem geplanten Geldnde, Festset-
zung der Gesamtgebaudehdhe (sie darf die geplanten Schnittpunkte der Fassaden mit der Dachhaut um
nicht mehr als 6,50 m, unter Einhaltung der

festgesetzten Dachneigung und Dachform, 0berschreiten), Grundflachenzahl GRZ 0,4, Ge-
schossflachenzahl GFZ 0,8, Dachneigung 30-45°.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen ergeben sich im Plangebiet zwei neue Bauzeile (Festsetzung
von zehn einzelnen Baufenstern) zur Errichtung von insgesamt ca. 12 Gebduden. Die geplante Bebau-
ung wird Uber die Stichstralle von der ,Theis-Stral3e" aus erschlossen.

Im Plangebiet ist die fur die Neubaugebiete von Gummersbach ortstypische Bebauung mit freistehenden
Hausern vorgesehen, die durch Begrinungs- und PflanzmaRnahmen eine Einbindung in die umgeben-
den Grunstrukturen erfahren soll (Grinvernetzung als unterstitzende MaRnahme zur positiven Entwick-
lung des Kleinklimas).

Das neue Baugebiet soll sich nach Begrenzung und Héhenentwicklung (Festsetzung der Fassadenho-
hen und dass die Gesamtgebaudehdhe die geplanten Schnittpunkte der Fassaden mit der Dachhaut um
nicht mehr als 6,00 m Uberschreiten darf) harmonisch in die topographische Situation einfiigen und ein
Teil eines landschaftlich und stadtebaulich Gberzeugenden neuen Siedlungsrandes bilden. Als Vorgabe
fur die Bebauung ist die Nachbarbebauung anzusehen und somit ein stadtebaulich harmonisches hé-
henmaRig gestaffeltes Bild der Baukérper geplant. Dies soll u.a. durch die Festsetzung der einzuhalten-
den Dachneigungen im Plangebiet erreicht werden. Durch die enge Fassung der Dachneigung von 30°-
45° soll einer Uberhéhung und einem starken Wechsel der Dachneigung (unruhige Dachlandschaft) der
Baukérper und der Ausbildung einer stadtebaulich méglichst gleichmaRigen Dachlandschaft in der Fern-
sicht Rechnung getragen werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 219 der Stadt Gummersbach, ,Niedergelpe - Theis-Strale”

Damit die benachbarte Struktur der Baukdrper eingehalten wird, wurde die Festsetzung der abweichen-
den Bauweise (maximale Gesamtlange der Einzelbaukdrper von 18 m) mit Einplanung von einzelnen
Baufenstern (Baugrenzenflachen) getroffen. Diese Bauweise, unter Berucksichtigung der getroffenen
Festsetzungen mit Baugrenzen, wurde entsprechend des Uberwiegenden Teils der angrenzenden Be-
bauung fur den geplanten Bereich festgesetzt.

Damit die Anpassung an die Geschossflachen der benachbarten Bebauung erfolgt, wurde festgesetzt,
dass bei der Berechnung der Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in ,nicht Voligeschos-
sen“ einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschliellich der Umfassungswéande
ganz mitzurechnen sind. Wurde diese Festsetzung nicht getroffen, ware die Geschossflache nur fur die
Vollgeschosse zu ermittelt. In vorliegendem Planungsfall wird die Kubatur der Baukérper durch die ma-
ximalen Fassadenhohen, der Gesamthdhe baulicher Anlagen, die Dachneigung, die maximale Baukor-
perlange und die Uberbaubaren Flachen festgelegt. Durch die Festsetzung zur Geschossflache soll bei
einer maximalen Dachneigung von 45° vermieden werden, dass in ,nicht Vollgeschossen®, wie z.B. dem
Dach méglicherweise mehrere Ebenen errichtet werden, die zu einer Disharmonie in der stadtebaulich
beabsichtigten Baukdérperausbildung stérend wirken, und zwar in Bezug auf die Gesamthéhe der ge-
planten Gebaude. Dies wirde den Dimensionen der benachbarten Bebauung nicht entsprechen.

Durch gestalterische Festsetzungen wird Sorge getragen, dass es nicht zu einer Disharmonie in der
optischen Fernwirksamkeit kommt. Somit werden baugestalterische Festsetzungen (gem. BauO NW) als
Unterstutzung der stadtebaulichen Mittel genutzt, mit denen im Plangebiet ein angenehmes Wohnumfeld
geschaffen werden soll. Es sind gestalterische Festsetzungen bezuglich Dachformen, Dachaufbauten /
Dacheinschnitte, Dachuberstande, Fassadengestaltung und Stellpléatze fur Abfallbehalter festgeschrie-
ben und angepasst, damit sich die Bauweise, die Art und das MafR} der baulichen Nutzung in die Eigenart
der n&dheren Umgebung einfugt. Mit den relativ offengehaltenen Festsetzungen gem. BauO NW soll ei-
nerseits ein gestalterischer Freiraum fur die Hochbauarchitektur gegeben werden, andererseits aber
auch eine gebietstypische Anpassung, Leitlinie an die benachbarte Bebauung vorgeschrieben werden.

Dartber hinaus sollen die grunordnerischen Festsetzungen auf den Privatgrundstiicken (Randeingru-
nung auf den Grundstiicken entlang der bereits bebauten Grundstlicke) dazu fuhren, dass sich nach we-
nigen Jahren des Aufwuchses von Baumen und Strauchern der Eindruck einer in die Landschaft einge-
bundenen Wohnsiedlung einstellen wird.

Die genauen textlichen Festsetzungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2.2 Private Grinflache "Bachbegleitgrin”

Zum Schutz des Bachlaufes wurde entlang des ,Kohimichsiefen® eine private Grunflache, Zweckbestim-
mung ,Bachbegleitgrun” festgesetzt. Auf diesen Flachen wurde die Erhaltungsmafnahme E 1 gemaR § 9
(1) Nr. 25 b BauGB (Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern) festgesetzt.

Zusétzlich wurde ein Uferrandstreifen zwischen neuer Wohnbebauung und Bachlauf als Begriinungs-
maflnahme B 2 gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen fur Baume, Straucher festgesetzt.

6. StraBenbauliche ErschlieBung

Die Baugrundsticke werden durch die neue PlanstraBe Gber den Stichweg, ausgehend von der ,Theis-
Stralle” an das Uberdértliche Stralennetz angebunden. FUr die neuen Baugrundstlicke wird eine neue
ErschlieBungsstrale (Planstrale) in einer Katasterbreite von 5,00 m (ca. 4,60 m fur Fahrbahn und 0,40
m far Nebenflachen) als Mischverkehrsflache (Ausbau niveaugleich) die in einem Wendhammer (Wen-
deanlage Typ 3 nach EAE) mit Radius 6,15 m endet, eingeplant. Hier werden vor Kopf insgesamt 3 &f-
fentliche Stellplatze vorgehalten. Beziglich der Gesamtplanung wird zwischen dem Planungstrager und
der Stadt ein ErschlieRungsvertrag abgeschlossen.
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Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 219 der Stadt Gummersbach, ,Niedergelpe - Theis-Strale”

7. Sonstige ErschlieBung
7.1 Behandiung von Schmutzwasser

Die Grundsticksentwasserung erfolgt durch Anschluss an die bestehende Mischwasserleitung in der
,Theis Str.. Hierzu wird ein neuer Schmutzwasserkanal in der Planstr. Gebaut. Durch private Pumpanla-
gen wibrd das Schmutzwasser gegen das Gefalle in den Mischwasserkanal eingeleitet. Die Errichtung
der neuen Schmutzwasserleitungen von den geplanten Grundstiicken wird durch den Planungstrager
geman Absprache mit der Stadt Gummersbach sichergestelit.

7.2 Behandiung von Niederschlagswasser

In Anlehnung an § 51a LWG wurde ein ,Hydrogeologisches Gutachten“ erstellt, in dem die Versicke-
rungsfahigkeit des Niederschlagswassers im Planbereich untersucht wurde. Diesbezugliche Ergebnis
wurden in den Bebauungsplan integriert. Das Hydrogeologische Gutachten ist als Anlage der Begrun-
dung beigefugt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass auf den Grundsticken eine schadlose Versickerung
des Niederschlagswassers nicht méglich ist, ohne die entsprechenden ,Unterlieger” zu beeintrachtigen
(Vernassung der Kellerbereiche).

Somit ist eingeplant, dass das Niederschlagswasser der Grundstiicke Uber einen neuen separaten Re-
genwasserkanal im Freigefalle dem Gewasser ,Kohlmichsiefen® zugefuhrt wird. Die Wassermengen
werden auf 10 I/sec. gedrosselt eingeleitet. Zusatzlich wird eine Regenrickhaltekanal mit 40 m® Volumen
errichtet. Hierzu ist eine Leitungsrecht in der Planzeichnung eingetragen.

Die Errichtung des neuen Regenwasserkanals wird durch den Planungstrager bzw. die Grundsttcksei-
gentimer geman Absprache mit der Stadt Gummersbach sichergestelit.

7.3 Loschwasser

Gemaf? Auskunft der Stadtwerke Gummersbach ist das anstehende 6ffentliche Wasserleitungsnetz im
Bereich der ,Theis-StralRe" ausgelegt, dass eine ausreichende Léschwassermenge vorgehalten werden
kann.

7.4 Vorhandene Wasserleitung

Die im Plangebiet vorhandene Wasserleitung wird durch den Planungstrager in die neue Planstrale
verlegt.

8. Ausgleichs-, Vermeidungs-, Begriinungs- und sonstige Manahmen

Im Zuge der weiteren Planung wurde ein ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag” (LFB) erstellt, der die
grunordnerischen Planungsziele beschreibt und MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompen-
sation der durch die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgelsten Beeintrachtigungen konzipiert und die
notwendigen Begrinungs-, Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen darstellt. Der LFB ist als Anlage
der Begrundung beigefiigt und somit Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag fuhrt als ,Zusammenfassung der Ergebnisse als Beurteilungs-
grundlage und Entscheidungshilfe fur die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB"* folgendes auf (Auszug LFB):

Der Eingriffsbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet. Vom Vorhaben sind keine besonders schutz-
wdrdigen Biotope gem. § 30 BNatSchG bzw. gemédR § 62 LG NW und ausgeprégten Funktionsrdume
seltener und geféhrdeter Tierarten betroffen.

Das zur Zeit intensiv genutzte Grinland mit geringer Arten- und Strukturvielfalt hat als Eingriffsflache nur
eine geringe Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.
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Die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion von Tieren und Pflanzen sind aufgrund
der geringen Bedeutung der betroffenen Biotop- und Nutzungsstrukturen als durchschnittlich zu bewer-
ten. Die Kompensation kann durch die vorgesehenen MaBnahmen in ausreichendem Umfang gemé&fR
Ermittlung des Eingriffs- und Kompensationswertes erreicht werden.

Der Boden wird durch Versiegelung und Befestigung erheblich und nachhaltig beeintréchtigt. Die Auswir-
kungen kénnen durch Verwendung versickerungsféhiger Oberflachenbefestigungen auf den Bau-
grundstiicken gemindert werden.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Errichtung von Wohngebéuden nur sehr gering beeintréch-
tigt. Die Anpflanzung von Gehdlzen auf den Baugrundstiicken sowie die Anlage eines Gehdlzstreifens
bewirken die ausreichende landschaftsgerechte Einbindung der baulichen Anlagen in die Umgebung.

Die Beeintréachtigungen der ubrigen Landschaftsfunktionen (landschaftsorientierte Erholung, Wasserver-
héltnisse, bioklimatische und lufthygienische Verhéltnisse) sind als sehr gering einzustufen.

Die volistédndige Kompensation der Beeintrachtigungen kann durch die landschaftspflegerischen Maf3-
nahmen auf den Baugrundstiicken erzielt werden.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen zusammenfassend keine Bedenken
gegen die geplante Bebauung , wenn die o0.a. MaBnahmen zur Kompensation der zu erwartenden Be-
eintréchtigungen von Natur und Landschaft realisiert werden.

Auf Grundlage des ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrages* wurden die folgenden Festsetzungen ge-
troffen:

1. Zur Verminderung des Versiegelungsgrades im Baugebiet ist festgesetzt, dass Zufahrten und Stell-
platze auf neuen Baugrundsticken als infiltrationsfahige Oberflachenbefestigung, z.B. als breitfugi-
ges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine herzustellen sind. Ein versiegelter
Unterbau ist unzulassig.

2. Zur Abschirmung des Baugebietes zur umgebenden bestehenden Bebauung hin wurde entlang der
nordwestlichen und stdoéstlichen Plangebietsgrenze ein jeweils 3,00 m breiter Streifen (Begrunungs-
mafRnahme B 1) auf privaten Grundstucksflachen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fir die Anpflanzung von freiwach-
senden Hecken festgesetzt.

3. Zum Schutz des ,Kohimichsiefen" ist der Uferrandstreifen aus der intensiven Nutzung (Beweidung)
zu nehmen und die Flache ist teilweise mit Baumen und Strduchern anzupflanzen, um eine Abschir-
mung zur geplanten Bebauung zu erhalten. Die verbleibenden Flachen des Uferrandstreifens sind
der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen. Diese Flache ist als Begrinungsmafnahme B 2 gem. § 9
(1) Nr. 25 a BauGB als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen fur Baume, Straucher festgesetzt.

4. Zur inneren Durchgrinung der privaten Grundsttcksflachen wurden fur die nicht tberbauten Grund-
sticksflachen Pflanzfestsetzungen (Begrinungsmalnahme B 3) gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als
Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen fur Baume, Strau-
cher und Rasenflachen festgesetzt.

5. Die bachbegleitende Erlenreihe im nordéstlichen Bereich des Plangebiets wird zum Schutz des
Bachlaufes zur Erhaltung festgesetzt. Der Uferrandstreifen und die Ufergehélze sind zu erhalten.
Der Bereich wurde gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung (ErhaltungsmaRinahmen E 1) festge-
setzt.

Alle flachenmaRigen MaRnahmen sind in der Planzeichnung des B-Plan eingetragen. Die einzelnen
textlichen Festsetzungen sind der Planlegende zu entnehmen.

Die Durchfuhrung der Ausgleichs-, Begriinungs- und ErhaltungsmaRnahmen werden durch einen stad-
tebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB gesichert.
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Die erstellte 6kologische Bewertung der durch den Eingriff betroffenen Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere der Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflan-
zen, auf den Boden und Wasserhaushalt zeigt, dass durch die v.g. MaBnahmen im Geltungsbereich des
B-Plan zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft eine
Vollkompensation in flachenmagiger Hinsicht erzielt wird.

Hierzu wird auch auf den “Landschaftspflegerischen Fachbeitrag” verwiesen.

9. Hinweis zum Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische
Amt flr Bodendenkmalpflege unverztglich zu informieren. Bodendenkmale und Fundstellen sind zu-
nachst unverandert zu erhalten.

10. Boden

Es ist geplant, dass samtlicher durch die BaumaRnahmen anfallender Boden im Plangebiet, bzw. auf den
Grundstucken verbleibt. Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulas-
sig, Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine Erkenntnisse tGber
das Vorliegen von schéadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen.

11. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet WA: 8.261 m?

davon Begrinungsmafinahme B 1: 708 m?

StralBenverkehrsflachen einschl. Parken, Planung: 666 m?
Grinflachen: 383 m?
davon Maf3nahme E 1: 143 m?

davon Maf3nahme B 2: 213 m?

Gesamtfldache B-Plan: 9.310 m?

12. Abwdgungsmaterial und Vertragsgrundlagen
Folgendes Abwagungsmaterialien werden im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes genutzt:

e Hydrogeologisches Gutachten und
e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Folgende Vertrage werden zwischen Planungstrager und Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss ge-
schlossen:

e ErschlieBungsvertrag und
e Stadtebaulicher Vertrag.




Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 219 der Stadt Gummersbach, ,Niedergelpe - Theis-Strake*

13. Verfahren

Der Rat der Stadt Gummersbach hat am 22.01.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 219 ,Nie-
dergelpe — Theis-Strae" beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 219 (Niedergelpe — Theis StralRe) hat in der Zeit vom 19.02 — 05.03.2003 (ein-
schlieRlich) im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung ausgehangen. Die Nachbargemeinde und die
Trager der 6ffentlichen Belange wurden mit Schreiben vom 03.02.2003 beteiligt.

Die vorgebrachten Anregungen im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Burger und Trager 6ffentlicher
Belange wurden gewertet und entsprechend in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Der Bebauungsplan Nr. 219  Niedergelpe — Theis Strale" hat in der Zeit vom 16.07 bis 18.08. 2002
(einschlieRlich) im Rahmen der Offenlage ausgehangen. Die Nachbargemeinden und die Trager der
offentlichen Belange wurden mit Schreiben vom 14.07.2003 Uber die Offenlage unterrichtet.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 06.10.2003 Uber das Ergebnis der
Offenlage beraten und dem Rat nachfolgendes Abwagungsergebnis, den Abschluss des stadtebaulichen
Vertrages sowie den Satzungsbeschluss bei gleichzeitiger vereinfachter Anderung nach der Offenlage
empfohlen.

Die vorstehende Begrindung enthalt das Ergebnis der Abwagung.

Kunze

Hellmann+Kunze Planergemeinschaft

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 04.02.2003 beschlossen, die vorstehende Begrindung dem
Bebauungsplan Nr. 219 ,Niedergelpe - Theis-Stra3e" beizufugen.

et
i

f &/ \ Z e
/" Blrgermeister & I (Siegel) | St%/’éro'raﬁéter
/ g \ ., gel)- |
o
NP Vel =
NIk




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9

