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RECHTSGRUNDLAGEN

1% Baugese%zbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1. I
S 2253

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauN VO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763),

gedndert durch 3. Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom
19.12.1986 (BGB1. I S. 2665)

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung
vom 26.06.1984 (GV. NW S. 419, ber. S. 532), gedndert durch Gesetz vom
18.12.1984 (GV. NW S. 803) SGV. NW 232 sowie v. 21.061988(GV NW 1988 S.319)

4, Die Darstellung der Planung entspricht der Planzeichenverordnung vom 30.07.1981
(BGB1. I S. 833)

5. Die Darstellung des Bestandes entspricht der Zeichenverordnung fiir Katasterwesen
in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 - ID 2 - 7021).

25.01,1989

----- LI )

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung vom

* Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die bestehenden Festsetzungen des Durchfiihrungsplanes Nr. 3 "Derschlag" und der
Bebauungsplane Nr. 1 und la "Art und MaB der baulichen Nutzung" und Nr. 42 "Der-
schlag - Sud" werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 "Derschlag -
Mitte" aufgehoben.

A - Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

- -

1% Art der baulichen Nutzung
1.1 Gliederung der Baugebiete nach Art der Betriebe und Anlagen gemaB § 1
Abs. 4 Baunutzungsverordnung

1.1.1 In dem mit ii'r'_gekennzeichneten Gewerbegebiet sind alle Anlagen, die im
Anhang zum Runderla3 des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom
09.07.1982 (MB1 W 1982 S. 1376) aufgefiihrt sito sowie Anlagen und Betrie-
be mit vergleichbaren Immissionsgrad nicht 71 1%ccin

1.1.2 In dem mit GE f‘-“lf"f""ﬂir.hnv’r,r?n Gewerbegebiet sind nur Bitrn- ind Verwal-
tunasashinde, Sozialrdume, Ausstellungs-, Lager- und Verkaufsrdume zuldssio

Recschrankuna von allaoemein zuldssiaen
(9) BauNVO.

Nutzungan a=m. 9 1 (5) i. V. m. 9 1

1.2.1 In den in der Planzeichnung festgesetzen Gewerbegebieten GE + GE sind
Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, die sich
ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, sowie Verkaufs- und Ausstel-
lungsflachen fur den Einzelhandel in GroBhandelsbetrieben nicht zuldssig.

Ausnahmen hiervon kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn ein Betrieb eine
im Zusammenhang mit einem Wirtschaftzweig des produzierenden, reparieren-
den oder installierenden Gewerbes stehende brancheniibliche Verkaufstdtig-
keit ausiibt. Zuldssig ist der Einzelhandel mit Baustoffen.

1.2.2 Zuldssigkeit von Einzelhandel in Mischgebieten

In dem in der Planzeichnung festgesetzen Mischgebiet MIsind Verkaufs-
und Ausstellungsfldchen fiir den Einzelhandel nicht zuldssig.

Ausnahmen hiervon konnen nur dann zugelassen werden, wenn ein Betrieb eine
im Zusammenhang mit einem Wirtschaftzweig des produzierenden, reparierenden
oder installierenden Gewerbes stehende brancheniibliche Verkaufstatigkeit
ausibt.

1.2.3 Zuldssigkeit von Einzelhandel in Wohngebieten

In den in den Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA)
sind Ldden und Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Ausnahmen hiervon kdnnen fiir Grundstiicke oder vorhandene Betriebe zugelas=
sen werden, die bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes genehmigte Verkaufs-
und Ausstellungsfldchen aufweisen.

1.2.4 Zuldssigkeit von Vergniigungsstdtten in Mischgebieten

In den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten MIsind Vergni-
gungsstdtten, deren iliberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung
von Glickspielen und/oder Unterhaltungsgerdten ist (Spielhallen, Spielca-
sinos), Vergniigungsstdtten mit Sex-Darbietungen und Sex-Kinos, nicht zu-
1éssiqg.

2. Hohenlage und GeschoBzahl

Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoBzahl ist auf den Erdgescholi-
fuBboden des jeweils zu errichtenden Gebdudes zu beziehen. Der Erdgeschol3-
fuBboden kann im Mittel bis zu 0,45 m iliber der natlirlichen Geldndeoberkan-
te liegen. Als natiirliche Geldndeoberkante gilt die Schnittlinie der na-
tirlichen Geld@ndeoberfldache mit der bergseitigen Fassade eines Gebdudes.
Die im Bebauungsplan festgesetzte GeschoBzahl bezieht sich auf den Haupt-
baukdrper, untergeordnete bauliche Anlagen konnen eingeschossig errichtet
werden.

3. Hohe baulicher Anlagen gemdB § 16 (3) BauNVO
3.1 Fiir die Mischgebiete MI, MI[L]und MI[2]sowie die Allgemeinen Wohngebiete (WA)
wird die Hohe baulicher Anlagen gemdl § 16 (3) BauNVO wie folgt als Hochst-
grenze und Mindestqrenze festgesetzt:

Zuldssige Zahl
der Vollgeschosse

Hochstgrenze
__Oberkante Traufe

Mindestgrenze
Oberkante Traufe

I 3,50 m 2,50 m
11 7,00 m 5,00 m
I1I 10,00 m 7,50 m

Die zuldssige Gebdudehthe ist auf die jeweils angrenzende Verkehrsfldache zu
beziehen.

Als Oberkante Traufhohe gilt der Schnittpunkt der senkrecht aufgehenden
Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Dies gilt nicht fiir Schornsteine und untergeordnete Dachaufbauten.

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebiete GE und GE wird
die Hohe baulicher Anlagen im Mittel bei einer zuldssigen Zahl von

2 Geschossen auf hochstens 7,00 m,
3 Geschossen auf hochstens 10,00 m, bezogen auf die natlirliche Gelandeober-
fldache, begrenzt.

Dies gilt nicht flr Schornsteine und untergeordnete Dachaufbauten.

4. Bauweise

Fiir die in der Planzeichnung mit "a" bezeichneten Bauweisen gilt:

Zuldssia sind Gebdude, die als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgrup-
pen mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden und eine Stral3en-
frontlange von 25 m nicht lberschreiten.

B Garagen und iiberdachte Stellpldtze

Vor Garagen muf} auf eigenem Grundstiick ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe
freigehalten werden. In den Abstandsfldchen eines Gebdudes sind Garagen
auf der Grundstiicksgrenze zu errichten. Zur StraBe hin angeordnete Keller-
garagen sind zuldssig, wenn ihre FuBbodenoberkante Uber dem Niveau der
StraBe (Biirgersteig) liegt.

AuBerhalb der iiberbaubaren Fldchen sind Garagen und iiberdachte Stellpldtze
nur ausnahmsweise zulassig.

6. Nebenanlagen
6.1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBBerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksfldche nur ausnahmsweise zuldssig.

6.2. GemaB § 23 (5) Baunutzungsverordnung missen Nebenanlagen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung, die auBerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen
errichtet werden sollen, von der Uferlinie der Aagger einen Mindestabstand
von 8 m einhalten. Das gleiche gilt fir bauliche Anlag ie nach
Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zu
kGnnen.

Tk Festsetzungen iiber Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

7.1 Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 1 m H6he sind in

den Baugebieten zu erhalten, soweit diese nicht iberbaut werden. Im ibri-

gen gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Gummersbach.

7.2 Bei der Errichtung ebenerdiger Stellplatzanlagen ist auf diesen fir je

5 Stellpldtze mind. 1 hochstdmmiger standortgerechter Laubbaum mit einem

Mindeststammumfang von 14 cm anzupflanzen und zu erhalten.

7.3 Jeder anzupflanzende Einzelbaum mu3 ein offenes Pflanzbeet von mindestens

4 gm erhalten.

7.4 Stutzmauern und Wandfldchen von Produktions- und Lagerhallen mit Ausnahme

vor Tor-, Tir- und Fensterdoffnungen sind zu begriinen. Dabei ist je 10,00 m

Wandldnge mindestens ein Pflanzbeet in einer GroBe von mindestens 1 gm aus-

zulegen und mit nachfolgend aufgefiihrten Kletterern, Rankern und Schlingern

zu bepflanzen. Je nach Pflanzenauswahl sind die erforderlichen Kletterhil-

fen vorzusehen.

Aristolochia durior (Pfeifenwinde)
Clematis montan "Rubens" (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Hydraugea pertiolaris (Kletter-Hortensie)
Lonicera tellmanniana (GeiBblatt)
Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)
"Veitchii"
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

(Schlingenkndterich)
(Blauregen)

7.5 Die Vorgartenflache darf nur bis zu 1/2 befestigt werden und ist gartne-

risch zu gestalten,wenn der Abstand zwischen Straf3enbegrenzungslinie und
Baugrenze mehr als 500m betragt.

7.6 Die entlang des FluBlaufes der Agger festgesetzte Flache zum Anpflanzen

und Erhalten von Bdumen und Strduchern ist mit standortgerechten Gendl-
zen entsprechend der nachfolgend aufgefuhrten Liste zu bepflanzen bzw.
Zu erganzen:

Alnus Glutinose
Fraxinus Excelsior
Quercus Robur
Salix

Corylus Avellana
Sambucus nigra
Euonymus Europaeus
Pninus Padus
Viburnum Opulus

(Roterle)

(Esche)

(Stieleiche)

(Weide)

(Hasel)

(Schwarzer Holunder)
(Pfaffenhiitchen)
(Traubenkirsche)
(Wasserschneeball)
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Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzten Baugebiete

Dachformen

<

.1 Die Hfuptdécher von Gebduden sind als symmetrische Sattelddcher auszubilden
und missen auf beiden Seiten gleiche Traufhdhen aufweisen.

Hjervon abweichend kdnnen Mansarddécher, Walmdicher, Krtppelwalme und Zwerch-
giebel auf den Grundstiicken zugelassen werden, auf denen diese Dachformen
be1l Inkrafttreten des Bebauungsplanes vorhanden waren.

-2 Nebenanlagen und Garagen diirfen keine Flachdicher erhalten, soweit sie vom
offentlichen StraBenraum einsehbar sind. In der seitlichen Abstandsflsche
sind sie auf der Grundstticksgrenze zu errichten. Unmittelbar aneinander er-
richtete Nebenanlagen und Garagen sind einheitlich zu gestalten.

Dachtibersténde

Bei geneigten Ddchern diirfen die Traufentiberstdnde max. 0.50 m und die Ort-
gangtberstande max. 0.30 m betragen.

Dachaufbauten, Dachausschnitte und Dachflachenfenster
Ftir die, von 6ffentlichen Verkehrsfl&chen aus einsehbaren Dachflichen gilt:

Zwerchgiebel und Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als
38 Grad und nur bis zu einer Gesamtlange von 3/5 der Trauflange zul&ssig.
&kder einzelne Dachaufbau darf nicht ldnger als 1/5 der Trauflinge sein.
Dachaufbauten sind nur mit Satteldach zugelassen.

Von der seitlichen Begrenzung des Hauptdaches ist ein Abstand von mind. 1/5
der Traufldnge einzuhalten. Die lichte Hohe der Dachaufbauten darf 1,50 m,
gemessen zwischen den Schnittpunkten, Vorderkante Dachaufbau/Dachhaut des
Hauptdgches und Unterkante Traufe des Dachaufbaues, nicht tiberschreiten. Die
chhf]achen der Dachaufbauten sind so auszubilden, daB ihr oberer AbschluB
mind. 1,50 m - senkrecht gemessen - unterhalb des Fristes des Hauptdaches

einbindgt. Nicht zuldssig sind Dachausschnitte und liegende Dachfenster
(Dachfldchenfenster).

Ftir die tibrigen Dachfléchen gilt:

Zwerchgiebel und Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als
38 Grad und nur bis zu einer Gesamtlange von 3/5 der Trauflange zuldssig.
Von der seitlichen Begrenzung des Hauptdaches ist ein Abstand von mind.
1/5 der Trauflange einzuhalten. Nicht zuldssig sind Dachausschnitte.

Kniestocke
Konstruktive Kniestdcke sind nur bis zu einer Hohe von 0.50 m zuldssig.

Dachdeckungen

Geneigte Dacher diirfen nur in rotbraunen oder dunkelbraunen bis schiefer-
farbenen Materialien hergestellt werden. Nicht zuldssig sind Dachdeckun-
gen aus Bitumen und Kunststoff bei einer Dachneigung von mehr als 15 %.

Fassadengestaltung

1 Gebdude mit einer Frontlange von mehr als 15,00 m missen eine ‘deutliche

Fassadengliederung durch eine unterschiedliche Gestaltung der Fassadenober-
flache oder ihrer Offnungen aufweisen.

Die Wandfldchen der Fassaden konnen in allen Materialien mit nichtspiegeln-
der Oberflache erstellt werden. Unzuldssig sind jedoch Verkleidungen aus
Keramik, Metallen, Kunststoffen und Bitumen.

Sichtbare Brandwdnde sind im Material und in der Farbgebung auf die angren-
zenden Fassaden abzustimmen.

2 Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zul&ssig und in GroBe und Proportionen
auf das Gebdude und seinen MaBstab abzustimmen. Dabei ist eine Gliederung
der Flache einzuhalten, die dem statischen Konstruktionssystem entspricht.
Sie mtissen Bristungen oder Sockel erhalten und sind entsprechend der Ge-
staltung der Obergeschosse mit deutlich ablesbaren Pfeilern zu untergliedern.

Abstandsfldchen

In den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten MIkénnen die
Abstandsflachen bis zu 1/3 verringert werden (86(5) BauO NW ).

Zwischen Baudenkm3alern sowie zwischen Baudenkmalern und anderen baulichen
Anlagen gelten die vorhandenen Abstandsfldchen als MindestmaBe, wenn das
Baudenkmal oder die benachba-rte Anlage wieder aufgebaut oder neu errich-
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Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehilter

AuBerhalb von Geb3uden sind MiillgefiBe so unterzubringen, daB sie vom &f-
fentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.

Einfriedungen und Vorgirten
.1 Als Einfriedung sind nur Mauern,

zuldssig. Holzeinfriedungen sind
schenrdumen herzustellen.

Hecken und Zdune mit begleitenden Hecken
mit senkrecht stehenden Latten mit Zwi-

2 Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der notwendigen Sichtdreiecke
an StraBenkﬁeuzungen bis zu 0,80 m und im Hbrigen bis zu 2,0 m betragen.
In den Vorgdrten entlang der StraBen und befahrbaren Wege sind Einfriedun-
gen so zu gestalten, daB sie oberhaldb einer Hshe von 0,80 m ausreichende
Sichtverhdltnisse an Grundsttickszufahrten gestatten. |

3 Eaggrp[itze und Betriebsgrundstiicke sind unter Berticksichtigung der vor-
steneng gepannteq Forderungen entlang &ffentlicher Verkehrs- und Grénfli-
chen mit einer mind. 1,80 m hohen Einfriedung abzugrenzen. -

. » unter Berticksichtigung
bis auf den Zufahrtsbereich, zur of-
bargrenze mit einem mindestens 1,5 m

der vorstehend genannten Forderungen,
fentlichen Verkehrsfldche und zur Nach
breiten Pflanzstreifen abzugrenzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf das ErdgeschoB bis zur Briistung des 1. Obergeschos-
ses zu pegrenzenf Werbeschriften sind waagerecht anzuordnen und dtrfen
wesentliche architektonische Gliederungen nicht tiberdecken. Werbeanlagen
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mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Fahnenmasten sind unzulissig.

Antennenanlagen

ﬁuBerha!b von Geb3uden sind Parabolspiegel so unterzdbringen, daB sie vom
of fentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.
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Planzeichenerkldrung

Allgemeine Wohngebiete
Mischgebiete
Gewerbegebiete

Zonierungs-Nr. der Misch-
bzw. Gewerbegebiete 1t.

Textiteil Zo B —— —

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBfldchenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl  (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze

als Mindest- und
Hochstgrenze

zwingend

Bauweise, Baugrenzen

- - -

Offene Bauweise
geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise
(siehe Textteil)

Baugrenze

Gestaltung der baulichen
Anlagen

- e -

Satteldach

Dachneigung

Griinfldchen

- - -
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Parkanlage
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Dachneigung

B. 38-45°

Fldchen fir den Gemeinbedarf

- -

Flachen fir den
Gemeinbedarf

Iweckbest immung:
Kirche

Post

Festplatz

Flachen fiur den uber-
ortlichen Verkehr

BundesstraBe Nr. 55/256

LandstraBe Nr. 337

Verkehrsfldachen

- .- -

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinien
offentliche ?arkp!ﬁtze
StraBenbegleitgriin

Hauptabwasserleitungen

- = -

Abwasserleitung

Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung

Kennzeichnungen und nach-
richtliche Ubernahmen

Baudenkmal

Gasleitungen

Mit Leitungsrechten (1r) zu
belastende Flachen zugunsten:

Gasgesellschaft Aggertal

Hilfslinien

Konstruktions- und
MaBlinien

Darstellung des Bestandes

Wohngebdude

Wirtschafts- und
Industriegebdude

Grenzen

- - - -

Flurgrenze
Flur Nr.
Flurstiicksgrenze

Parzellen-Nr.
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Planunterlage -

Die vorliegende Plangrundlage ist z. T. eine Vergroferung der Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre 1967/1%9im Ma3stab 2:500/1000, . durch—traufnahme— -
vereinfachte Teil Neuvermessung.

Die Plangrundlage enthdlt auBerdem die Ergebnisse von Ergdnzungsvermessungen
(z. B. Gebdude). Die vorliegende Plangrundlage wurde neu kartiert nach ein-
wandfreier Fortf.-Vermess. (Nr. 55 FA II) und Verm. Pkt. Anw. Die Darstellung
entspricht dem gegenwartigen Zustand in Verbindung mit dem derzeitigen Verfan-
rensstand der Flurbereinigung Eckenhagen.

Gummersbach,

--------

Katasternachweis

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis tberein.

Geometrische Festlegung

Es wird bescheinigt, daB die Festleqgung der stddtebaulichen Planung geometrisch
findeutig ist.

o x,\nu.U chel
J N g.,,;in‘!

1. AUS_er't iqunq

»

DR S ]
Bicfte CLMOC

L......C.O

..../

(

oooooocﬂoouu\o\g_‘oo/
L)

® & & & & » 0 0 0 @

L o Sii i.ii rﬂi

. vereinfachten

.........

zungsbeschlusses/Beitrittsbeschlucsesvom
B e e S S UITRUINY

Gummersbach, den A8.06. 96

(o))
-
o

.
fan)]

730

|

£~
~J)
[ed]

1352
480

1CD

0

476

1985

e : 832

—
W
o

1

Iad

@ B

o

1980
2390 /

.
L ]

1982 By :

32 4
&
4
=
N

e o @

1801 /, 6

1802 /”fﬁ\\/ Al

e 0 0 0 0 p 0 s 0o
J

-\")

761 791
S 9 % X

*.c-oo.i..o
0
e eSO m o o ¢ 8 ® o o @

_i.........'..

e & & @ 0 O
7

on
e 0o 0 0/0 0 0.0 0 0 0 00 0 0 0 &0

3
o
>

the ® e e o o 0 0
e & s 0 0 0 o 0

(Ve

(@

)

e & & @
L

~ o 798

o

® o 8 & & & 0 @ 0 " 0 @
e 8 & & % 0 0 0 ® 0
e ® & & @ 9 O

2389 A e - :

-

I

“-e

t adt
Planungsamt

e rsbacr

jen 27.ub5.198t

ummersbach

StBaubir.)

Stadt Gummersbach
Baudezernent

Gummersbach, den 27.05.1988

—_—

Aan—

{Beigeordneter)

VERFAHREN

Aufstellungs- und bffenlngungshesghluﬁ
Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluf3 des Rates vom 25.U5.1988 gemdl3
§ 2 (1) BauGB aufgestellt worden. Der Rat hat am 21.09.1988 gemds § 3

(2) BauGB beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die Uduer
eines Monats offentlich auszulegen.

./7 &
ﬂ% LA

(Burgermeister)

Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemdB § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom .11,10,1988 . bis 11111988 .. einschlieRlich dffentlich aus-
gelegen.

Gummersbach, den .

-----------------

(Stadtdirektor)

Knderungen und Ergédnzungen nach der Offenlegung aufgrund Beschluls des Rates
vom .25,01.1989 -

---------

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner BeschluRfassung_ iiber Anre-
qungen und Bedenken gednderten bzw. erganzten Bebauungsplan am 23:01.1989

-------------

gemaR § 4 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und & 81 BauO NW als Satzung beschlos-

-------------------

é;iab(i ¢ %

(Birgermeister) (Stadtverordnpter)

-------------

Koin, den 0.1.0Kk% .1990

DER REGIERUNGSPRASIDENT

/y.fz L.

Dieser Bebauungsplan ist mit der am

Im Auftrag:

Bekanntmachung

02. 11.1390

angeordneten amtlichen Be-

kanniga%hunq iber die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gemdB § 1/ BauGbB
am .&%.4

.1990... in Kraft getreten.

r-"
(T % -

~ " (Stadtdirektor)
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