Stadt Gummersbach

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz zur Einbeziehungssatzung
Bredenbruch geman § 34 Abs. 4 Nr.3 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Lage des Plangebietes und Aufgabenstellung

Die Stadt Gummersbach beabsichtigt fir den Ortsteil Bredenbruch die Aufstellung einer
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung. Diese Satzungen kénnen geman § 34 (4) BauGB
miteinander verbunden werden.

Der Uberwiegende Teil des Satzungsgebietes war auch bisher schon nach § 34 BauGB zu
beurteilen. In diesen Bereichen handelt es sich um eine reine Klarstellungssatzung. Rege-
lungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich von MaRnahmen sind hier nicht erforderlich.
GemaR § 1a (3) Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich ,nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren”.

Anders sind die Flachen zwischen den Gebauden ,Alter Postweg“ 9 und 11/11a und um das
Gebaude ,Vor dem Blumenberg“ 1 zu beurteilen. Da auf diesen Flachen bauliche MaRnah-
men vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung einer Ortslagenabgrenzung nicht
zuldssig waren, sind die méglichen Eingriffe gemaR § 1a BauGB auszugleichen.

Far diesen Bereich stellen geplante Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft gemag
§ 4 (1) Landschaftsgesetz Nordrhein — Westfalen dar. Die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung gemaR Landschaftsgesetz NRW ist daher aufgrund der §§ 1a und 9 BauGB in Ver-
bindung mit § 34 (5) BauGB anzuwenden.

Bei der Ermittlung der notwendigen AusgleichsmaRnahmen wurde eine Abw&gung nach den
§§ 1 (6) und 1a BauGB auf der Grundlage ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft, Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung“ herausgegeben von der Landesregierung NRW
1996, Stand Mai 2001, vorgenommen.

2. Planungsrechtliche Vorgaben

Im Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist die einzubeziehende Flache um das
Gebéaude ,Vor dem Blumenberg“ 1 als Dorfgebiet dargestellt. Sie ist nicht Bestandteil eines
Landschaftsschutzgebietes.

Die einzubeziehende Flache zwischen den Gebauden ,Alter Postweg“ 9 und 11/11a ist als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Dartiber hinaus befinden sich die Geb&ude Nr. 9
und 11a mit ihren Grundsticksfreiflachen innerhalb der Landschaftsschutzgebietsverord-
nung. Parallel zu diesem Satzungsverfahren wird mit der Héheren Landschaftsbehérde ge-
klart, ob hier eine formlose Herausnahme aus dem Landschaftsschutz veranlasst werden
kann, da bebaute Grundstlicke Ublicherweise nicht Bestandteil von Landschaftsschutzgebie-
ten sind.



3. Emmittlung und Bewertung der 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten

Die zwei im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu bewertenden Flachen weisen
heute unterschiedliche Nutzungen auf. Bei Flache 1 handelt es sich um die Freiflachen um
das Geb4ude ,Vor dem Blumenberg” Nr. 1, das bisher dem Auenbereich zugeordnet wur-
de. Der gréRte Teil der Flache ist als strukturreicher Zier- und Nutzgarten mit einheimischen
Laubbdumen und freiwachsenden Hecken genutzt. Der stdliche Teil der Fldche 1 besteht
aus einer Baumgruppe mit gering ausgepragter Strauchschicht.

Bei Flache 2 handelt es sich um die Freiflache zwischen den Gebduden Alter Postweg 6 und
11/11a. Im vorderen Bereich des Grundstiicks handelt es sich um einen als strukturarm zu
bewertenden Zier- und Nutzgarten mit einem Nebengebdude und einem Einzelbaum (Stiel-
eiche). Im hinteren Bereich des Grundstiicks befindet sich eine Weihnachtsbaumkultur.

4. Eingriffe in Natur und Landschaft

Zurzeit gibt es keine konkreten Planungen zur Bebauung der Flachen. Die Einbeziehung in
den Innenbereich erfolgt in erster Linie aus stddtebaulichen Erwagungen heraus zur Kléarung
und Vereinfachung der planungsrechtlichen Situation fir die Gebdude ,Vor dem Blumen-
berg“1 sowie ,Alter Postweg 9, 11 und 11 a. In beiden Féllen wird davon ausgegangen, dass
eine Bebauung der einbezogenen Flachen Uber den Bestand hinaus nicht stattfinden wird,
da die topographische Situation eine sinnvolle Bebauung kaum zulasst.

Dessen ungeachtet ist auf beiden einbezogenen Flachen zukunftig ein Bauvorhaben und
somit ein Eingriff in Natur und Landschaft planungsrechtlich moéglich und muss bewertet
werden. Um diesen einerseits zu begrenzen und andererseits quantifizieren zu kénnen, wur-
de in der Satzung eine Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt, die nicht Gberschritten werden
darf.

- Versiegelung von Boden — Verlust versickerungsféahiger Bodenflache.

Der Boden wird durch Versiegelung und Befestigung erheblich und nachhaltig beein-
trachtigt. Die Auswirkungen kénnen durch die Festsetzung nicht versiegelbarer Fl&-
chen (Begrenzung der GRZ auf 0,4) auf den Baugrundstlicken eingegrenzt und somit
gemildert werden.

- Lebensraum flr Tiere und Pflanzen

Der Gberwiegende Teil der Flache 1 ist als private Gartenflache genutzt. Der stdliche
Teilbereich besteht aus einer Baumgruppe. Aufgrund der Lage der Fldche zwischen
zwei StraRen (,Vor dem Blumenberg® und ,Im Bergsiepen®) und bestehender Bebau-
ung sowie aufgrund der geringen FlachengréRe ist die Bedeutung der Flache als Le-
bensraum und somit die Beeintrachtigung aufgrund einer moéglichen Bebauung eher
als gering einzuschéatzen.

Flache 2 weist insgesamt eine geringe Arten- und Strukturvielfalt auf. lhre Bedeutung
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen ist ebenfalls als gering einzustufen. Die Be-
eintrachtigung durch eine mégliche Bebauung ist deshalb unerheblich.



- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild wird auf beiden méglichen Eingriffsflaichen durch die potentielle
Errichtung von insgesamt 2 bis 3 Wohngebauden nicht beeintrachtigt. Es handelt sich
um eine Bebauung innerhalb des Bestandes. Die vorhandene Bebauung wird durch
die nun mdéglichen MaRnahmen sinnvoll erganzt. Durch die Schaffung von Baufla-
chen innerhalb des Bestandes kann eine Ausdehnung in den AuBenbereich und da-
mit eine weitere Zersiedelung der Landschaft verhindert werden.

- Beeintrachtigung der Gbrigen Landschaftsfunktionen (landschaftsorientierte Erholung,
Wasserverhéltnisse, bioklimatische und lufthygienische Verhéltnisse)

Die Beeintrachtigung der Gbrigen Landschaftsfunktionen (landschaftsorientierte Erho-
lung, Wasserverhéltnisse, bioklimatische und lufthygienische Verhéltnisse) ist eben-
falls als sehr gering einzustufen. Es handelt sich um einen bzw. ein bis zwei mégliche
Bauplatze innerhalb bestehender Bebauung. Eine Beeintrachtigung landschaftsorien-
tierter Erholung sowie der bioklimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse ist nicht
anzunehmen. Die Wasserverhéltnisse werden durch die mit Bebauung verbundene
Versiegelung von Flachen beeintrachtigt werden. Die Beeintrachtigung ist jedoch auf-
grund der geringen FlachengréRen als geringfligig einzustufen

5. Umfang des Eingriffs

Da auf der Eingriffsflache bisher keine konkreten MaBnahmen geplant sind, orientiert sich
der ermittelte Umfang des Eingriffs an dem gemaR Satzung méglichen maximalen Eingriff.
Durch die Begrenzung der GRZ auf 0,4 ist von einer Flachenversiegelung von maximal 40 %
auszugehen.

Landschaftspflegerische MaRnahmen wurden auf den Baugrundstiicken selbst nicht festge-
setzt, da konkrete Bauvorhaben nicht geplant sind und begleitende landschaftspflegerische
MaRnahmen deshalb nicht abgestimmt werden kénnen.

Far den nicht — versiegelbaren Fldchenanteil von 60 % der Gesamtflache wird deshalb ein
strukturarmer Zier- und Nutzgarten als Berechnungsgrundlage angenommen.

6. Ausgleich des Eingriffs

Der 6kologische Wertverlust durch den mdglichen Eingriff infolge von Bodenversiegelung
und Biotopverlust wird zum Zeitpunkt des Eingriffs Uber das Ausgleichsflachenkonzept der
Stadt Gummersbach auf einer Ausgleichsflache bei Piene ausgeglichen



e Eingriffsbilanzierung

7.1. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
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Bredenbruch Flache 1 und 2
Bereich der Einbeziehungssatzung
Ausgangszustand des Untersuchungsraums

Ohne MaRstab (FlachengroRen kénnen der Tabelle entnommen werden




7.1.1 Ausgangszustand Flache 1

Flache 1 besteht aus einer Baumgruppe (Flache 1.1) im Durchmesserbereich zwischen 35
und 50 cm mit gering ausgepragter Strauchschicht. Das westlich angrenzende Feuchtbiotop
liegt auBerhalb der Einbeziehungsflache. Der gréite Teil von Flache 1 ist heute als struktur-
reicher Zier- und Nutzgarten (Flache 1.2) mit freiwachsender Hecke und einheimischen
Laubbdumen genutzt.

7.1.2 Ausgangszustand Flache 2

Auf Flache 2 befindet sich entlang der Strale ,Alter Postweg" ein strukturarmer Zier- und
Nutzgarten (Fldche 2.1). Der hintere Grundstlcksbereich wird als Weihnachtsbaumkultur
(Flache 2.2) genutzt. Zudem befinden sich auf der méglichen Eingriffsflache ein solitérer Ein-
zelbaum (2.3 Stieleiche), der durch die Baumschutzsatzung der Stadt Gummersbach ge-
schitzt und zu erhalten ist sowie ein Nebengebdude (2.4).

7.2 Zustand der Untersuchungsrdume nach den gem&R Satzung moglichen Eingriffen

Entsprechend Punkt 5 (Umfang des Eingriffs) orientiert sich der ermittelte Zustand der Un-
tersuchungsgebiete fir beide Flachen nach dem gemaR Satzung méglichen maximalen Ein-
griff. Durch die Begrenzung der GRZ auf 0,4 ist von einer Flachenversiegelung von maximal
40 % auszugehen. Fur den nicht — versiegelbaren Fidchenanteil von 60 % der Flachen wird
ein strukturarmer Zier- und Nutzgarten als Berechnungsgrundlage angenommen



7.3
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Bilanzierung

Bilanzierung Flache 1

[A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 T 8
Flachen-| Code Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt-| Gesamt- | Einzel-
Nr. wert A | korrek- wert flachen-
tur- wert
(s. Plan (It. Biotop- faktor
gﬂﬁgf,ﬁ?; 'yp,?:t:f s (it. Biotopentypwertliste) (qm) (it. Biotop- (SP5xSp6) | (Sp4xSp7)
typenwertliste)
1. Flache 1 2360
Baumgruppe mit gering ausgeprag-
ter Strauchschicht, Durchmesserbe-
1.1 8.2 |reich35-50cm 420 8 11 8,8 3696
Zier- und Nutzgarten, strukturreich
mit freiwachsender hecke und ein-
1.2, 4.2 heimischen Laubbdumen 1940 4 1 4 7760
Gesamtflachenwert A
(Summe Spalte 8) 1 1 456
| B. Zustand des Untersuchungsraumes nach den gemag Satzung moglichen Eingriffen |
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. wert A korrek- wert flichen-
tur- wert
(s. Plan (It. Biotop- faktor
I::‘tzgaggﬁf typﬁ:tv:)ert- (It. Biotopentypwertliste) qm % (It. Biotop- (Sp5x Spé) (Sp4axSp7)
typenwertliste)
1. Flache 1 2360|100
Zier- und Nutzgarten
1. 41 (strukturarm) 1416 | 60 2 1 2 2832
2 1.1 Versiegelte Flachen |944 |40 0 1 0 0
Gesamtflichenwert B
(Summe Spalte 8) | 2832
[& Gesamtbilanz (cesamthichenwert B - Gesamtfidchenwert A) l -8621]




7.3.2 Bilanzierung Fldche 2

|A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-| Code Biotoptyp Fliche | Grund- | Gesamt-| Gesamt- | Einzel-
Nr. wert A | korrek- wert flachen-
tur- wert
(s. Plan (It. Biotop- faktor
g:ﬁggggf typ;:t:)e i (It. Biotopentypwertliste) (qm) (It. Biotop- (Sp5 x Sp 6) (Sp4xSp7)
typenwertliste)
1. Fldche 2 984
2.1 41 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 290 2 1 2 580
22, 6.1 Weihnachtsbaumkultur 632 3 1 3 1896
2.3 8.2 Einzelbaum, Stieleiche 50 8 1 8 400
2.4 11 Gebidude 12 0 1 0 0
Gesamtflachenwert A
(Summe Sgalte 8) 2876
] B. Zustand des Untersuchungsraumes nach den gemaB Satzung moglichen Eingriffen
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert A korrek- wert flachen-
tur- wert
(s. Plan gt, Blotog- faktor
s'im;tio;) "Iiste) v (it. Biotopentypwertliste) qm % (It. Biotop- (Sp5xSp6) (Sp4xSp7)
typenwertliste)
1. Fldche 2 984 (100
Zier- und Nutzgarten
2.1 4.1 (strukturarm) 540 |55 2 1 2 1080
Einzelbaum, Stielei-
2.3 8.2 che 50 5 8 1 8 400
2.2 1.1 Versiegelte Flichen |[394 |40 0 1 0 0
Gesamtflachenwert B :
(Summe Spalte 8) 1480
l C. Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B — Gesamtflichenwert A) I -1396 l




Durch die maximal zuldssige Bebauung der Eingriffsflache ergibt sich ékologische Wertver-
lust von 8624 Punkten auf Flache 1 und
1396 Punkten auf Flache 2.

Dieser wird zum Zeitpunkt des jeweiligen Eingriffs Uber das Ausgleichsflachenkonzept der
Stadt Gummersbach auf der Ausgleichsflache A 1 bei Piene ausgeglichen.

Gummersbach, den 11.August 2006

Risken
Planungsamt
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