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Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen. Kennzeichnungen und nachricht-
liche Ubernahmen qgemd® § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGB!

[ S. 2256). ber. S. 3617. qedndert durch Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle

~vom 03.,12.1976. BGB1 I S. 3281 und durch Art. 1 6 zur Beschleunigqunqg von Ver-

fahren und zur Erleichterunqg von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom

06.07.1979 (BGB1 I S. 949) . Baunutzungsverordnung (RauN VO) in der Fassung vom

15.09.1977 (BGR! 1 S. 1763) und & 81. Bauwordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen (Bau0 NW) in der Fassung vom 26 G. 1984 {GV. NW S 419 ber. S. 532)
gedndert durch das Gesetz vom 18.12.1984 (GV. M S. 803/SGV. NW. 232).°

Die Darstellung des Bestandes entspricht der Zeichenvorschrift fir Kataster-
karten in MW (RdFr) des Innenministers vom 20.121978 ~ID 2 - 7120.

' i . Die Darstellunq der Planung ent-
spricht der aneichemerom;mm vom 30.07.198] (BGB1 I $.833) und der DIN
18003 .

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt die Begrindunq vom .. .
e IUNGSH e

.

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 101
“Berstig / Dr.-Ottmar-Kohler-StraBe" werden
101 neu "Berstig /
aufgehoben.

im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr.
Dr.-Ottmar-Kohler-Strafe"

A) Textliche Festsetzungen gemdB § 9 BBauG

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonderbaugebiet
Die durch Planeintragung festgesetzte Sonderbauflache
unterliegt der Zweckbestimmung "Dienstleistungsbetrieb

der Gasversorgung mit Bauhof".

Notwendige Betriebswohnungen (Hausmeister etc.) sind

als Ausnahme zuldssig.

2.0 GeschoBzahl

2.1 Festgesetzte GeschoBzahl
Die durch Planeintragung festgesetzte GeschoBzahl ist
auf den ErdgeschoBfuBboden des jeweils zu errichtenden

Als ErdgeschoBfuBboden gilt

aer-

Gebdudes zu beziehen.

jenige FuBboden, der am bergseitigen Gelande (nach

Fertigstellung) oberhalb der Schnittlinie Gelande/
GebaudeaufBenwand

im Mittel

liegt. Der ErdgeschoBfulBboden darf

max. 0,45 m lUber dem Gelande liegen.

Auf die VollgeschoBzahl nach LBO NRW anrechenbare Unter-

geschosse bleiben unberiicksichtigt.

2.2 Untergeschosse
Unterhalb des Erdgeschosses sind zwei Untergeschossé

zulassig.

-
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Geltungsbereichs des e
. Bebauungsplanes
Verkehrsflachen |
Verkehrsflachen Kennzeichnungen und nachrichtliche
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Verkehrsgrin il
Gasleitung mit Schutzstreifen —_———
StraBenbegrenzungslinie — ' .
 MaB- und Konstruktionslinie 3,25,
FuBwegeverbindung als |
nicht geometrische [:> ‘
Festsetzung <:] (::) (::) Darstellung des Bestandes
(Systemdarstellung)
Boschun B8 TR 9 82
Ein- und Ausfahrt y r T
Hohenlinie 260 —
Sichtdreieck
| Grundstiicksgrenze o— o0
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Beheizung von Gebduden

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes diirfen
gemaB § 9 Abs.
Gebduden Mineralol

1 Ziffer 23 BBauG zur Beheizung von

und Kohle nicht verwendet werden.

Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Auf den durch Planeintragung festgesetzten Fldachen
mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
sind Laubbaume dauerhaft zu erhalten.

Laubbaume mit einem Stammdurchmesser von mehr als
20 eme=

zu erhalten,

in 1 m Hohe gemessen - sind in Baugebieten

soweit diese nicht iliberbaut werden.
Verkehrsflachen

Einfahrtsbereich
Die Zufahrt des Sonderbaugebietes ist nur an den durch

Planeintragung gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

Sichtdreieck
In den durch Planeintragung gekennzeichneten Sicht-
dreiecken sind bauliche Anlagen, Einfriedungen und

strauchartige Anpflanzungen nicht zuldssig.

Gehrecht :
Das Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit auf den

privaten Flachen ist dauerhaft sicherzustellen.

Festsetzungen uber die aduBere Gestaltung der
baulichen Anlagen gemdB § 81 BauO NW

1.0 Dacher
1= Re

75 % der Dachfldchen in der festgesetzten Dachneigung
auszufihren.

zusammenhdangenden Gebdudeteilen sind mindestens

1.2 Bei

Planeintragung festgesetzte Dachneigungen zuldssig,

einzelstehenden Gebaduden sind andere als durch

wenn die Dachgrundfldche nicht mehr als 75 m? betragt.

I8 Bed 0.50-m
betragen. Auskragende Flachdacher sind nicht zulassig.

geneigten Dachern dirfen Dachiiberstande max.

1.4 Zur Dacheindeckung sind anthrazit- bis schiefergraue
Materialien zu verwenden. Flachdacher sind zu bekiesen

oder zu begriinen.
2.0 Fassadengestaltung
2.1 Die Fassaden sind weiB zu gestalten. Als Ausnahmen sind
andersfarbige Materialien bis zu einem Fldchenanteil

von 25 % sowie Verschieferungen und dunkle Holzteile
zulassig.

2.2 Materialien mit spiegelnden Oberflachen sowie Werkstoff-

imitationen aller Art sind nicht zulassig.
3.0 Gemeinschaftsantennenanlage

Zuldssige Betriebswohnungen sind an die Gemeinschafts-
antennenanlage fiir Rundfunk und Fernsehen anzuschliefen.

Einzelantennen sind nicht zuldssig.
4.0 Einfriedungen

Einfriedungen der Sonderbauflidche sind zu begriinen.

5.0 Boschungen, Stitzmauern

Boschungen zu offentlichen Verkehrsfldchen sind ab
einer Hohe von 1,20 m mit Bermen von mindestens
1,0 m auszufiihren. Stiitzmauern sind zu begriinen.

6.0 Aufschiittungen

Aufschittungen innerhalb des Sonderbaugebietes

sind in einem Streifen von 25 m Breite entlang des
festgesetzten Larmschutzwalles
Kohler-StraBe)

unterhalb der Dammkrone zuldssig.

(Bereich Dr.-Ottmar-
nur bis zu einer Hohe von 2,0 m

Als Ausnahme sind in diesem Streifen begriinte
Boschungsteile von anderen Aufschiittungen zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Bauvorhaben und bei der Gestaltung der AuBenanlagenp
innerhalb des Schutzstreifens der Thyssengas-AG ist das

dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigte Merkblatt der
Thyssengas-AG zu beachten.

HeseAusfertiguna—stimmt—met—dem Original-Bebauungs
“tranasheschlusses/Beitrittsheschlusses vom

Planunterlage

Die vorliegende Plangrundlage ist - z. T. eine Abzeichnung-VergréBerung

der Katasterflurkprte. s
i e e —

ouman [ie P]énqrundlaqe enthdlt auBerdem die Ergebnisse von Erganzungs-

vermessungen (z. B. Gebdude). Die vorliegende Plangrundlage wurde - z. T.

- neu kartiert nach einwandfreier Fortf. Vermess. (Nr. 55 FA II)
L : oon: Di
Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand.
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Gummersbach. den .

Katasternachweis

Die Darstellung stimmt mit dem amtliche

Gummersbach, den ..... .....%

Be@ggtrigghg_ﬁg§tlegqgg

Es wird bescheinigt, daB die Festlequng der stadtebaulichen Planu
metri;ch eindeutiqg ist.

------------

Entwurf

Entwickluhgsgesellschaft Gummersbach

Gummersbach, denO4. 09.85 () K W,izg»l/)h.
Baudezernat
1 ¥
TechnB!;Q;rdneter

Gummershach. den 17.40.85 .
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Verfahren

Aufstellungs- und OffenlequngsbeschluB
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Dieser Bebauungsplan ist durch BeschluB des Rates vomQ7.11-85. . gemiB
§ 2(1) BBaut aufgestellt worden. Der Rat hat am Q7.17:85 beschlossen,
diesen Bebauungsplan auf die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

G ach. den..14.44.85 ... ... ;

) BBauG

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemaB § 2a (6

in der Zeit vom 22.44-.&.5 bis 23.-12-.8-5. einschlieBdich 6ffentlich aus-
gelegen.

Gummersbach, den 03.:01-86.. ... .. :

---------------------

Stadtdirektor

Anderungen und Ergédnzungen nach der Offenlequng aufgrund BeschluB
fles Rates vom ..........

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner BeschluBfassung

h—der Fascuaadac v

K Stadtverornete /%

er An-
requngen und Bedenken geédnderten bzw. ergdnzten Bebauungsplan am20‘fArb6
gemdB § 4 Gemeindeordnung, § 10 BBauG und § 103 BauO NW i.V.m. § 5 der Ver-

ordnung zur Durchfiihrung des BBauG als Satzung beschlossen.
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Burgermeister 7\ Stadtverordneter
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Genehmi qung

Diesen Bebauungsplan habe ich mit Verfiigung vom heutigen Tag Az .~%-o0% ..
gemdR § 11 BBauG unter Auflagen genehmigt.

Der Regierungsprisigent

ieqgel
(e0et? IhAufhuJ

nehmigun
Genehmigung

 Die in diesem Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen iiber die duBere

Gestaltung der baulichen Anlagen habe ich qem38.§ 81 Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen mit Verfiligung vom heutigen Tag, Az. ...............

.genehmiqt.

LGummersbach. BBl G s e e

Der Oberkreisdirektor

----------------

Dieser Bebauungsplan ist mit der am ......... angeordneten amtlichen

Bek anntmachung der Genehmigungen des Regierun spr3§identen und des
Oberkreisdirektors gemdB § 12 BBauG am 41.‘{"%’.4’{": Kraft getreten.
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(Siggel) Stadtdirektor
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PRI |

— '

i s T T o /(/ 1

e i o]

ey - T \ ey |
i \\ \\ N
- \ % § ;
s g : ]

S Sen f

a. o e i

9 \ o \__4
F R

\\\\~ g
i 04Lc N
Pt o 10k i\ \

) = © {

: \\\V- © N

; o, i

\ g J

\ = S |

1 « b Lo i

' |

/
/
€3
] mwzﬁfr

iai ‘u“m">:‘<j7{
SRR e TN T




