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Mischgebiete gemall § 6 BauNVO

GemaB § 1 (6) BauNVD wird festgesetzt, daB die nach § 6 (3) BauNVOD aus-
nahmswelse zulassigen Arten von Nutzungen nicht Bestandteil des fRebau-
ungsplanes werdan,

a

Ein Absehen von der zulassigen Grundflachenzahl gemaB § 19 (4) Satz 2 ist
nicht zulassig. oW T R R | b é A
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Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird wie folgt als Hochstgrenze
festgesetzt:

DPie zylassige Hohe der Fassade darf max. 6,50 m, gemessen von der
Schnittlinie der Fassade mit dem natdrlichen Gelande bis zur Schnittlinie
der Fassade mit der Oberkante Dachhaut an der Talseite betragen.

Bauweise gemaB § 9 (1) BauGB

Festsetzungen uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemaB § 9
(1) Nr. 11 BauyGh

trundstickszufahrten sind nur an den dafur gesondert festgesetzten Zu-
fahrten zulassig.

Festsetzungen uber Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen gemaB § 9
(1) Nr. 25 a BaubB

Innerhalb der in der Planzeichnung durch Ziffe gekennzeichneten Flache
sind Baume und Straucher gemaB nachfolgender Pflanzliste sowlie ein Kraut-
saum anzupflanzen:

Baume 2. Ordnung Hainbuche Carpinus betulus
Hochstamm 3 x verschult Feldahorn Acer campeste
14 - 16 cm Eberesche Sorbus aucuparia
Wildkirsche Prunus avium
Straucher Hasel Corylus avellana
2 x verschult Schlehe Prunus spinosa
80 - 120 cm Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer
Holunder Sambucus nigra
Hartriegel Cornus sanguinea

Pfaffenhidtchen Euonymus europaeus

Innerhalb der 1n der Planzeichung durch Ziffer gekennzeichneten Flache
sind Baume und Straucher gemaB nachfolgender Pflanzliste anzufplanzen:

Pflanzliste: s. Pkt. 4.1

Innerhalb der in der Planzeichnung durch Ziffe gekennzeichneten Flache
1st alle 100 Quadratmeter ein Obsthaum, Auswahl aus bodenstandigen Obst-
geholzen (einheimische Sorten), deren Auswahl sich nach spezifischen
Standortbedingungen richtet, anzupflanzen:

Obstbaume:

Winterrambur, Klarapfel, Gellerts Butterbirne, Clapps Liebling, Eigners
schwarze Herzkirsche, Dénissens Gelbe.
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Bei1 der Errichtung ebenerdiger Stellplatzanlagen und Kfz-Abstellflachen
sind auf diesen je 5 Stellplatze 1 hochwachsender Laubbaum, mindestens
jedoch 2, anzupflanzen, Die Anpflanzung ist als 6liederungsgriun zwischen
den Stellplatzen anzulegen.

Qualitaten: 3 x verschult, Stammumfang 14 - 16 cm

Pflanzauswahl:
Corylus colurna
Quercus robur

Baumhasel
Stieleiche

Die erforderliche Baumscheibe muB eine offene Flache von mind. 2,00 m x
2,00 m aufwelsen und gegen Uberfahren geschutzt sein.

Festsetzungen uber Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 (1) Nr. 25 b
BautGh

Zuwiderhandlungen gegen Festsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB konnen
als Ordnungswidrigkeit gemaB § 213 BauGB verfolgt und mit einer GeldbuBe
bis zu 20.000,~-- DM geahndet werden.

Biume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm, in 1,00 m Hohe ge-
messen, sind in den Baugebieten zu erhalten, es sel denn, daB eine nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassige Nutzung sonst nicht oder
nur unter wesentlichen Beschrankungen verwirklicht werden kann.
Anpflanzungen gemaB Ziffer 4 sind zu erhalten, zu pflegen und ggfls zu
ersetzen,

Im Gbrigen gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Gummersbach.

Die durch Planeintragung festgesetzten erhaltenswerten Einzelbaume sind
durch den Grundstuckseigentumer zu erhalten, zu pflegen und ggfls. in
gleicher Art und an gleicher Stelle mit einem Mindeststammumfang von 1/6
des entfernten Baumes, Jjedoch nicht weniger als 14 - 16 cm als Hochstamm
3 x verschult zu ersetzen.

Im OGbrigen gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Gummersbach.

Nachrichtliche (berpnabmen gemalf § 9 (6) BauGR

Fur die Errichtung von Gebauden 1n einem geringeren Abstand als 100 m vom
Wald, mit denen die Errichtung oder der Betrieb einer Feuerstelle verbun-
den 1s5t, ist eine Genehmigung gemaB § 46 Abs. 1 Landesforstgesstz von
Seiten der Unteren Forstbehorde erforderlich.

GemaB § 25 (1) StraBen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
gilt:

"Aufierhalb der Ortsdurchfahrten bedurfen Baugenehmigungen oder nach ande-
ren VYorschriften notwendlige Genehmigungen der Zustimmung der StraBenbau-
behorde, wenn bauliche Anlagen jeder Art

1. langs der LandesstraBen und Kreisstrafen auBerhalb der Ortsdurchfahr-
ten in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auBeren Rand der +ur
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet, erheblich ge-
andert oder anders genutzt werden sollen.

uber Zufahrten oder Zugange an LandesstraBen und Kreisstralen unmit-
telbar oder mittelbar angeschlossen oder bel bereits bestehenden An-
schluB erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.”
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Kennzeichnung gemaf § 9 (§5) BauGh

Das Plangebiet wird von dem verliehenen Bergwerksfeld "Brassert” berdhrt
Auf das mogliche Vorhandensein alter, oberflachennaher Grubenbaue wird
hingewiesen,

Festsetzungen Uber die auferes Gestaltung der baulichen Anlagen gemaf § 81
Baul NW

Hinwels:

Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen konnen
als Ordnungswidrigkelt im Sinne des § 79 Abs. 1 Nr. 14 1n Verbindung mit
Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.

Die Hauptdacher von Gebauden sind als symmetrische Sacteldacher auszubil-
den. In Oberbaubaren Flachen mit der Festset-ung "Satteldacn”™ sind Krup-
pelwaimdacher auch bel einem Kruppelwalm von wenigeir als 1/3 der Dachhohe
nicht zulasslig.

-RC aragen sowie Bau-
in der Hohe aufeina

2. Dachuberstande
Die Dachuberstande durfen bei geneigten Dachflachen an den Ortgangen ma-
ximal 0,30 m und an der Traufe maximal 0,50 m betragen.

Auskragende Flachdacher sind unzuldssia. Ausgenommen sind hiervon (ber-
dachungen von Laderampen,

! Zwerchgiebel, Dachaufbauten und Dachausschnitte

3.1 Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 38 Grad bls zu einer Gesamt-
lange von 3/5 der Trauflange zulassig. Von den Ortgangen 1st mindestens
e1n Abstand von 1/5 der Trauflange einzuhalten. Ausnahmen bilden Gebaude
mit =iner Lange groBer 20 m.

3.2 Dachaufbauten sind als Spitz- oder Schleppgauben mit geneigten Dachern
auszufuhren,

3.3 Die lichte Hohe der Dachaufbauten darf 1,50 m, gemessen zwischen den
Schnittpunkten Vorderkante Dachaufbau/Dachhaut des Hauptdaches und Unter-
kante Traufe des Dachaufbaues, nicht daberschreiten.

3.4 Die Dachflachen der Pachaufbauten sind so auszubilden, daB 1hr oberer Ab-
schluB mindestens 1,0 m - senkrecht gemessen - unterhalb des Firstes ein-
bindet.

. Dachdeckung und Fassadengestaltung
Bel geneigten Dachern sind nur dunkelbraune bis anthrazitfarbene Materia-
lien zulassig. Nicht zulassig sind Bitumenpappe oder Kunststoff bei einer
Dachneigung von mehr als 15 Grad. Flachdacher sind zu begrunen oder mit
Kies abzudecken.

Werkstoffimitationen, Teerpappe und spiegelnde Materialien sind nicht
zuldassig. Ausgenommen sind Sonnenkollektoren und Solarphotovoltaik Anla-
gen als integrierte Bestandteile der Dachflache trotz technisch bedingter
glanzender Oberflache.

Die Fassaden sind uberwiegend als Putzfassaden auszufuhren. Sichtbare
Brandwande sind in Material und in der Farbgebung wie die angrenzende
Fassade auszufuhren,

Gebaude mit einer Frontlange von menhr als 15 m Lange mussen eine deutli-
che Fassadengliederung aufweisen,

5. Stellplatze fur Abfallbehalter und Schrottbehalter
AuBerhalb von Gebduden sind Abfall- und Schrottbehalter so unterzubrin-
gen, daB sie vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.

6. Einfriedungen

6.1 Als Einfriedungen sind nur Mauern, Hecken und Zaune mit begleitenden
Hecken zulassig.

6.2 Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb von notwendigen Sichtdreiecken
an StraBenkreuzungen/Einmindungen bis zu 0,80 m und im Gbrigen bis zu
2,00 m betragen.

Im Bereich von Grundstickszufahrten sind die Einfriedungen so zu gestal-
ten, daB sie oberhalb einer Héhe von 0,80 m ausreichende Sichtverhdltnis-
se gestatten.

6.3 Lagerplatze und Betriebsgrundsticke sind unter Berucksichtigung der vor-
genannten Festsetzungen entlang der offentlichen Verkehrsflache mit siner
Einfriedung von mindestens 1,80 m Hohe abzugrenzen.

6.4 Stellplatzanlagen oder Kfz-Abstellflachen mit mehr als 3 Stellplatzen
sind unter Berucksichtigung der vorgenannten Festsetzungen bis auf den
Zutahrtsbereich zur é6ffentlichen Verkehrsflache und zur Nachbargrenze mit
einem mindestens 2,00 m breitem Pflanzstreifen abzugrenzen.

Fig Antennenanlagen
AuBerhalb von Gebduden sind Parabolspiegel vom offentlichen Verkehrsraum
aus gesehen verdeckt aufzustellen. An Fassaden sind Parabolspiegel ober-
habl erstes Obergeschof unzulissig.

8.  Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur innerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig. Werbeanlagen mit Blink- und/oder Wechsel-
beleuchtung sowie Fahnenmasten sind unzuldssig.

8.1 Grofle, Apordnung
Werbeanlagen an Fassaden sind flachig anzuordnen. Werbeschriften sind
waagerecht anzuordnen,

Werbeanlagen an Fassaden sind auf das Efdgeschob bis zur Brustung des
ersten Obergeschosses bzw. auf 1,00 m Ober ErdgeschoBdecke zu begrenzen.
Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind so anzuordnen, daf die architektoni-
sche Gliederung (Erker, Fenster, Traufen, Ortgange, usw.) der Fassade
nicht verdeckt wird.
Auf Dachflachen sind Werbeanlagen jeglicher Art unzulassig.
Werbsanlagen uvnabhangig von Fassaden sind bis zu einer Hohe von maximal
4,00 m zulassig. 0er Ausblick auf 6ffentliche Grunfliachen, Fliachen fur
die Forstwirtschaft sowie gartnerisch angelegte Flachen darf durch die
Werbeanlagen nicht verdecky werden,.

E! Hinweis:

Das Plangebiet wird von einer Richtfunktrasse tangiert.
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Planunterlage
Die vorliegende Plangrundlage ist —s—F. cine Abretehmune-Vergrille -
rung der Katasterflurkarte. Die Flurkarte ist entstanden sm—dahre-

im Maflstab 1: 1000 durchdeanfaahme—ver—
-einfachteTei-Ncuvermessung. -BiePlanungsarundlage-enthith-auler—

vorliegende Plangrunglage wurde - z. T. - neu kartie
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Anderung und Er&iinzung nach der Offenlegung aufgrund BeschlufB} des
9.06.1995

1. Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 ( BGBI. 1. S. 2253 ), zuletzt geiindert durch Artikel 1 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz ( Inv -WoBauLG)
vom 22.04.1993 ( BGBI. L S. 466 )

2. MaBlnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB-MafinahmenG ) - Arti -
kel 2 des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs-

Aufhebung der textlichen Festsetzung Nr.D 1.2

Grenze der ldrmvorbe -

% GUMMERSBACH

BEBAUUNGSPLAN NR. 159
"STROMBACH-GUMMEROTHER-STR.”

MASSTAB: 1:500

. ‘ N\ X ¢ 3 X S rm. Pkt. Anw. Die Darstellung entspricht dem und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften ( Woh-
D G %D nungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErlG ) in der Bekanntmachung
NN YN 5 der Neufassung vom 28.04.1993 ( BGBI. L. S. 622 )
4 ’ y, iy, g v e .l 55650 3. Baunutzungsverordnung ( BauNVOQ ) in der Fassung der Bekanntmach -
T (NGNS S AN 4{' M. 1:500 Gummersbach, den ..2%:97.1393 .. ung vom 23.01.1990 ( BGBI. L S. 132), zuletzt geiindert durch Arti -
¢ AN » 19 ‘ s R0 .y kel 3 des Inv -WoBauLG vom 22.04.1993 (BGBI . L S. 466 )
] 4’ 0 = gez. Gllicher 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
° { }*0 Q; ey (BauO NW ), in der Fassung vom 26.06.1984 (GV NW S. 419, ber. Satzungsbeschlu
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VS AY : Kreisobervermessungsrat S. 467) / SGV NW S. 232 iiber Anregungen und Bedenken geiinderten und ergiinzten, Bebau -
d b / Q - { Siegsl) 5. Planzeichenverordnung ( PlanzV90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. LS. 58) ungsplan am ..2%:96.1993 . eemii §% Gemeindeordnung, § 10
'«" N/ ‘ 6. Zeichenverordnung fiir Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen ( RdErl. BauGB und § 81 BauO NW als Satzung beschlossen.
0 ‘}{’ N el fe des Innenministers vom 20.12.1978 - ID 2 - 7120) A ER g
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. @ N { e ik Zu diesem Bebauungsplan gehirt die Begriindung vom .. £2:88: 0722, . gez. Sotihais oue. THoll -
‘) 0 ‘ : Gummersbach, den .57 R L oAV it (Siegel) ( Biirgermeister) ( Stadtverordneter)
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Geometrische Festlegung Koln, den .19:10.95 ...
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e gion Micgah
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