Rechtsgrundlagen und Anlagen

Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Bundesbaugesetz (BBauG) vom

18.08.1976 (BGB1. I S. 2256, ber. S. 3617, geandert durch Art. 9 5

Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976, BGB1. I S. 3281 und
durch Art. 1 G zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleich-
terung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06.07.1979
BGB1. I S. 949), Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
15.09.1977 (BGB1. I S. 1763) und § 103 Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vom 27.01.1970

(GV NW S. 96/SGV NW 232) geandert durch Gesetz vom 15.07.1976

(GV NW S. 264/SGV NW 232) in Verbindung mit § 4 der 1. Verord-
nung zur Durchfuhrung des BBauG vom 29.11.1960 in der Fassung

der Verordnung vom 21.04.1970 (GV NW S. 299).

Die Darstellung des Bestandes entspricht der Zeichenvorschrift

fur Katasterkarten in NW (Rd. Erl. des Ministers fur Landespla-
nung, Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vom 18.06.1964 -

ZC2 - 7120). Die Darstellung der Planung entspricht der Plan-
zeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGB1. I S. 21) und der DIN 18003.

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriundung vom cececemecscanas

Aufhebung bestehender Festsetzungen
Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 "Berstig-
Mitte", des Bebauungsplanes Nr. 28 "Berstig-West" und der Bebauungs-
pldne Nr. 1 und Nr. 1 a, 3. Anderung (Berstig) werden im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 82 aufgehoben.
A) Textliche Festsetzungen gemaB § 9 BBauG

1. Hohenlage und GeschoBzahl

Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoBzahl ist auf den
ErdgeschoBfuBboden des jeweils zu errichtenden Gebaudes zu be-

ziehen. Der ErdgeschoBfuBboden kann i. M. bis zu 0,45 m uber e

der natiurlichen Gelandeoberkante liegen. Als natiurliche Gelande-
oberkante gilt die Schnittlinie der natirlichen Gelandeober-
flache mit der talseitigen Fassade eines Gebaudes. Garagen-
geschosse werden nicht auf die GeschoBzahl angerechnet.

2. GeschoBflachenzahl

Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoBflachenzahl kann
in dem mit A, B, C, D, E gekennzeichneten Bereich bei einer
spateren Einzelparzellierung in diesen einzelnen Bereichen
uberschritten werden, solange die zuldssige GesamtgeschoB-

flache im Bereich A, B, C, D, E nicht iuberschritten wird. o

Die in der Tiefgarage dargestellten erforderlichen Stellplatz-
flachen konnen nach § 21 a (5) Baunutzungsverordnung (BauNV0)
auf die GeschoBflache angerechnet werden.

3. Garagen
3.1 Allgemeines

Vor Garagen muB auf dem eigenen Grundstuck ein Stauraum von
mindestens 5 m Tiefe freigehalten werden. Bauwichgaragen sind
auf der Grundstiicksgrenze zu errichten. Sie sind in Dachform
und Dachneigung der benachbarten Bauwichgarage anzupassen. Zur
StraBe hin angeordnete Kellergaragen sind zuldassig, wenn ihre
FuBbodenoberkante uber dem Fahrbahnniveau liegt.

3.2 Garagen im riuckwdartigen Bereich der Einzelgrundstucke sind
nicht zugelassen.

3.3 AuBerhalb der Baugrenzen sind Garagen moglich..

4., Zufahrten
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Die Zufahrt zu den Gebauden und Garagen ist nur von der Paul -
Ehrlich-StraBe, der Peter-Konig-StraBe, der PlanstraBe 3.2
und den in der Planzeichnung festgelegten befahrbaren Wohn-
wegen zulassig.

5. Beheizung von Gebauden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 "Berstig -

Am Brantenholzchen" diirfen gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 23 BBauG
zur Beheizung von Gebauden Mineralol und Kohle nicht ver-
wendet werden.

6. Gemeinschaftsantennenanlage

Alle Gebaude sind an die Gemeinschaftsantennenanlage fiir
Rundfunk und Fernsehen anzuschlieBen. Einzelantennen sind
nicht zulassig.

7. Erhaltung und Anpfianzung von Baumen
7.1 Erhaltung von Baumen

Béume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 1 m
Hohe sind in den Baugebieten zu erhalten, so weit diese nicht
uberbaut werden.

7.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Entsprechend der Planzeichnung ist das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern auf den Grundsticken entlang von 6ffentlichen
Verkehrsfldchen zu dulden bzw. sind Anpflanzungen entsprechend
den Einzelgrunplanungen des Entwicklungstragers vorzunehmen.

B) Nachrichtliche Ubernahme

Bei Bauvorhaben und bei der Gestaltung der AuBenanlage innerhalb
des Schutzstreifens der Thyssengas-AG ist das diesem Textteil
als Anlage beigefugte Merkblatt der Thyssengas-AG zu beachten.

C) Festsetzungen uber die auBere Geéta1tung der baulichen Anlagen
gemaB § 103 BauO NW in Verbindung mit § 4 der 1. DVO

1. Dachform

In allgemeinen Wohngebieten durfen innerhalb einer jeden
durch Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren Flache unter-
schiedliche Dachformen nur baugruppenweise verwendet wer-
den. Als Baugruppe gelten Hausgruppen mit mindestens 3
Hausern. Dies gilt nicht fur Dacher untergeordneter Ge-
bdudeteile. Gegeniiberliegende Dachflachen eines Daches
missen dieselbe Neigung aufweisen.

2. Kniestocke

Konstruktive Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 62,5 cm
allgemein zulassig.

3." Dachuberstande

Bei geneigten Dachern diirfen die Traufeniberstdande max.
0,50 m die Ortganguberstande max. 0,30 m betragen. Aus-
kragende Flachdacher sind nicht zulassig.

4. Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bei einer Dachnei-
qung von mehr als 40 = bis zu einer Gesamtlange von 3/5
der Trauflange zulassig.

5. Dachdeckung und Fassadengestaltung

Zur Dacheindeckung sind schieferfarbene Materialien zu ver-
wenden. Nicht zg]éssig ist Bitumenpappe bei einer Dachneigung
von mehr als 15°. Flachdacher sind deckend mit Kies abzu- i
streuen. Die Fassaden sind hell und / oder in Schiefer aus-
zufuhren. Spiegelnde Fassaden sind unzulassig.

6. Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter

AuBerhalb von Gebduden sind MillgefaBe so unterzubringen,
daB sie vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar
sind.

7. Vorgarten und Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind nur Mauern oder Zaune mit beglei-
tenden Hecken zulassig. Diese diirfen innerhalb der notwen-
digen Sichtdreiecke in Kreuzungsbereichen bis zu 80 cm und im
uibrigen 2 m hoch sein.
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Die vorl. Plangrundlage ist - z.T. eine <hbaadchasas-Vergroerung der

Art_der beulichen Nutzung £18chen fur Gersgen und Stellpldtze katasterflurkarte. -5 - e
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soog= Die Plangrundlage enthdlt auBerdem die Ergebnisse von Ergan-
zungsvermessungen (z.B. Gebaude). Die vorl. Plangrundlage wurde

- 2.T. - neu kartiert nach einwandfr. Fortf. Vermess. (Nr. 55 FA II) -
nach einer Teil-Neuverm. gem. Erg. Best. und Verm. Pkt. Anw. Die
Darstellung entspricht dem gegenwdrtigen Zustand.
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Satzungsbeschlul

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner BeschluBfassung iiber An-
requngen und Bedenken geanderten bzw. erganzten Bebauungsplan am .72:?.2.-?.95.1

gemdaB § 4 Gemeindeordnung, § 10 BBauG und § 103 BauONW i.V.m. § 4 der 1. Ver-
ordnung zur Durchfuhrunq der BBauG als Satzung beschlossen.
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Burgermeister Stadtvérordnd}er
/

Genehmigung

Diesen Bebauungsplan habe ich mit Verfigung vom heutigen Tag A7 35.2.12-6101-5028 /82
gemal3 § 11 BBaulG Bresr=astagern genehmigt. .
Ké1n, den.2295.1982

Der Regierungsprasident
I.A. gez. Liese

(Sieqel)

genehmquqg
Die in diesem Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen lber die dulere
Gestaltung der baulichen Anlagen habe ich gemdaB § 103 Bauordnung fur das

Land Nordrhein-Westfalen mit Verfiigung vom heutigen Tag, Az. 600/1
genehmiagt.

Gummersbach, den .18.05.1982 - |

Der Oberkreisdirektor

i BN Hohlbeck :

Bekanntmachung der Genehmiqgungen des quforunasgrdsidvnton und des
Oberkreisdirektors gemaB3 & 12 BBauG am 04.08.1982 Kraft qgetreten.

05.08.1982

Gummersbach, den, V2:%9:179%4 .. BT

gez. Kochheim

(Siegel) Stadtdirektor
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