Stadt Gummersbach
Bebauungsplan Nr. 39
"Frommersbach~-Am HHofacker"® Begriindung

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seinen Sitzungen am

20. 12. 1971 und am 25. 9, 1975 beschlossen, den Bebauungse
plan Nr. 39 aufzustellon und in seinom Geltungsbereich die
Bebauungapline Hr. 1 "Art der baulichen Nutzung® und Hr. ia
"Mafl der baulichen Nutzung", deren Genchmigung am 1. 9. 1964
bekanntgemacht wurde, aurzuheben.

Dic¢ Notwendighkeit des Debauungsplones ergibt sich aus den
untergchiedlichen Nutzungsanspriichen der metallverarbeitenden
Firma ADUS inm nord-dstlichen Plangebiet, dio sich nur nach Sid-
Westen ausdehnen kann, umndder Gemischten sowle der Wolmbebauung
am Ortsrand von Frommersbach bzw. entlang der Stralle "Am llof-
aclker?, Die DIelange des Immigsionsschutzes, dem hier eine be-
sondere BDedeutung zuliommt, werden im Bebauungsplan durch eine
Staffelung der Art der baulichen Nutsung (WA, MI und gegliodor-
ten GE), durch die Festsetzung einer Immissionsschutzpflanzung
im Nahtbereich zwischen MI und GE sowie durch eine entsprechen-
de Stellung der Baukidrper im MI ntrdlich der Strale YAw l[lofacker"
(2 Hausgruppen) beriicksichtigt.

Die vorgesehene Erweiterung des Gewerbegobietes in siid-westlicher
Richtung ist erforderlich, um die wendigen nicht landwirtschafit-
lichen bzw. nicht ertiidren Arbeitsgplidtzce im engoeren Drholiunga-
raum um die Aggertalsperre zu sichern und auszubauen. Diese Er-
weiterung bedingt eine Anderung der Debauungspline Mr. 1 und

Nr. 1a, die bis an die chemalige Stadtgrenze WA vorsehen. Auller=-
dem wird die bisherige Festsetzung WA entlang der Strale "Am
Hofacker® mit Rlicksicht auf die vorhandene Bebauung und ihre lLage
an der Londstrafie in MI bzw. in MD abgeiéndert. Das bisher im nord-
lichen Plangebiet vorgeschene WA wird der Darstellung des
Flidchennutzsungsplanes und Qer houtigen Hutzung entsprechiend

als Flidche fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Aus Grinden d2s Schutzes vor Verkehrsemizssionen ist es notwen-
dig, auf den beim Ausbau der Landstrale L 323 entstehenden
Béschungs- und Rekultivierungsflichen eine Imnmissionsschutzpilan-
zung durch den Triger der Strafienbaulast anlegen zu lassen.

Flidchenbilanz Flidche in ha
Allgemeines Wolngebiet _ 1,73
Mischgebiet ‘ 2,03
Gowerbegebiet :

Zone I 1,69 ha

Zone IIX C,30 ha 5

Zone IIIX 0,42 ha

Zone 1V 0,53 ha

Etellplatz~

flédchen 0,23 ha

Schutzpflan-

ZUNg 0,067 ha
Suwnme Gewerbe- ~ 3,04

gebiet 3,04 ha



L d 2 -

Flichenbilanz Flidche in ha
Nettobauland 7,60
»s . - e ”
Ortliche Verkehrasflichen 1,24
Griinflidche (Parkenlago) 0,03
Bruttobauland 6,87
Uberdrtliche Verkehrsflichen 0,60

davon: Schuizpflanzung 0, 3% ha
Flichen fiir die Londwirtschaflt 2,62
Plancebict Geosantfliche 12 02
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Aufnahmevermigen und Bestand Resaerva Kapazitit
Dichtewerte
Wobneinheiten 23 32 54
Einwohner (&) 71 1% 165
Nettowohndichte

(C/ha WA + MI) 19 Ly
Bruttowohndichte ‘ .

{(E/ha Druttobauland 8 19

Die Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgeschenon Mabnahmen ver-
ursacht voroussichtlich die nachstchend aufgefiihrton Kosten:

taflnahme ‘ Kosten
: DH
Straflen und Veg
Grunderwerb, Ausbau und Neubau 585.000
Kanalisation ' , 443,000

.bed Mischsystem
(bei Trenasystem wit Kleinkildranlage
fir Fromacersbach (75.000 DM)

Auflerc LrschliefBung anteilig 235.000

Der Bebauungsplan soll, sobald und soweit dies crforderlich ist,
die Grundloge flr bodenordnende MaBnahmen im Sinne der § 45 £€.
DDauG bilden.

Gummersbach, den o, 10. 1975

(Reif)
Stédt.Oberbaurat



