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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

Baugebiet
Zweckbestimmung
»,Wohn- und Blrogebaude*

16 Wo maximale Anzahl der Wohneinheiten

MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,8 Grundflachenzahl

OK max. =
248,00 m . NHN

maximale Hoéhe baulicher Anlagen (Oberkante)
in Meter Gber Normalhéhen-Null

minimale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante)
in Meter Gber Normalhéhen-Null

OK min. =
247,00 m (. NHN

Bauweise

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

6000 Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

‘ Anpflanzen von Baumen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Zulassige Vorhaben - Art der baulichen Nutzung

Im Sinne von § 12 Abs. 3 Satz 2 i. V. m. Abs. 3a BauGB wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.22 ,Gummersbach - PoststralRe“ im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet und sofern diese den folgenden Festsetzungen nicht entgegenstehen:

1.1.1 Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohn- und Birogebaude*

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes mit der Zweckbestimmung ,Wohn- und Birogebaude® ist ein
Wohngebaude mit einer Grundflache von minimal 608 gm und maximal 650 gm einschlieRlich zugehériger
Grundflachen von Terrassen und Balkonen zuldssig.

Im Sinne von §1 Abs. 7 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass Buronutzungen nur im Erdgeschoss des
Wohn- und Birogebaudes zulassig sind; in den tbrigen Geschossen sind nur Wohnungen zulassig.

1.2  Stellplatze und Garagen

Im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze und
Garagen flr Kraftfahrzeuge im Sinne des § 12 BauNVO ausschlielich in den dafir festgesetzten und mit
entsprechender Zweckbestimmung bezeichneten Grundstlicksflachen sowie innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig sind.

1.3  Mal der baulichen Nutzung

1.3.1 Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache ist gem. § 19 BauNVO zu ermitteln.

1.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb des Baugebietes darf die Oberkante (OK) der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude
die im Bebauungsplan eingetragene maximale Hohe tber Normalhéhen-Null (NHN) nicht Giberschreiten.
Die Oberkante definiert sich Uber die obersten Bauteile der zu errichtenden baulichen Anlagen und
Gebdude.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen und Gebaude diirfen
ausnahmsweise von durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und
Entliftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhauser, Ausgange von notwendigen Treppenhausern, Lichtkuppeln,
Kleinenergiegewinnungsanlagen fir den Hausbedarf usw. um maximal 3,00 m auf bis zu 20% der
Grundflache des obersten Geschosses Uberschritten werden.
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Verfahrensvermerke Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begrindung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) i. V. mit § 4a (3) BauGB in der Sambucus nigra Schwarzer Holunder

(Hinweis: BPU-Aussch. = Bau-/ Planungs- und Umweltausschuss)

Entwurf
FB 9 Stadtplanung, Stadt Gummersbach

Gummersbach, den ........................ LA e
(FB 9 Stadtplanung )

Stadt Gummersbach, Dezernat Il

Gummersbach, den ........................ LV, e

(Techn. Beigeordneter)

Rechtsgrundlagen

—_

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 4. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057)

4. Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Marz 2000 (GV.NRW. 2000 S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 2016
(GV.NRW. 2016 S. 1162), in Kraft getreten am 28. Juni 2017

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. November 2016
(GV.NRW. 2016 S. 966), in Kraft getreten am 29. November 2016

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt die Begrindung vom ..........c.cccceeenee
Aufzuhebende Bebauungsplane:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Bebauungsplane ....................... aufgehoben.

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des BPU-Aussch. vom ..............cc........ gemal § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt worden. Der BPU-Aussch. hat am ....................... gemal § 3 (2)und §4 (2)
BauGB beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monates 6ffentlich auszulegen.

Gummersbach, den ...............cuvueen...

(Siegel) (Stadtverordneter) (Stadtverordneter)
Offenlegung
Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ............ccce.... bis

........................ einschliel3lich 6ffentlich ausgelegen.

Gummersbach, den .............cco.o....

(Siegel) (Burgermeister)

Erneute Offenlegung

Zeit vom ......cooeveiveeeenn. bis .ooooiiieeee, einschliellich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Gummersbach, den ..........cccceevvvvnnnnenn.

(Siegel) (Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung iber Anregungen geanderten und
erganzten, Bebauungsplan am .............c.c........ gemal § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und § 86 BauO NW als
Satzung beschlossen.

Gummersbach, den .............c.........

(BUrgermeister)

(Siegel) (Stadtverordneter)

1. Ausfertigung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom
........................ Uberein.

Gummersbach, den .............cc.........

(Siegel) (Burgermeister)
Bekanntmachung
Dieser Bebauungsplan ist mitderam ........................ angeordneten amtlichen Bekanntmachung geman
§ 10 BauGB am ........c.ccceeeennnn. in Kraft getreten.

Gummersbach, den ..........ccccvvvvveeeeeieieeeeeee,

(Siegel) (Burgermeister)

Katasternachweis
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis vom ...................... Uberein.

Gummersbach, den ...........ooeeevieeiiiiiiiiie.

offentlich best.
Vermessungs-Ing.

(Siegel)

Geometrische Festlegung
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Gummersbach, den ..........coceeiiiiiieeiieieeeeee

offentlich best.
Vermessungs-Ing

(Siegel)

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguina Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Kreuzdorn

1.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Passive Larmschutzmallnahmen

Innerhalb der im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als Larmpegelbereich IV festgesetzten Flache sind die
Aulenbauteile von Gebauden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem resultierenden Schallddmmmaf
(R'w,res) gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Fassung Nov. 1989) zu errichten.

In Rdumen in Wohngebauden, die zum Schlafen genutzt werden (z. B. Schlafrdume und Kinderzimmer),
sind zusatzlich schallgeddmmte Luftungseinrichtungen gem. DIN 1946 einzubauen.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaRnahmen ist im Einzelfall zulassig, sofern im
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachtlich der Nachweis gefuhrt wird, dass aufgrund
der geplanten Raumnutzung bzw. einer geringeren Gerauschbelastung (z. B. durch die Eigenabschirmung
des Gebaudes) die Erfullung der Anforderungen eines niedrigeren Larmpegelbereichs ausreichend ist.

2 Gestaltungsfestsetzungen

Gestaltung baulicher Anlagen und Gebaude

Gemal § 86 BauO NRW (Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung) wird
festgesetzt, dass die Gestaltung der Fassaden und bestimmter Bauteile baulicher Anlagen und Gebaude im
raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 wie folgt vorzunehmen ist:

Die Fassade ist im Vollwarmeschutz als WDV-System auszufiihren. Die Grundfarbe der Fassade ist weil3.
Zurlckspringende Teile, wie das Sockelgeschoss, die Treppenhauser, die Loggien und die
Fensterlaibungen sind anthrazit abzusetzen.

An- und Einbauten wie Fenster, Turen und Fensterbanke sind anthrazit, in Anlehnung an DB 703,
auszufuhren und auf die Fassadenfarbe der Rickspriinge anzupassen. Die Stahlgelander werden
feuerverzinkt.

3 Hinweise

Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Normen

DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 22 verwiesen wird, sind Uber den Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.
Herausgeber samtlicher DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fr Normung e. V., Berlin.

Die DIN-Vorschriften finden jeweils in der bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung.
Ebenso wie die der Planung zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen und Erlasse kdnnen sie wahrend
der Offnungszeiten im Ressort 9.1 Stadtplanung und Denkmalschutz, Fachbereich 9 Stadtplanung der
Stadt Gummersbach, Rathausplatz 1, eingesehen werden.
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