Begrindung

gemald § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zum

Bebauungsplan Nr. 288
,Vollmerhausen — Nord”

Teil 1 — Allgemeiner Teil

und

Aufhebung der Bebauungsplane Nr. 1 und 1a ,Art und MaR der baulichen Nut-
zung” in diesem Geltungsbereich

:-:-: Stadt Gummersbach



1. Planungsanlass

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 288 ,Vollmerhausen — Nord“ ist bisher Bestandteil des
Bebauungsplans Nr. 1 und 1a ,Art und MaR der baulichen Nutzung“. Dieser aus dem Jahr 1964 stam-
mende Bebauungsplan trifft fiir das Plangebiet eine Reihe von Festsetzungen — insbesondere zur Art der
baulichen Nutzung - die heute nicht mehr mit der tatsachlichen Nutzung iibereinstimmen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 288 ,Vollmerhausen - Nord“ sollen in erster Linie die Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung an den heutigen Bestand und die heutigen Anforderungen im Plangebiet
angepasst werden. Anstelle des bisher in Teilen festgesetzten Reinen Wohngebiets wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. So sollen neben Wohnen sollen auch andere mit dem Wohnen vertrigliche
Nutzungen gemaR § 4 (2) und (3) BauNVO ermdéglicht werden.

Das Mischgebiet wird entsprechend den heutigen Nutzung und den heutigen stidtebaulichen Zielset-
zungen ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Grenzen zwischen bebautem Bereich und
AuBenbereich werden in den Randzonen des Plangebiets teilweise korrigiert und Griinflichen dem Be-
stand angepasst.

Da das gesamte Plangebiet bis auf ganz wenige Liicken bebaut ist, sollen auBer der Art der Nutzung
keine weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden. Alle iibrigen Belange sind dement-
sprechend gemaR § 34 BauGB zu beurteilen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 288 ,Vollmerhausen — Nord“ werden die Be-
bauungsplane Nr. 1 und 1a ,Art und MaR der baulichen Nutzung“ aufgehoben.

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat daher in seiner Sitzung am 16.12.2014 den
Aufstellungsbeschluss und das Entwurfskonzept zum Bebauungsplan (BP) Nr. 288 ,Vollmerhausen —
Nord“ sowie zur Aufhebung der Bebauungsplane Nr. 1 und 1a , Art und MaR der baulichen Nutzung” im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 288 , Vollmerhausen — Nord“ gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 288 ,,Vollmerhausen - Nord“ sowie die Aufhebung der Bebauungspliane Nr. 1
und 1a ,Art und MaR der baulichen Nutzung” in diesem Geltungsbereich haben in der Zeit vom
28.01.2015 bis zum 11.02.2015 (einschlieRlich) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit ausgehangen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.01.2015 beteiligt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.04.2015 iiber das Er-
gebnis der Biirger- und Behdrdenbeteiligung beraten und den Offenlagebeschluss gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 288 , Vollmerhausen - Nord“ sowie die Aufhebung der Bebauungsplidne Nr. 1
und la ,Art und MaR der baulichen Nutzung” in diesem Geltungsbereich haben vom 27.05.2015 bis
29.06.2015 (einschlieBlich) offengelegen. Die Behérden und die sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 21.05.2015 beteiligt.

Uber das Ergebnis der Beteiligungsverfahren hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in seiner
Sitzung am 27.08.2015 beraten und dem Rat der Stadt ein Abwagungsergebnis und den Satzungsbe-
schluss empfohlen



3 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 288 ,Vollmerhausen - Nord“ umfasst den Norden des
Gummersbacher Ortsteils Vollmerhausen. Im Siiden grenzt das Plangebiet an die Bahnlinie, im Westen
des Geltungsbereichs liegt der Friedhof Dieringhausen, im Osten liegt die B56 und im weiteren Verlauf
die B 55 mit Wohn-, Misch und Gewerbenutzung. Im Ubrigen ist das Plangebiet umgeben von den
Waldgebieten um Burgberg und Stahlberg.

Die genaue Lage des Plangebietes sowie die Flurstiicke sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Koln (Stand: 2. Auflage Dezember 2006) stellt das Gebiet zum
groRen Teil als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich -ASB-“ dar. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks
,Bergisches Land”.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist der iberwiegende Teil des Planbereichs
als ,,Wohnbauflache” oder als ,,Gemischte Bauflache” dargestellt. Ein kleiner Teilbereich ist als Griinfla-
che dargestellt. In allen Bereichen gibt es gibt es Anderungen oder Korrekturen. Parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans wird deshalb der Flachennutzungsplan entsprechend geandert (128. Anderung des
Flachennutzungsplans , Vollmerhausen — Nord“).



4.3 Bebauungspldne / § 34 u. § 35 BauGB

Das Plangebiet ist in den bisher rechtswirksamen Bebauungsplanen Nr. 1 und la entlang der Strom-
bachstraBe als Mischgebiet festgesetzt. Die Bebauung an der Schulbergstrale, ,, Auf dem Schilde” und
,Auf der Gostert” ist weitgehend als , Reines Wohngebiet” festgesetzt. Der librige Bereich des Plange-
biets ist als ,,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

4.4 Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebietsverordnung

Die Landschaftsschutzgebietsverordnung setzt fiir drei kleinere Teilbereiche im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Landschaftsschutz fest. Fiir die Flache an der KirchhellstraBe wurde eine teilweise (mit
Ausnahme der Griinflache), fiir den Bereich westlich der Strombachstralle wurde eine vollstandige Her-
ausnahme aus dem Landschaftsschutz von der oberen Landschaftsbehdérde in Aussicht gestellt.

5. Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation

5.1 Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten des Gummersbacher Stadtgebietes, und umfasst den Nor-
den des Ortsteils Vollmerhausen. Im Siiden grenzt das Plangebiet an die Bahnlinie, westlich des Gel-
tungsbereichs befindet sich die Waldorfschule, im Osten liegt die B56 und im weiteren Verlauf die B 55
mit Wohn-, Misch und Gewerbenutzung. Im Ubrigen ist das Plangebiet umgeben von den Waldgebieten
um Burgberg und Stahlberg

5.2 Nutzungen

Der lberwiegende Teil des Plangebietes wird durch Wohnbebauung genutzt, im Westen befindet sich
der Friedhof Dieringhausen.

5.3 Verkehr

e Personen-und Giiterverkehr
Das Plangebiet ist tiber die StrombachstraRe sowie eine Reihe von AnliegerstraBen ausreichend fiir den

Personen- und Giiterverkehr erschlossen.

e Mobilitat
Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitdt der Bevolkerung nicht beeintrachtigt. Das
Bauleitplanverfahren hat keine Auswirkungen auf die innerstadtischen Verkehrsverhaltnisse.

e Personennahverkehr
Eine Haltestelle des Offentlichen Personennahverkehrs befindet sich in 300m bis 1000m Entfernung.
Der Bahnhof Dieringhausen ist zwischen 800 und 1500 m entfernt.

5.4 Ver- und Entsorgung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den geplanten
Nutzungen verbundenen Anforderungen erfiillen.
Der Planbereich ist im Mischsystem entwassert. Er ist der Kldranlage Brunohl zugeordnet.

5.5 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken keine erheblichen Immissionen ein.

5.6 Emissionen

Von dem Plangebiet gehen derzeit keine nennenswerten Emissionen jeglicher Art aus.



5.7 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
belastenden Stoffen belastet sind, bekannt. Verdachtsmomente liegen nicht vor.

5.8 Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

e Allgemeine Angaben

Der Planbereich hat keine besondere Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder fiir
das Landschaftsbild. Es handelt sich um weitgehend bebaute Flache, die durch menschlichen Einfluss
vollstandig verandert ist.

e Tiere/Pflanzen
Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt auf.

- Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL):

Laut Karte des LANUV NRW sind im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung keine Bioto-
pe/Biotoptypen nach § 30 BNatSchG (,gesetzlich Geschiitzte Biotope“)gesetzlich geschiitzte Biotope
vorhanden. Die Ortsbesichtigung ergab ebenfalls keine Hinweise auf das Vorhandensein innerhalb des
Geltungsbereiches.

Hinweise auf prioritire Lebensraume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume (die ggf. in einer Schat-
tenliste der Naturschutzverbande enthalten sind) liegen fiir das Plangebiet und die ndhere Umgebung
bisher nicht vor. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. maligeblicher
Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben auszuschlielRen.

- Besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten, Rote-Liste-Arten, Arten der EG-
Vogelschutzrichtlinie:

Konkrete Hinweise bzw. Angaben (iber das Vorkommen ,besonders / streng geschiitzter Arten” gemaR
Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL Anhang | und FFH-
RL Anhang IV im Planungsraum, die ggf. durch das Planvorhaben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut-
oder Zufluchtsstatten durch das Vorhaben zerstért werden kénnten, liegen bisher nicht vor.

- Artenschutz

Auf eine Betrachtung der Pflanzenarten kann verzichtet werden, da die in NRW planungsrelevanten
Pflanzenarten weder im zu betrachtenden Bereich noch im Bereich des Messtischblattes 50111 ,Wiehl“
vorkommen (Stand 27.04.2015).

Hinsichtlich der planungsrelevanten Tierarten werden im Messtischblatt 50111 aufgefiihrt:



Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen | Laubwalder mittlerer ¢

Hecken, Gebaude

Art

Wissenschaftlicher Name

Saugetiere

Myotis daubentonii
Myotis myotis
Nyctalus noctula
Pipistrellus pipistrellus
Plecotus auritus
Vogel

Accipiter gentilis
Accipiter nisus

Buteo buteo

Delichon urbica
Dryobates minor
Dryocopus martius
Falco tinnunculus
Hirundo rustica

Milvus milvus

Permis apivorus
Phoenicurus phoenicurus
Phylloscopus sibilatrix
Picus canus
Scolopax rusticola

Strix aluco

Deutscher Name

Wasserfledermaus
GroRes Mausohr
GrolRer Abendsegler
Zwergfledermaus

Braunes Langohr

Habicht

Sperber
Mausebussard
Mehlschwalbe
Kleinspecht
Schwarzspecht
Turmfalke
Rauchschwalbe
Rotmilan
Wespenbussard
Gartenrotschwanz
Waldlaubsanger
Grauspecht
Waldschnepfe

Waldkauz

Status

Art vorhanden
Art vorhanden
Art vorhanden
Art vorhanden

Art vorhanden

sicher brutend
sicher bratend
sicher britend
sicher britend
sicher britend
sicher britend
sicher bratend
sicher britend
sicher britend
sicher britend
sicher britend
sicher brutend
sicher britend
sicher brutend

sicher britend

Erhaltungszustand
in NRW (KON)

&
—

lI

Die Wasserfledermaus, das groRe Mausohr und der grolRe Abendsegler kdnnen auf Grund der Biotop-
und Habitatstrukturen fiir den angesprochenen Bereich ausgeschlossen werden. Betroffen sein kdnnten
die Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus., wobei die Art jagend im ganzen Stadtgebiet im Stralen-
raum (StraBenleuchten) anzutreffen ist, sowie das Braune Langohr.

Das Vorkommen der aufgefiihrten planungsrelevanten Voégel kann auf Grund fehlender Biotop- und
Habitatstrukturen auf den Friedhof im westlichen Teil des Plangebietes begrenzt werden. Hier kénnten
Sperber, Mausebussard und Waldkauz betroffen sein. Die iibrigen durch das LANUV NRW definierten



»planungsrelevanten Arten" sind durch den Bebauungsplan Nr. 288 , Vollmerhausen — Nord” voraus-
sichtlich nicht betroffen.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan (Anpassung der gewidmeten Friedhofsflachen an den Be-
stand sowie die Darstellung einer kleinen Wohnbauflachenerweiterung von ca. 1000 m?) werden kaum
Auswirkungen auf die Friedhofsnutzung entstehen. Die Lebensraumbedingungen fiir die aufgefiihrten
planungsrelevanten Vogelarten werden sich nicht splirbar verandern.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1, Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
unter den folgenden Voraussetzungen ausgeschlossen werden:

e Anpassung moglicher Fallarbeiten von Baumen an die Zeiten der Quartiernutzung durch Vogel. D.h.
Fallung auBerhalb des Zeitraumes zwischen dem 01.Marz und dem 31. September.

e Sichtpriifungen vor Baumfallungen Anfang Oktober auf mogliche Quartiernutzungen durch Vogel
oder Fledermause.

Generell sind somit keine Storwirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu erwarten und es
kann eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten nicht eintreten.

Weiterhin kann angenommen werden, dass die durch die potenziellen vorhabenspezifischen Verluste
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffenen Individuen auf den im Umfeld der potenziellen Vor-
habensflache vorhandenen natiirlichen Ersatz ausweichen kénnen. Das Eintreten der Verbotstatbestan-
de gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann daher ausgeschlossen werden.
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Geplante Bauflachenerweiterung an der FriedhofstraRe im landschaftlichen Kontext

Die librigen in Nordrhein-Westfalen vorkommenden europaischen Arten, die nicht zur Gruppe der pla-
nungsrelevanten Arten gehoren, wurden nicht naher betrachtet. Es kann im Regelfall namlich davon
ausgegangen werden, dass bei diesen Arten wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit giins-
tigen Erhaltungszustandes (z.B. ,Allerweltsarten"), trotz eventueller vorhabenbedingter Beeintrachti-
gungen, nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRen wird.

Entsprechend der Klarstellungen des OVG NRW Miinster in seinem Urteil vom 30.01.2009 (7 D
11/08.NE) zur praktischen Anforderungen an die artenschutzrechtliche Priifung bei der Aufstellung
eines Angebotsbebauungsplans ist die planende Gemeinde jedoch nicht verpflichtet, ein lickenlo-
ses Arteninventur zu erstellen. Die Untersuchungstiefe hingt vielmehr maRgeblich von den jeweili-
gen naturraumlichen Gegebenheiten ab. Dabei kommen als Erkenntnisquellen Bestandserfassungen vor
Ort aber auch die Auswertung vorhandener Erkenntnisse und von Fachliteratur in Betracht. Die An-
forderungen an konkrete Bestandserfassungen - etwa durch Begehungen - sind jedoch nicht zu liber-
spannen. Haufig sind bereits vorhandene Erkenntnisse aus langjahrigen Beobachtungen und aus friithe-
ren Untersuchungen oder aus der allgemeinen Okologischen Literatur deutlich aussagekraftiger. Der
notwendige Untersuchungsaufwand wird auch durch den allgemeinen VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz
begrenzt. Von daher sind im Planverfahren solche Untersuchungen nicht erforderlich, die keinen we-
sentlichen Erkenntnisgewinn versprechen.



Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 288 ,Vollmerhausen - Nord" im Wesentlichen nur um die
Anpassung der urspriinglichen Festsetzungen an die gedanderten Rahmenbedingungen handelt, und die
Habitatstrukturen keine Besonderheiten aufweisen, kann auf allgemeine Erkenntnisse zurilickgegriffen
werden. Es lasst sich feststellen, dass im Sinne des § 42 Abs. 1 BNatSchG mit der Umsetzung des Be-
bauungsplanes keine Zerstorung von Fortpflanzungsstatten und Jagdhabitaten (i. S. der Unbrauchbar-
machung fiir einen Fortpflanzungserfolg) vorliegt. Nach den entsprechenden Richtlinien und Verord-
nungen geschiitzte Pflanzen sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes ist gewahrleistet.

e Boden
Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung weitgehend anthropogen veridndert. Besonderheiten
sind nicht erkennbar.

e Wasser/Luft
Innerhalb des Plangebiets befindet sich der Strombach. Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen

nicht vor. Besonderheiten sind nicht erkennbar.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet. Kennzeich-
nend ist ein regenreiches und maRig kiihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag. Die Temperatur
liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird durch
liberwiegend westliche bzw. siidwestliche Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch
ostliche und siidostliche Windlagen auf. Vom Plangebiet gehen keine erkennbaren Belastungen hin-
sichtlich des Klimaschutzes aus.

e lLandschaft
Pragende Elemente fiir das Landschaftsbild sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.9 Infrastruktureinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 6ffentliche Verkehrsflaichen sowie Ver- und Entsorgungsanla-
gen. Im Westen liegt der Friedhof Dieringhausen.

5.10 Denkmalschutz/Baukultur

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebdude bzw. Naturdenkmale.

5.11  Sachgiiter
Innerhalb des Plangebiets befinden sich Sachgiiter in Form von Gebaudebestand. Sachgiiter in Form von
Rechten, die auf der Ebene der Bauleitplanung von Bedeutung waéren, sind nicht bekannt.

6. Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung
Ziel des Bebauungsplans Nr. 288 ,Vollmerhausen - Nord“ ist die Anpassung der Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung an den Bestand und die heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen.

Wesentliche Zielsetzungen des Bebauungsplans sind:

- Anderung des Mischgebiets entlang der StrombachstraRe in Allgemeines Wohngebiet entsprechend
der tatsachlichen Nutzung.

- Anderung der Reinen Wohngebiete in Allgemeine Wohngebiete

- Reduzierung von bisher dargestellten Griinflaichen entsprechend dem Bestand.



- Korrektur der Grenzen zwischen den bebauten und unbebauten Bereichen.
- Korrektur der Friedhofsausweisung entsprechend dem Bestand.
- Aufhebung der Bebauungsplane 1 und 1a, Art und MaR der baulichen Nutzung”

6.2 Bodenschutzklausel gem. §1a(2) Satz 1 BauGB

Gem. Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Da das Plangebiet beinahe vollstandig bebaut ist, findet die Bodenschutzklausel in diesem Bauleitplan-
verfahren liberwiegend keine Anwendung. Die Anderung der Griinfliche an der KirchhellstraBe sowie
an der FriedhofstraBe in Wohnbauflache zur Ergdnzung der vorhandenen Bebauung entspricht als
,Malnahme der Innenentwicklung” der Bodenschutzklausel.

6.3 Umwidmungssperre gem. §1a(2) Satz 2 BauGB
Die Planung nimmt keine Flachen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1a (2) Satz 2 BauGB
fallen, in Anspruch.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen

° Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen
Die Planung hat keine Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld.

° Verkehr
Die Planung hat keine Auswirkungen auf den Verkehr. Mit der Planung ist keine relevante Erhéhung des
Verkehrsaufkommens verbunden.

° Ver- und Entsorgung

Dieses Bebauungsplanverfahren hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung. Das
bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den geplanten
Nutzungen verbundenen Anforderungen erfiillen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind daher keine
besonderen Festsetzungen zu treffen.

Das bestehende Kanalnetz kann die anfallenden Abwassermengen schadlos aufnehmen.

° Immissionen
Auf das Plangebiet eventuell zukiinftig einwirkende Immissionen sind nicht erkennbar.

° Emissionen
Eine relevante Zunahme von Emissionen ist mit der Planung nicht verbunden.

° Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 288 sind keine Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verbunden. Durch die Ausweisung der rund 3 zusétzlichen
Bauplatze an der KirchhellstraBe und ca. zwei Baupatzen an der FriedhofstraRe entfallt 6ffentliche Griin-
flache ohne Zweckbestimmung, die heute mit Baumen bestanden ist. Fiir beide Flachen wird angren-
zend an die Bauplatze ein Waldsaum festgesetzt, der einen harmonischen und 6kologisch sinnvollen
Ubergang von Bebauung in die Landschaft schafft. Durch diese 6kologisch hoherwertige Nutzung der
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Flache wird der potenzielle Eingriff durch die zusatzlichen Bebauungsmaglichkeiten ausgeglichen. Dar-
Uber hinaus wird als Ausgleich eine Flache im nordlichen Bereich des Friedhofs, die nicht mehr als
Friedhofsflache bendtigt wird und bereits entwidmet ist, dauerhaft als Waldflache gesichert und ent-
sprechend festgesetzt.

Unmittelbaren Auswirkungen liegen durch Bebauungsplan Nr. 288 ,Vollmerhausen — Nord“ fiir nachfol-
gende Teilaspekte nicht vor:

- Altlasten

- Infrastruktureinrichtungen
- Denkmalschutz, Baukultur
- Wirtschaft

- Sachgiiter

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst bestehen keine gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB bei der
Planung zu beachtende stadtebauliche Entwicklungskonzepte. Fiir die Gesamtstadt besteht ein gem. § 1
(6) Nr. 11 BauGB beschlossenes Entwicklungskonzept (Nahversorgungs- und Zentrenkonzept). Auswir-
kungen auf die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich nicht.

y & Bebauungsplaninhalt

Die Bebauung an der Schulbergstralle, ,Auf dem Schilde” und ,Auf der Gostert” ist in den bisher
rechtswirksamen Bebauungspldanen Nr. 1 und 1a aus dem Jahr 1964 als ,Reines Wohngebiet” festge-
setzt. Zu diesem Zeitpunkt war die Festsetzung eines reinen Wohngebiets durchaus sinnvoll. Es siedel-
ten sich neben dem Wohnen kleinere Laden und Handwerksbetriebe sowie sozialen, sportlichen, kultu-
rellen und sonstigen Zwecken dienende Einrichtungen an, die den Bewohnern des Gebietes dienten.

Strukturelle Veranderungen in vielerlei Hinsicht haben jedoch dazu gefiihrt, dass es den kleinen Laden
,um die Ecke” kaum noch gibt, ebenso wenig, wie die vielen kleineren Handwerksbetriebe wie Schuster
und Schneider, die damals auch in Wohngebieten typisch waren. So findet sich heute in vielen als ,Rei-
ne Wohngebiete” festgesetzten Bereichen tatsachlich nur noch Wohnnutzung.

Durch den Bebauungsplan Nr. 288 ,Dieringhausen - Nord“ sollen die Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung an den heutigen Bestand und die heutigen Anforderungen im Plangebiet angepasst wer-
den. Der lGiberwiegende Teil des Plangebietes wird deshalb als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Genehmigungsvoraussetzungen weniger eng und es sind weitere,
erwiinschte und mit dem Wohnen vertragliche Nutzungen, wie nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fir Verwaltungen usw. ausnahmsweise zulassig. So kann zum Beispiel auch die Ansiedlung eines
Nagel- oder FuRRpflegestudios oder eines Versicherungsbiiros im gesamten Wohngebiet ermdglicht und
gefordert werden.

Die bebauten Bereiche an den StraRen ,Im Kloster”, ,In der Schlade”, , Auf dem Tringelbusch”, Kapel-
lenstralRe und KirchhellstraRe waren in den B-Planen Nr. 1 und 1la auch bisher schon als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Die Bebauung entlang der Strombachstralle war bisher als Mischgebiet festgesetzt. Durch den Bebau-
ungsplan Nr. 288 ,Vollmerhausen - Nord” wird das Mischgebiet — entsprechend der tatsachlichen Nut-
zung - als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

In den Bebauungspldanen Nr. 1 und 1a war im Bereich der KirchhellstraRBe ein Parkplatz festgesetzt, der
jedoch tatsachlich nicht existiert und an dieser Stelle auch nicht benétigt wird. Neben der Parkplatzfla-
che ist bisher eine ,Griinflache fiir Gemeinbedarf — allerdings ohne Zweckbestimmung — festgesetzt.
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Dieser Bereich stellt heute eine innerstadtische Bauliicke dar, die im Bebauungsplan Nr. 288 entspre-
chend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird und eine Bebauung mit ca. 3-4 Wohngebauden
ermoglicht.

Uber diese Fliche verlauft heute ein ,Trampelpfad“, der zum FuBweg nérdlich des Flurstiicks 2780
fiihrt. Die regulare Anbindung an diesen FuBweg verlauft iber das Gelande der Waldorfschule. Einen
weiteren Ankniipfungspunkt gibt es liber das stadtische Flurstiick 2271, das zwischen den Gebauden
KirchhellstraBe 22 und 24 liegt, knapp 150 m vom jetzigen ,Trampelpfad” entfernt liegt. Bei der Parzel-
lierung des heutigen Grundstiicks in Bauplatze wird dariiber hinaus ein schmaler Streifen in stadtischem
Besitz verbleiben, sodass dort ein neuer Trampelpfad (z.B. als Naturtreppe) ausgebildet werden kann.

Ein weiterer Parkplatz ist an der KapellenstraBe festgesetzt. Er dient den Friedhofsbesuchern und wird
im Bebauungsplan Nr. 288 entsprechend als Bestandteil der Offentlichen Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Friedhof” festgesetzt.

In den Ubergangsbereichen zwischen Bebauung und Landschaft werden teilweise Korrekturen bei der
Abgrenzung vorgenommen. Westlich der Strombachstralle wird das Allgemeine Wohngebiet um die
bestehende Bebauung erweitert. Ebenso wird die Flachennutzung zwischen Strombachstrale und
Strombach an den Bestand angepasst.

Ein Teil der Friedhofsfliche im Westen des Plangebiets wurde in der Vergangenheit entwidmet, weil
Erweiterungsflachen im urspriinglich vorgesehenen Umfang nicht erforderlich waren. Die im Bebau-
ungsplan Nr. 288 festgesetzte Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Friedhof“ entspricht
im Wesentlichen den tatsachlich gewidmeten Flachen. Ein kleinerer Teil der entwidmeten Friedhofsfla-
che wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Als Ausgleich fiir die potentiellen Eingriffe in den Naturhaushalt durch die beiden Nachverdichtungsfla-
chen werden die brigen entwidmeten Friedhofsflachen als , Flachen fiir Wald” festgesetzt und somit
dauerhaft gesichert. Im Ubergangsbereich zwischen den neuen Bauflichen an FriedhofstraRe und
KirchhellstraBe und den Wald- bzw. Friedhofsflaichen werden Waldsaume festgesetzt, die hier einen
harmonischen Ubergang schaffen sollen

Die bisher als ,Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf” festgesetzte Forderschule in der Schulbergstrale
wird um den vorhandenen Sportplatz erganzt und komplett als Flache fiir den Gemeinbedarf festge-
setzt.

Die im Bebauungsplan 1 und 1a enthaltenen, relativ restriktiven Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung (z.B. zwingende Il — bzw. |ll — Geschossigkeit, Regelungen zu Dachformen und Sockelhdéhen
etc.) entfallen. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut — zukiinftige Bauvorhaben miissen sich in
die vorhandene Bebauung einfiligen. Das Einfligungsgebot ist als Regelungselement in diesem Fall voll-
kommen ausreichend. Weitere Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind fiir die Zielsetzung
des Bebauungsplans deshalb nicht erforderlich. Alle tibrigen Belange sind dementsprechend gemaR § 34
BauGB zu beurteilen.

Die Bebauungsplane Nr. 1 und 1a , Art und MaR der baulichen Nutzung” werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 288 ,Vollmerhausen — Nord“ aufgehoben.
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8. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 30,31 ha auf.

ha %
Allgemeines Wohngebiet 19,36 ha 64 %
Flache fiir Gemeinbedarf 1,03 ha 3%
Offentliche Griinflache 4,83 ha 16 %
Private Griinflache 0,89 ha 3%
Flache fir Wald 0,55 ha 2%
Verkehrsflache 3,36 ha 11%
Wasserflache 0,27 ha 1%
Flache fur Versorgungsanlagen 0,01 ha 0%
Gesamt 30,31 ha 100 %
9. MaRBnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

Mit diesem Bebauungsplan sind keine unmittelbaren Kosten fiir die Stadt Gummersbach verbunden.

Malinahmen der Bodenordnung werden durch diesen Bebauungsplan nicht ausgelost.

Gummersbach, den 16.Marz 2016
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Rolf Backhaus /

Ressortleiter Stadtplanung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.Marz 2016 beschlossen, die vorstehende Begriindung dem
Bebauungsplan Nr. 288 ,,Vollmerhausen - Nord“ sowie der Aufhebung der Bebauungsplane Nr. 1 und 1a

»Art und Mal der baulichen Nutzung” in diesem Geltungsbereich beizuftigen.
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