Begriindung

gemal § 2a Baugesetzbuch (BauGB) zum

Bebauungsplan Nr. 118 ,Frommersbach / Lantenbach — Ge-
werbegebiet”, 2. Anderung (vereinfachtes Verfahren gem.
§ 13 BauGB)

:-:-: Stadt Gummersbach



1 Planungsanlass

Um die Bauliicke Gemarkung Gummersbach, Flur 20, Flurstiick 1420 planungsrechtlich be-
bauen zu kdnnen, muss das aktuelle Planungsrecht angepasst werden. Hierfiir wird der Be-
bauungsplan Nr. 180 ,Frémmersbach / Lantenbach — Gewerbegebiet” gedndert (2. Ande-
rung / vereinfacht). Das Baufenster wird in die westliche Richtung erweitert, um die vorhan-
dene Liicke zwischen den Gebdauden mit den Hausnummern 24a und 26 sinnvoll nachver-
dichten zu kénnen.

2 Verfahren

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird die Anderung
in Form eines vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldarung nach § 6a Ab-
satz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen. Die von der vorgeschlagenen Plandnderung betroffe-
nen Anlieger haben im Vorfeld dieser Anderung zugestimmt. Behérden und Triger 6ffentli-
cher Belange sind nicht betroffen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung der Stadt Gummers-
bach hat daher in seiner Sitzung am 23.02.2021 dem Rat der Stadt den Aufstellungs- und
Satzungsbeschluss empfohlen.

3 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des BP Nr. 118, 2. Anderung (vereinfacht), liegt im Gummersbacher
Ortsteil Frommersbach. Er umfasst eine Teilflache siidlich der Stralte ,Am Hofacker”.

Die genaue Lage des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Ubersichtsplan — Geltungsbereich 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 118
4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan
Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Koln, stellt den Geltungsbereich als ,Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich” dar.

4.2 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Gummersbach ist das Plangebiet als , Gemischte
Bauflache “ dargestellt.

[Z1 wohnbaufiache 168

- Gemischte Bauflache

D Landwirtschaft

. Waldflachen

D Hauptverkehrsflache
Granflachen

. Gewerbliche Bauflache

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Gummersbach
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4.3 Bebauungspline / § 34 u. § 35 BauGB

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 118 ,Frommersbach/ Lantenbach - Gewerbegebiet”
setzt im Geltungsbereich der 1. Anderung (vereinfacht) ein Mischgebiet mit einer Vollge-
schosszahl von I, einer Grundflache von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,4 fest. Zu-
satzlich ist eine offene Bebauung mit Satteldachern zwischen 35-45° Dachneigung festge-
setzt.

ANDERUNG NACH OFFENLAGE
GEM. §3 (3) SATZ 2 BauGB

9.2 Das auf den gemdB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festges
Oberflichenwasser, die Dachentwiisserung und daf
in diesem Bereich auftretende Hangschichtenwasse
sickerungsanlagen in den Untergrund abzuleiten.

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 118 ,Frémmersbach/ Lantenbach — Gewerbegebiet”

4.4 Landschaftsschutzgebietsverordnung
Der Bereich der 2. Anderung (vereinfacht) liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr.
1, ohne dass dieser eine Schutzausweisung fir den Planbereich festsetzt.

5 Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation

5.1 Stddtebauliches Umfeld
Nordlich an das Plangebiet grenzt ein grofRer Gewerbebetrieb an. Die sonstige Umgebung ist
von Wohnbebauung gepragt.

5.2 Nutzungen
Im Plangebiet befinden sich ausschlieBlich Wohngebadude und private Garten.

5.3 Verkehr

e Personen- und Giterverkehr

Das Plangebiet wird Uber die Stralle ,,Am Hofacker” erschlossen und ist ausreichend fiir den
Personen- und Guterverkehr erschlossen.



e Mobilitat

Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitdt der Bevolkerung nicht beein-
trachtigt. Das Bebauungsplanverfahren hat keine Auswirkungen auf die innerstadtischen
Verkehrsverhaltnisse.

e Personennahverkehr
Das Plangebiet ist ausreichend an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

5.4 Ver-und Entsorgung; Abfille und Abfallerzeugung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit
den geplanten Nutzungen verbundenen Anforderungen erfiillen. Der Planbereich ist im
Mischsystem entwassert, er ist der Klaranlage Krummenohl zugeordnet.

Die Abfallentsorgung des Planbereiches erfolgt tiber das Abfallwirtschaftssystem der Stadt
Gummersbach.

5.5 Immissionen
Auf das Plangebiet wirken Immissionen der angrenzenden Nutzungen ein, insbesondere die
des nordlichen Gewerbegebietes.

5.6 Emissionen
Von dem Plangebiet gehen derzeit keine nennenswerten Emissionen jeglicher Art aus.

5.7 Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

5.8 Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

e Allgemeine Angaben

Der Planbereich hat keine besondere Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder fir das Landschaftsbild.

e Tiere/Pflanzen

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflan-
zenwelt auf. Es liegen auch keine Hinweise Uber das Vorhandensein von Arten der Flora-
Fauna-Habitatrichtlinie (,FFH-Arten”) vor, die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 10 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) als ,Arten von gemeinschaftlichem Interesse” definiert sind. Es
handelt sich hierbei um die Tier- und Pflanzenarten, die in den Anhangen Il, IV oder V der
Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie) aufgefihrt sind. Die artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind daher
nicht berihrt.

Durch die 2. Anderung (vereinfacht) des BP Nr. 118 werden keine zusétzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet. Mit dem Bebauungsplanverfahren werden keine neuen
Baugebiete begriindet.

e Flache
Eine weitere Flacheninanspruchnahme ist mit dem Bauleitplanverfahren nicht verbunden.



e Boden
Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung weitgehend anthropogen verandert. Es
sind keine schutzwiirdigen Boden vorhanden, Besonderheiten sind nicht erkennbar.

e Wasser/Luft

Durch die 2. Anderung (vereinfacht) des BP Nr. 118 sind keine Auswirkungen auf die beste-
henden Strukturen zu erwarten. Beeintrachtigungen vorhandener Gewasser aullerhalb des
Plangebietes sind nicht zu erwarten.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und maRig kiihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresnieder-
schlag. Die Temperatur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli.
Das Wettergeschehen wird durch Gberwiegend westliche bzw. stidwestliche Windrichtungen
bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch 6stliche und stiddstliche Windlagen auf. Vom
Plangebiet gehen keine erkennbaren Belastungen hinsichtlich des Klimaschutzes aus.

e landschaft
Das Plangebiet ist durch menschlichen Einfluss fast vollstandig tiberformt und es sind keine
pragenden Elemente fiir das Landschaftsbild im Plangebiet vorhanden.

5.9 Infrastruktureinrichtungen
Es befinden sich keine Infrastruktureinrichtungen innerhalb des Plangebietes.

5.10 Denkmalschutz / Baukultur / kulturelles Erbe
Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude sowie sonstige fir die
Baukultur bedeutsamen Gebdude oder Einrichtungen.

5.11 Wirtschaft
Wirtschaftliche Veranderungen sind mit dem Bauleitplanverfahren nicht verbunden.

5.12 Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Sachgiiter in Form von Grundstiickswerten sowie
Gebdudebestand. Sonstige Sachglter, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
von Bedeutung waren, sind nicht bekannt.

5.13 Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst bestehen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
keine bei der Planung zu beachtenden stadtebaulichen Entwicklungskonzepte. Fiir die Ge-
samtstadt besteht gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ein beschlossenes Entwicklungskonzept
(Nahversorgungs- und Zentrenkonzept).

5.14 Schwere Unfille oder Katastrophen
Von dem Plangebiet werden derzeit keine schweren Unfille oder Katastrophen jeglicher Art
erwartet.



6 Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung
Eine Verschiebung der Baugrenze zugunsten der Errichtung weiterer baulicher Anlagen auf
der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache.

6.2 Bodenschutzklausel gem. §1a(2) Satz 1 BauGB

GemaR Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden.

Die Belange der Bodenschutzklausel werden nicht berihrt.

6.3 Umwidmungssperre gem. §la (2) Satz 2 BauGB
Die Planung nimmt keine Flachen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2
Satz 2 BauGB fallen, in Anspruch.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen

Die Auswirkungen der 2. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 118 , Frdmmers-
bach/ Lantenbach — Gewerbegebiet” beschranken sich auf die Zuldssigkeit weiterer baulicher
Vorhaben innerhalb der bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen der angrenzenden
Umgebung.

Unmittelbare Auswirkungen liegen durch die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 118 ,Frommersbach/ Lantenbach — Gewerbegebiet” fiir nachfolgende Teilaspekte nicht
vor:

- Stadtebauliches Umfeld

- Nutzungen

- Verkehr

- Ver-und Entsorgung

- Immissionen

- Emissionen

- Altlasten

- Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

- Infrastruktureinrichtungen

- Denkmalschutz / Baukultur / kulturelles Erbe

- Wirtschaft

- Sachguter

- Sonstige von der Gemeinde beschlossenen Entwicklungskonzepte
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Es sind keine Auswirkungen in Bezug auf schwere Unfélle oder Katastrophen von dem Bau-
leitplanverfahren erkennbar.

7 Bebauungsplaninhalt

Die im Bebauungsplan verlaufende Baugrenze wird der benachbarten Baustruktur ange-
passt. Hierflr wird die nordliche Baugrenze entsprechend dem Bestand in Richtung Westen
verlangert und die siidliche Baugrenze bis zur rlickwartigen Gebaudekante des Gebaudes mit
der Haus Nr. 24a weitergefihrt.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der stiddtebaulichen Planung fiir den Gesamt-
bebauungsplan nicht beriihrt.

8 Flachenbilanz
Das Plangebiet der 2. vereinfachten Anderung weist eine Gesamtfldche von ca. 1050 gm auf.

9 MaRnahmen / Kosten / Finanzierung / Bodenordnung

Mit dieser Bebauungsplandnderung sind keine unmittelbaren Kosten fiir die Stadt Gum-
mersbach verbunden. MaRnahmen der Bodenordnung werden durch die 2. Anderung (ver-
einfacht) des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Frommersbach/ Lantenbach — Gewerbegebiet”
nicht ausgelost.

10 Umweltbericht

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Frdmmersbach/ Lantenbach —
Gewerbegebiet” wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne die Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie ohne den Umweltbericht nach § 2a
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BauGB aufgestellt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben zulas-
sig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Stadt Gummersbach
Ressort Stadtplanung
i.A.

Backhaus

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 11.03.2021 beschlossen, die vor-
stehende Begriindung der 2. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Frém-
mersbach/ Lantenbach — Gewerbegebiet” beizuflgen.

Blirgermeister Siegel Stadtverordneter



