Stadt Gummersbach *
Bebauungsplan Nr. 64a "Flabero” _ _ Textteil

A) Rechtsarundlagen und Bestandteile

Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen nach § 9 Bundesbaugesetz
- BBauG - in der Fassung vom 18.08.1976 (BGB1. I S. 2256), nach der
Benutzungsverordnung - BauNV0 - in der Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. 1
S. 1764) und nach § 103 der Landesbauordnung - BauQ NW - in der
Fassung vom 15.06.1976 (GV NW S. 264/SGV NW 232) in Verbindung mit § 4
der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in der
Fassung der Verordnung vom 21.04.1970 (GV NW S. 299).

Die Vorschriften der §§ 4, 5, 6, 8, 12, 13 und 14 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 15.09.1977 sind gem. § 1 (3) BauNVO Bestand-
teil der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, soweit sich nicht aus
den nachstehenden textlichen Festsetzungen etwas anderes ergibt.

B) Textliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG

1. Zul3ssigkeit von Handelsbetrieben
1.1 In den in der Planzeichnung festgesetzten Dorf- und Misch-
gebieten sind gem. § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9)
BauNV0 nicht zuladssig:
Handelsbetriebe mit einer GeschoBflache ewnschlxeB!xch
Lagerflache von mehr als 200 gm.

1.2 In den in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebieten
sind gem. § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9) BauNV0 nicht
zulassig:

Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer GeschoRflache
von mehr als 200 gm.

2. Ausschlufl von Ausnahmen im Gewerbegebiet
Die in § 8 (3) 2 BauNVD vorgesehenen Ausnahmen werden in den
in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebieten gem. § 1 (6) 1
BauNV0O ausgeschlossen.

3. Gliederung des Gewerbegebietes qem3B § 1 (4) BauNVO
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Das 1in der Planzeichnung festgesetzte Gewerbeaebiet wird nach
der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlrf-
nissen und Eigenschaften wie folgt geqliedert.

Flir das Gewerbegebiet GE 1 qilt:

Zugelassen sind nur Anlagen zur Montage und Nachbehandlung von
Achsen, Lagergeb3dude, Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgeb3ude.
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B) Festsetzunaen iiber die 3dulere Gestaltuna der haulichen Anlagen

gem3R & 103 Baul M in Verbindung mit & 4 der 1. Durchflihrungs-
verordnung

. NDachform und -neiqung

. -

Im allgemeinen Wohngehiet, im Mischgehiet und im Dorfaebiet ist
fiir den Hauptbauk8rper nur das Satteldach zul3ssia. lUntergeord-
nete Gebaudeteile kdnnen davon abweichende Dachformen aufweisen.

Gegeniliherlieaende Dachfldchen eines Naches miissen diesselbe Neigung
aufweisen.

Dachiberstinde
Nie Dachliberstande dirfen 0,50 m nicht Uberschreiten. Flachddcher
diirfen nicht auskragen,

Vord3cher missen ihrer Funktion entsprechend unter Berlichsichtigung
der Restimmungen der Bau0 NW mind. 1,00 m tief sein, wenn der '
notwendige Abstand zur Bordsteinkante dies zulaRt.

Drempe!

Konstruktiv bedingte Drempe! sind bis zu einer H8he von 0,50 m
allagemein zuldssiqg. Hbhere Drempg! kfnnen nicht zuaelassen werden,
wenn die Dachneiauna mehr als 37 betrdgt und das natlirliche
Geldande die Ausbildung eines Unterageschosses nicht zul3dRt.

. Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten und Nachausschnitte sind bei einer Dachneiqung von
mehr als 37" bis zu einer Gesantldnge von 3/5 der Trauflange
zuldssia.

Von der seitlichen Begrenzuna des Hauptdaches ist ein Abstand
von mind. 1/5 der Traufladnge einzuhalten. Die lichte HBhe der
Nachaufbauten darf 1.50 m, gemessen zwischen dem Schnittpunkt
Vorderkante Dachaufbau/ Dachhaut des Hauptdaches und lUnterkante
Traufe des Dachaufbaues nicht TGherschreiten.

. Nachdeckuna und Fassadengestaltung

Geneiate Ndcher kd@nnen nur in dunkelbraunen bis schieferfarbenen
Materialien heraestellt werden., Nicht zuldssig ist Teerpappe

bei einer Dachneiquna von mehr als 157,
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Flir das Gewerheaebiet GE ?2 qilt:

Micht zuaelassen sind Anlagen der Ziffer 1 - 175 des Anhanges
zum Runderaft des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales
- MAGS - vom 02.11.1977 (MR1. MW S. 1688).

Fiir das Gewerbeaehiet GF 3 ailt:

Nicht zuaelassen sind Anlagen der Ziffer 1 - 162 des Anhances
zum RunderlaR des MAGRS vom 02.11.1977.

Rauweise

Im allgemeinen Wohnagebiet, im Dorfqebiet und im Mischgebiet sind
Geb3ude mit einer Lange bis zu 24.00 m zul3dssig. Niedrigere An-
bauten wie Garagen werden hierbei nicht anqerechnet.

. Héhenlage und GeschoBzah!
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Nie in der Planzeichnung festaesetzte Geschofizahl ist auf den
ErdgeschoRfuBboden des ieweils zu errichtenden Gebdudes zu be-
ziehen. Der ErdaeschoRfufhoden kann im Mittel bis zu 0,45 m Uber
der natiirlichen Gelandeoberkante liegen. Als natilirliche Gelande-
oberkante gilt die Schnittlinie der natiirlichen Gel3andeoberflache
mit der bergseitiagen Fassade eines Gehdudes.

. Garagen

-

Vor Garaagen muR auf dem eiqenen Brundstick ein Stauraum von mind.
5 m Tiefe freiaehalten werden. Bauwichaaracen sind auf der Grund-
stlicksgrenze zu errichten. Zur StrafRe hin anaeordnete Keller-
garagen sind zuldssiq, wenn ihre FuBbodenoberkante Uber dem Fahr-
bahnniveau lijeaqt. ;

. Anpflanzunag und linterhaltung von Baumen und Strduchern

Nie in der Planzeichnung festgesetzten Grinfldchen mit Rindunaen
fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. & 9 (1) 25a
RPauG sind zum Zwecke der Einfligung des angrenzenden Gewerbe-
aebietes 1in das Landschaftsbild in Abstimmung mit der Stadt

und der unteren Landschaftshehfrde landschaftsgerecht anzulegen
bzw. zu bepflanzen und gem, & 9 (1) 25b BRauG dauernd zu unter-
halten. Zur Anpflanzuna und Unterhaltung sind die Betreiber der
in den anarenzenden Gewerbegebieten zu errichtenden Anlagen als
Realinstigte verpflichtet.

. Frhaltung von Bdumen

Rdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm, gemessen in

1 m HBhe, sind in den Raugebieten zu erhalten, soweit diese nicht
therhaut werden.
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Nie Fassaden sind hell zu gestalten.

Nie vorstehende Anforderung qilt nicht flr untergeordnete
Restandteile der Fassade,

linzuldssig sind Fassadenplatten mit Schieferstruktur, Natur-
stein- und Ziegelsteinimitationen sowie Teerpappe.

Sichtbhare Brandwdnde sind im Material und in der Farbgebung
auf die anarenzende Fassade abzustimmen.

6. Garaaen

-

Benachbarte Rauwichgaragen sind einheitlich zu gestalten.

7. Stellpldtze fUr beweqgliche Ahfallbeh3lter
Stellpl3tze fir bhewealiche Abfallbehdlter sind so anzulegen,
daf’> die Abfallbehdlter von Gffentlich zua3nglichen Fl3chen
aus nicht sichtbar sind.

8. Einfriediqungen und Vorgdrten
Als Einfriedigunaen sind nur Mauern, Hecken und Z&une mit
begleitenden Hecken zuldssia.

Nie HEhe der Einfriediqunaen darf innerhalb der notwendiaen
Sichtdreiecke an StraRenkreuzunagen bis zu 0,80 m und im tUbricen
his zu 2.00 m betraaen. In den Voragdrten entlang der StraRen
und hefahrbaren Weage sind Einfriediqungen so zu gestalten. dai
sie oberhalb einer Hohe von 0,80 m ausreichende Sichtverh3dlt-
nisse an Grundstiickszufahren gestatten.

Lagerpldtze und Betriebsgrundstiicke sind unter Reriicksicntiguna
der vorstaehend agenannten Forderungen entlang dffentlicher Ver-
kehrs- und Griinfl3achen mit einer mind. 1,80 m hohen Einfriedi-
qung abzugrenzen.

~

D) Machrichtliche Ubernahme

GemdaB & 3 Feld- und Forstschutzgesetz bedlrfen bauliche Anlagen,
die in einem Ahstand von weniger als 100 m von benachbarten
Forstfldchen errichtet werden und mit der st3dndigen Unterhaltung
eine Feuerstelle verbunden sind. der Erlaubnis durch die lintere
Forsthehdrde,

Gummersbach, den 01.,12.1978
Der Stadtdirektor

),

Hssenbrink



Aufstellung und &ffentliche Auslegqung

Dieser Textteil ist als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 6ha aufgrund BeschluB
des Rates vom 15.12.1977 gem. § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
(BGB1. 1 S. 2256) aufgestellt worden und hat mit Begriindung aufgrund BeschluB

des Rates vom 12.12.1978 gem. § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
(BGB1 | S. 2256) in der Zeit vom 08.011979 bis 08.02.1979 einschlieBlich &ffent-
lich ausgelegen.

Gummersbach, den 07.03.1979—.
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SatzungsbeschluB

Der vorstehende Textteil ist als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 64a vom
Rat am 08.03.1979 gem. § 4 Gemeindeordnung, § 10 Bundesbaugesetz vom 18.08.1976
(BGB1. | S. 2256) und § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung vom 15.07.1976 (GV NW S. 264) in Verbindung mit § 4 der Ersten Ver-
ordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 21.04.1970
(GV NW S. 299) als Satzung beschlossen worden.

Gummersbach, den 03.05.1979

Stadtverordneter

Genehmigung

Der vorstehende Textteil ist als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 6ka gem.
§ 11 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 (BGBl. | S. 2256) mit Verfiigung
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genehmigt worden.

Kéin, den

e T

Der Regierungsprdsident
Im Auftrag:
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