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Dieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen. Kennzeichnungen und nachricht- 000" . Allgemeines Wohngebiet / .
liche lUlbernahmen cemaB & 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGEI. 5 1 Entwurf s e 9e ¢ (1) { ©Offentliche Grinfliche Gummersbach. den . 23.08.1984
1 S. 2256). ber. S. 3617. gedndert durch Arts 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle T ‘ nes e % z. Sisting gez. ppa Huboi
vom 03.12.1976. BGR1 I S. 3281 und durch Art. 1 G zur Beschleunigung von Ver- ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT GUMMERSBACH M.B.H. : ude mit)qax. 2 Mlmtim?: e
fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom Kleine BergstraBe 5, 51643 Gummersbach zuldstig Parkanlage (Wald)
06.07.1979 (BGB1 I S. 949), Baunutzungsverordnung (RauN VO) in der Fassung vom . . < & S EN : : | -
15.09.1977 (BGR1 T S. 1763) und & 103 Bauordnung fir das Land Nordrhein-West- . ' a ; i ;
falen (Rau0 NW) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV. NW S 96/SGV. NW S. 232). 00'0%7+%70 Gummersbach, den 30.06.1993 ' ‘ der baulichen Nutz Sonstige Festsetzungen . Baudezernat
geandert durch das Gesetz vom 15.07.1976 (GV. NW S. 264/SGV. NW. 232).in Ver- [ ) i . [ o ety i
2 # oo - * CF Tl e e
binduna mit & 5 der Verordnunq zur Durchfiuhrung des Bundeshaugesetzes vom . ‘8' der Vollgeschosse mit Leitungsrechten (L) L 1
24.11.1982 (GV. NW S. 753)« Hochstgrenze z. B. zu belastende Flichen 1 i, X
, . SatzungbeschluB 2wl F’M z. B |
Die Darstellung des Bestandes entspricht der Zeichenvorschrift fiur Kataster- 071 '1 fisan ™ TR B ¢ o s . zugunsten der Stadt ST 3 Gummershach. den 30.08.1984 ‘
karten in NW (RdEr] des Ministers fiir L andesplanung, Wohnungsbau und Gffent- , =y g IR ‘ | : : y enlsprechend 'seiner Deschiubrassung uber _ @rundflichenzah! (GRZ) z. B. 0.4 " " Versor tricer Ve -gez. Rei
i ’ - 2C2- ' g . . TRl o ] die 1. vereinfachte Anderung geinderten Bebauungspl B Pungetrager ver |
liche Arbeiten vom 18.06.1964 - 7C2 7120). Die Darstellung der Planuna ent | 0009 +%g 0085+ 90 ey /D + ; 29.06.1993 gemiB § 10 i.V.m 9§913 BauONW . g ana amd R \ ) Techn. ‘Bei (et
spricht der Planzeichenverordnuna vom 30.07.1981 (BGR1 I S.833) und der DIN i 1L 00 = r ( 7 f , / § hl'BaUONH s Satia b . t-ﬂ sowie § un “ﬂm.m (6F2) z. 3. Umgrenzung von Flichen r-——- ‘ echn. Beilgeordneter
18003. | ’ atzung beschlossen. s fiir i
agen  RGa/kst |
) & und xstellplitz o . S A
Zu diesem Bebauunasplan gehdrt die Beqriundung vom . ... ... .. i / Gummersbach, den 30.06.1993 mm v . |
: “ ' : . ... Ausfertiqung
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Aufhebung bestehender Festsetzungen // : 0008 + v Birgermeister o $at vafordanter : Baugrenze umen, Striduchern u. Gewdssern | i
; 5 e = Baulinie A5 e < i & - oy anzupflanzender Einzelbaum ! ;
Die bestehenden Festsetzungen des BebauungspldnesNr 1 und 1a “Art und Maf der 2y , i & ' ; ” - e Gummersbach, den 20021986 < .. - 1. Rs
baulichen Nutzung” werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 ; Aufhebung der Festsetzung Abgrenzung unterschied- »
“Berstig - Auf'm Alloh " aufgehoben. b al 14 : | e
B a) WA 1 - Allgemeines Wohngebiet (nur Gebdude mit max. o) & _beulichie fnls Vicher Rutzungen * " gez. Ficking . .
/ 2 Wohnungen zulidssig)  Satteldach Soath (Siegel)
| b) Textliche Festsetzungen A) 2.2 ' . » Glltmgd.shcn’ r’::‘ﬁ::" -
A) Textliche Festsetzungen qem. & 9 BBauG ~ J : garagen 5n$ﬁPEﬂ—S§e:‘1plétz$ sind im riickwdrtigen Bereich - Dachneigung ' 2. B, 38° - 45° Bebauungsplans
_________________________________________ ' < er Grundstiicke nicht zugelassen. .
o '?" Firstrichtung < > |
1. Hohenlage und Gescholizah! L 2. Teilweise Veranderung der Lage oder teilweise Aufhebung AR Ke
, s nnzeichnun
’ folgender Festsetzungen . : Nutzungsschablone mj! : und nachricht]iche - \erfahren
Die in der Planzeichnung festaesetzte Geschofizahl ist auf den Erdgeschof- o { % ' Wohngebiet
fuRboden des jeweils zu errichtenden Gebdudes zu beziehen. Bei Gebduden 5 oy P A1, A2 - Verinderung der Lage von Kanaltrassen e z. B. WA mit L . )
‘ ; : = . B. eitun hten :
bergseits der Gffentlichen Verkenrsflichem kann der ErdgeschoBfuBboden ¥ : : & : B 1-B 10 - Verdnderung der Lage und Art von Baugrenzen bzw. - zu b.‘“uzz'g“ch"('” L | Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluf
i. M. bis zu 0.45 m iiher der natiirlichen Geldndeoberkante liegen. Als na- = ot / 4 . \ Baulinien ~ GeschoBzah! Bauweise zugunsten Thyssengas m : Skt RN 98 I
tirliche Geldandeoherkante qilt die Schnittlinie der natirlichen Geldnde- "3 / g i, 5024 - ¥e(‘?ndgr‘ung gﬁr‘bl.agedvonFNutzungsgrenzen 5 : 2. B. 11 2. B. o } Dieser Bebauunasplan ist durch BeschluB des Rateszﬁ%ma %gf 184 ]qemaﬁ
obprfréchp mit der hprqujtinpn F,}S(‘adp eines (,phaudpg ’/” ¥ 4‘ = e e! weise u e ung er EStSEtZUng . ';‘."—».z n‘ ‘0“' 6 2(1) BBaUG auf(]eStP”t wOrden. Der Rat hat am . e I beSCh ossen,
: = ] 4 , ot g ' / ‘ : "Firstrichtung” 2. B. 0.4 ;‘Z. 0,8 e truktionsiinte —)1'-5—91'- diesen Rebauungsplan auf die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.
Re:‘ g";"’g;dg" tg?sp‘“lg‘" Of.tf“""r'j”"‘gft‘ V[‘;rk:_'_‘;@”“h"" kann dzr f’””?“f'd y / sowie Aufhebung von festgesetzten Einzelbdumen und der Fest- e A e i
schoBfuRboden bis zu 15 cm iibher der StraBenhthe. gemessen in der (Gebaude- y setzung GSt, GGa. : M’ orm Dachne 081984
mitte. liegen. / ’ 3 2. B. SD - 2 B ?"_ 45° wnm des Bestandes Gummershach .. den. £V TTT s v v
2. Garagen | ‘, : —_— T I Asissen gez. Sulzer S5 g by
; - 4 bl ¢ - : : flichen ¢ Birgermeister’ : Stadtverordnete
2.1 Allgemeines ' ¥, . ” A Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 m——"— Laubwald 0QQ Brgerme’ stor
2 ‘ " e ' TSR : A r
Vor Garagen fuf? auf dem eigenen Grundstiick ein Stauraum von mind. 5 m : ; Bershg Auf'm Allgh ist am 28.08.1993 in Kraft gei‘refen. %f‘km Nadelwald A. /\ A -
Tiefe freigehalten werden. Wenn die Zufahrt vom verkehrsberuhigten Bereich : L .
ays erfolgt, ist ein Stauraum von mindestens 72 m vorgeschrieben. Bauwich- m“d‘ Parkflichen P Hohenpunkt . MEh
garagen sind auf der Grundstiicksarenze 7zu errichten. i"il ! s Ofﬁf_e_n_le_gu_n_g
22 (@rX un«? PKW-Stellpléatze sind ) rickwartigen Bereich der (;ru%tut ke - e e Hohenlinie / s Dieser Bebauunasplan hat als Entwurf mit Begriinduna qemdB § 2a (6) BBauG
nic ugelassen. - LWWHM. in der Zeit vom .14.09.84 bis 15.10.1984 . einschlieBlich 6ffentlich aus-
?'i Garagen sind in den Bauqehieten aulferhalb d@réﬁ*’.aumemen moqlich. i ,. ! ; ¥ ; k Z haltestelle ( > Grenzen ; geleqgen. -
< - F R W e TR RN C l 3 ~ 16.10.1984 :
3. BReheizung von Gebduden \ : : Wheoivardindmg als Flurgrenze s ST Gummersbach, den .16.10.] 0 ...
Im Geltunasbereich dieses Pebauunasplanes diirfen gemad & 9 Abs. 1 Zif- + Festsetzung (Systemdarstellung) Grundstiicksgrenze -l gez..Kochheim
fer 23 BBauG zur Reheizunn von Gebauden Mineraldl und Kohle nicht ver- -} x , - Rl S .
. S Stadtdirektor
wendet werden. ‘ \
4. Ffrhaltuna und Anpflanzung von Bdumen 38 \%
4.1 Rdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 c¢m in 1 m Hohe sind in / ' P ; il i e AL L
den Baugebieten zu erhalten, soweit diese nicht iiberbaut werden. \ 2 ; \:g\ (] . . P 7 i ,} \T / Knderungen und Erginzungen nach der Offenlequng aufgrund Beschluf
b 4 \ R o . i / ! : : B 3 % =
4.2 Die nach der Planzeichnung auBerhalb der offentlichen Grun- und Verkehrs- e £ \I rE‘ > \ L g e AR | , o g by .'” f\'g it : des Rates vom ....... ..
fl'achen anzupflanzenden Raume und Straucher sind vom Erschliefunastrager ; | @i Bagiease % B : .- iy T B A, no
anzupflanzen. Niese Anpflanzunaen sind vom Grundstiickseigentumer zu dul- ‘\ he foi ‘| L o e ’ Ubers|chtsp[on ‘“‘-\:j Yisk '
et s . \ \ f- | PO IS ]SOQO o : §\\’\( S I Kurvenautweitung der Planstr. 4 . Verschiebung der anzu-
. : 3 2 ! \ R f\ L e o S e r‘, . \ \/\( P pflanzenden Bdume sowie der Baugrenze in Gstlicher Richtung
: \ o o b of TR 1] L Jx % {2] Beidseitige Kurvenautweitung im Eingangsbereich des Wende -
\ @ S iy e 9, 4 hammers und Verschiebung der Baugrenze in nordostlicher
B) Festsetzungen Uber die aullere Gestaltung der baulichen Anlagen gemdl & 103 ‘s - \ \ ¢ *L \1 Richtung -
BauD. NW in Verbindung mit § 5 der Durchfuhrunasverordnung des BBauG \ : " 8% : AN A \ * »
----------------------------------------------------------------------------- | 2 o \ [31 Die Fahrbahnbreite der Plansir 4 im ostlichen Bereich wird
A . ] . \ .
‘ 9, V- ~‘4:.¢W" f - N : TR um 100m auf 6,00 m erweitert.
1. Dachform ¥ Y “y" e ’u i | 0 Sep e §
: - .. a . % \" /"f "l . : i) R 1 ]
1.1 Innerhalb einer ijeden. durch Baugrenzen festagesetzten uberbaubaren F 1&- o0 . PR Ay"é".’!,DA P i ;U,» : | : -
che diirfen unterschiedliche Dachformen und gednderte Kniestockhdhen nur M ”&z‘-‘v N”l 7P | F - \ &4
bayqruppenweise verwendet werden. Nies ailt nicht fur Dacher untergeord- v i B / (X | M L i1k Satzungsbeschluf
neter Gebaudeteile. Als Raugruppe aelten Hausqruppen mit mindestens dre: o e 4 LS - l Ve N ot N S L, , e e . 3
Hausern. Geaeniiber)iegende Dachflachen eines Daches mussen dieselbe Nei- ' ?0 "~ \/ 2 s ‘ g %:-3! S B : ' ) : | ; ety /8 Der Rat der Stadt hat diesen. entsprecheng seiner BeschluBfassunq'glﬁralA.n-
aunq aufweisen. Y Ty B == = - ot S . ¥ = RN 7 - e of £ requngen und Bedenken gednderten bzw. ergdnzten Bebauunasplan am “2.€.2°. ..
y e N o / J i gemiR § 4 Gemeindeordnuna, § 10 BBauG Gnd § TD3 BauU NW VoM. § 5 derYer=——
2. Kniestiocke )} 3 e AN y £ IR ke ordnung zur Durchfilhrung des BBauG als Satzunq beschlossen.
Konstruktive Kntesticke sind nur bis 7zu einer Hohe von 62.5 cm zuldssig. /', ;. 'f ‘ Eummersbach . den .. 20U RL o ...
f : -
3. Dachiberstinde s / !
i
Bei aeneigten Dachern diirfen die Uberstande max. 0.50 m betraaen. Auskra- : / [ ; ‘ , f .
agende Flachdécher sind nicht zuldssiq ; ; w i : : (Sieqgel)
(A - ¢ ! v ' ' G ez. Nehls
25 T : g : : gez. Sdlzer gez.
4. Dachaufbauten und Dachausschnitte - B AN Vi ! Sl / j Biirgermeister Stadtverordneter
o ' ; | _’ A 3 - : ;A , : ‘
Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bei einer Dachneigang von mehr als 4%_4 b =
40" bis zu einer Gesamtldnge von 3/5 der Traufldnge zuldssiq. (:n\ i ; /: 1
=3 \ 7 Wk, } S Y
5. Dachdeckung und Fassadengestaltuna - Y ) R /.‘(2,/ ! i »
s e ARl " Genehmiqung
Zur Dacheindeckung sind anthrazit- bis schieferfarbene Materialien zu R s iy £ f,/ 1 it R TRE % . ; 352 12-6101
verwenden. y\i(ht zuldssig ist Ritumenpappe bei einer Dachneiquna von K P sy Diesen Bebauungsplan habe ich mit Verfyqunq vom heutigen Tag Az22&.1470101 ...
mehr als 15, © / r'r'f,?i, gemaB & 11 BBauG unter Auflagen genehmigt. 17.85
Flachddcher sind deckend mit Kies abzustreuen. Die Fassadenflachen sind BoS o o ;o l_{ = 25 04.1985 X
weil zu aqestalten. Dachgeschofaullenwdnde und untergeordnete Teilflachen £ . & ) ~ Koin, denSa:Re. 282 ...
" der ubrigen Fassade konnen arau bis schwarz verschiefert oder mit dunkel- y m ,a"(
braunem Holz verschalt werden. Materialien mit spieqelnder Oberf.lache ¢ / 9
sowie Werkstoffimitationen aller Art, wie 7z B. Fassadenplatten mit Schie- i ; Reqi He
‘ | ! eqierungsprasident
ferstruktur oder Teerpappe. sind nicht zuldssiq. Die Fassaden der tal- y “ ey (Siegel) lI)e; gierungsp
seits sichtharen Untergechosse sind in Farbe. Material und Formaten ein- i ¥ \ i
heitlich mit den oberen Geschos<en 7u qestalten. el gez. Precht
Y
6. Rauwichaaragen :{* .
_ \ ,
!
Renachbarte Rauwichagaragen sind einheitlich zu agestalten und in der Hohe ; - i
aufeinander abzustimmen ’ \ =P ety ;
, \ IR ‘ . Genehmiqung
7. Stetlplatze fir bewegliche A[.?al Ibehd!ter . . g Bebﬂuungsp,lqn Nl’. 103 i it _ 4
e i P TR O s i i ehen—Anlaaen—habe—ich—gemif—5—103Bavordaune—Fir—das
Aulberhalb von Gebauden sind Mulloefdlle so unterzubrimmen, dall sie vom 6f- - & 2 ‘Berstlg-AUf,m A“Oh . E it et T 4 E““E;U,'c" A'.'E“ff(";i"hr T wae, P n—Faa—h? { ____________
antli(h?n Verkeh'rsranm aus nicht sichtbar sine. 29 ' Tanma WL'J' drhetn=westraien—mirT ver T ogury ™ VOom nmegtTgre = e
> o o- ' a qF'z ‘i‘ at y
8. Gemeinschaftsantennenanlaqgen ( : l
i ‘i""'l'e' S',ll( l! (i' 'I ........ -~
X ~ i
Alle Gebaude sind an die Gemeinschaftsantennenanlage fiur Rundfunk und : . ; |
Fernsehen anzuschliefen. tinzelantennen sind nicht zuldssiq 1 ‘ ! Per—Hberkretsdirektos
9. Vorqgarten und Einfriedigungen £ 1 i
Julissige Finfriediqunagen beil Voraarten mit mehr als /7 m Gelindetiefe sind 2 §
Hecken. Holzzaune mit senkrechten Stab- oder Jagerzaun mit bheqgleitenden ~ B
Hecken oder geschlossene (Immauerungen. 5 Bek anntmachung
Hecken. Zaune und Ummauerunaen diirfen innerha'b der notwendigen Sichidre . : _ 23.05 1985 SRR T R
ecke in KreWzungshbereichen nur bis zu 80 cm und m ubrigen bis 72 m hoch P_]_aAnl{n_t.e‘Y‘ld.q_e Dieser Behauunggp‘dr} ist m\t qpr am £9.99,17.92. dr}qsor.' t- s
- . Bek anntmachung der Genehmigunaen des Regierungsprasidenten
S, - Die vorliegende Plangrundlage ist - +—¥ eine Abzeichaung-Vergroferung Aberkreisdirektors qgemdl § 12 BBauG am 15.06,1985. . in kraft getreten. )
§ B. Fl ' l . l l l . ] I -
Bei Voraadrten mit weniqer als 7 m Gelandetiefe sind Finfriediqunqgen : ger-Kajastectioriacte. i 2 } 27.06.1985
nicht aestattet. : sung- Die Plangrundlage enth@lt auBerdem die Ergebnisse von Erganzungs- i '
I§ ‘n vermessungen (z. B. Gebadude). Die vorliegende Plangrundlage wurde - z. T. " \
B SRS | o L anee” - neu kartiert nach einwandfreier Fortf. Vermess. (Nr. 55 FA [1) - nach- gez. Kochheim |
_ 5, - : . . Die \ Stadtdirektor
Boschungen von liber 120 cm Hohe sind terrassiert mit mindestens | m Beor . & i (Siegel) . ‘
men auszufutiren. Gartenstiitzmauern mit einer Hnohe von mehr ale 20 oo 4100 ) Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand.
in bepflanzbaren Mauerelementen 72y aestalten ] -
e T W , -
i B it e 54 ~ Gummersbach. den 13121984
b N e i 2 e gez. HarenS$S
s
b 4 Katasternachweis
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis uberein. —
Gummershach, den 13.12..1984
. : / . : e ' 4 gez. Harens :
;. ) 2 By . E ' - et ’/ . - : \ % . o . | . 2 - .
B ‘ = \" / g
‘ ' | > * B P e e s BEBAUUNGSPLAN, 'NR.103
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