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Begriindung zum Bebauungsplan® (B-Plan) Nr. 212 Stadt Gummersbach, ,Derschlag-Am Bauweg*

1. Aufstellungsbeschluss / Planungsanlass

Die Stadt Gummersbach mit seinen Ortsteilen bildet einen regional wichtigen Wohn-, Verwal-
tungs-, Dienstleistungs- und Einkaufsstandort auch bedingt durch die Nahe zum Ballungszent-
rum Koéln aus, was zu einem erhdéhten Bedarf an Wohnbauflachen fuhrt. Deshalb erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplanes zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung in direkter
Stadtteilrandlage (Schaffung von Wohnbauland).

Die Verwaltung hat im Jahre 1993 den Bedarf an Wohnungen und Wohnbaufléchen fir den
Zeitraum bis zum Jahr 2005 untersucht. Entsprechend dem Bevélkerungswachstum der ver-
gangenen Jahre und einem prognostizierten Zuwachs bis zum Jahr 2005 wird von einem Be-
darf von ca. 3.300 Wohnungen ausgegangen. Gleichzeitig hat die Verwaltung das Biro Till-
mann und Partner, Dortmund, beauftragt, eine Wohnbauflachenprognose fiir die Stadt Gum-
mersbach bis zum Zeitraum des Jahres 2005 zu erstellen. Die Untersuchung kam zum damali-
gen Zeitpunkt zum Ergebnis, dass lber die bereits im Flachennutzungsplan dargesteliten
Wohnbauflachen ein Neubedarf an 33 Hektar Bruttowohnbauland besteht.

Die tatsachliche Entwicklung ist (zwar) nur tendenziell der Prognose gefolgt (die Wachstumsra-
ten sind allerdings inzwischen geringer als 1990 angenommen, ausgefallen). Mit der Erschlie-
Rung des sudlichen Teils der EntwicklungsmaBnahme Gummersbach-Berstig durch die Ent-
wicklungsgesellschaft Gummersbach mbH sowie durch verschiedene private ErschlieBungs-
maRnahmen konnte Mitte der neunziger Jahre der unmittelbare Bedarf an Wohnbauflachen
abgedeckt werden.

Die Planung weiterer ErschlieBungsmafRnahmen fur den Wohnungsbau hat, angesichts des
derzeit weitgehend ausgeglichenen Wohnraummarktes, Vorsorgecharakter mit dem Ziel, nach
Bedarf Einzelabschnitte einer geordneten stadtebaulichen Maflnahme ausfiihren zu kénnen.
Der Bebauungsplan Nr. 212 dient dazu, einer solchen abschnittsweisen, bedarfsgemaien Be-
siedlung den rechtlichen Rahmen zu bilden.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat sich im Rahmen seiner Beratungen auch mit
der Frage einer weiteren Bereitstellung von Wohnbaufldchen, neben der durch die stadtische
Entwicklungsgesellschaft in Realisierung befindlichen Massnahme " Wohnungsbau Windha-
gen-West", befasst. In seiner Sitzung am 03.04.2001 hat der Ausschuss grundséatzliche Be-
schlisse zur weiteren Entwicklung von Wohnungsbaugebieten beschlossen und gleichzeitig fir
verschiedene Bereiche im Stadtgebiet eine positive Grundsatzentscheidung getroffen. Zu den
Bereichen in denen zukiinftig weiter Wohnbauflachen entwickelt werden sollen, gehért auch der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 212 ,Derschlag - Am Bauweg".

Durch den Bebauungsplan Nr. 210 wird insbesondere eine Angebotsplanung zur Sicherung
der Einwohnerzahl im Stadtgebiet und damit zur Sicherung der Leistungsfahigkeit der Stadt als
Mittelzentrum und Auslastung der Infrastruktureinrichtungen als Ziel mit verfolgt. Durch diese
beabsichtigte stadtebauliche Planung soll dem allgemein prognostiziertem Rickgang der Ein-
wohnerzahl durch eine deutliche Angebotsplanung entgegen gewirkt werden.

Aus den v. g. Griinden ist daher die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 erforderlich.

Der oben genannte Planungsanlass soll hier in Form einer Ausweisung von ca. 3.910 m? neuen
gemischten Bauflachen im Bereich Gummersbach-Derschlag am Ende der StraRe ,Am Bau-
weg" als Erganzung eines bereits bestehenden Mischgebietes erfolgen.

Der Planungstrager und Eigentiumer der Grundsticke Gemarkung Gummersbach, Flur 69,
Flurstiick 37 hat im Vorfeld dieses Bauleitplanverfahrens einen Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes gestellt. Er Gbernimmt samtliche Kosten, die zur Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes und der ErschlieBung anfallen.
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Begrindung zum Bebauungsplan“ (B-Plan) Nr. 212 Stadt Gummersbach, ,Derschlag-Am Bauweg"

Der Planungstrager plant auf seinen Grundstiicken die Errichtung von vier Wohngeb&uden.
Das Planungsbiiro Hellmann+Kunze wurde im April 2001 beauftragt den Bebauungsplan mit
integriertem ,Landschaftspflegerischem Fachbeitrag” (LFB) zu erarbeiten.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Gummersbach hat auf Grundlage des §
2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 28.08.2001 den Aufstellungs- und den Entwurf zum Be-
bauungsplan (B-Plan) Nr. 212 ,Derschlag-Am B&uweg"“ gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 212 ,Derschlag - Am Bauweg" und die damit verbundene Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 1 und 1a "Art und MaR der baulichen Nutzung" im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 212 haben in der Zeit vom 04.10. - 18.10.2001 im Rahmen der frih-
zeitigen Burgerbeteiligung ausgehangen. Die Nachbargemeinde und die Trager der 6ffentlichen
Belange wurden mit Schreiben vom 24.09.01 beteiligt. Der Bau-, Planungs und Umweltaus-
schuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.11.2001 Uber das Ergebnis beraten und die Of-
fenlage beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 212 ,Derschlag - Am Bauweg“ und die damit verbundene Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 1 und 1a "Art und Mal} der baulichen Nutzung" im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 212 haben in der Zeit vom 19.12. — 21.01.2002 im Rahmen der Of-
fenlage ausgehangen. Die Nachbargemeinde und die Trager der 6ffentlichen Belange wurden
mit Schreiben vom 10.12.2002 von der Offenlage unterrichtet.

Uber das Ergebnis der Offenlage hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt in
seiner Sitzung am 18.04.2002 beraten und dem Rat der Stadt ein Abwagungsergebnis und den
Satzungsbeschluss empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthalt das Ergebnis der Abwéagung.

2. Geltungsbereich des B-Plan

Der Geltungsbereich des B-Plan umfasst in der Gemarkung Gummersbach, Flur 69, die Flur-
stuck 37 (Wiese) und 75 tiw. (StraRenverkehrsflache).

3. Beschreibung des Plangebietes und des Umfeldes

Das ca. 0,90 ha grof3e Plangebiet liegt am Ende der Stralle ,Am Bauweg" im Bereich des sudli-
chen Ortsrandes von Gummersbach-Derschlag. Nérdlich und nordéstlich grenzt der Bachlauf
der ,Steinagger” an das Plangebiet an. Sudlich und westlich angrenzend befinden sich Wohn-
gebaude. Die potentiellen Bauflachen sind tber die StralRe ,Am Bauweg" (nicht vollstandig aus-
gebauter Teilabschnitt / z.Z. als Wirtschaftsweg genutzt) erschlossen. Das Plangebiet wird als
Grunland und Schafweide genutzt. Gehdlzbesténde sind im Plangebiet im geringem Umfang
nur am Wirtschaftsweg vorhanden.

4. Planungsbindungen / Planungsvorgaben
Die Grundstiicke, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft als Folge der Ausweisung von

Wohnbauflache zu erwarten sind, befinden sich, mit Ausnahme der Verkehrsflachen der Stralke
~,Am Bauweg" im Eigentum des Planungstragers.
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Begriindung zum Bebauungsplan® (B-Plan) Nr. 212 Stadt Gummersbach, ,Derschlag-Am Bauweg"

4.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk KéIn Teilabschnitt Region Kéin stellt das
Gebiet als ,Aligemeinen Freiraum- und Agrarbereich” entlang eines Oberflachengewassers dar.
Sudlich angrenzend sind Waldbereiche mit liberlagernder Freiraumfunktion als ,Bereich fir den
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” (BSLE) mit dem Zielschwerpunkt
,Erhalt, Schutz, Sicherung“ dargestelit.

4.2 Flachennutzungsplan
Im Fl&chennutzungsplan ist das Plangebiet als ,gemischte Baufldche” dargestellt.

4.3 Bebauungsplan
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1 und 1 a ,Art

und Maf der baulichen Nutzung® der an dieser Stelle AuRengebiet festsetzt. Die B-Plane Nr. 1
und 1 a werden im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 212 aufgehoben.

4.4 Naturschutzrechtliche Bindungen
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Landschaftsschutzgebietes.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LOBF-Biotopkartierung schutzwiirdiger Bereiche)
weist fir das Plangebiet und die nédhere Umgebung keine schutzwirdigen Biotope aus. Die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen und die Biotoptypen- und Nutzungskartierung erga-
ben keine Hinweise auf das Vorhandensein von Biotopen / Biotoptypen nach § 62 (1) LG NW
bzw. nach § 20 c BNatSchG im Plangebiet. Hinweise Uber Flachen entsprechend der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) sowie der EG-Vogelschutzrichtlinie liegen nicht vor.

4.5 Umweltvertraglichkeit

GemaR der Anlage 1 zu § 3 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie be-
steht aufgrund des geringen Flachenumfanges weder eine Regelpflicht noch eine Vorprifungs-
pflicht.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung soll nicht durchgefiihrt werden.

5. Planung
5.1 Allgemeine Ziele
Ziel des Bebauungsplanes ist, das Plangebiet weitestgehend entsprechend der Flachendar-

stellung im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache fur die Wohnnutzung zu tberplanen.
Der Planbereich ist Bestandteil des Mischgebietes im Zuge des "Bauweges".

5.2 Gebietsbezogene Beschreibungen und Planungsziele
5.2.1 Mischgebiet M|

Um den mischgebietstypischen Charakter (wie in den angrenzenden Bebauung entlang der
Stralle ,Am Bauweg"“ vorherrschend) mit Wohngeb&uden und gewerblichen Nutzungen zu ent-
sprechen und die Struktur dieses Stadtquartiers mit der ihr eigenen Nutzungsmischung zu si-
chern bzw. keine unnétigen, unvermeidbaren Stérungen hervorzurufen, wurde festgesetzt,
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Begriindung zum Bebauungsplan® (B-Plan) Nr. 212 Stadt Gummersbach, ,Derschliag-Am Bauweg"

dass gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuldssige Nutzung von Gartenbaubetrieben
nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und nichtkernge-
bietstypische Vergniigungsstatten -diese bezogen auf Teile des Gebietes, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzung geprégt sind- (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 in Verbindung mit § 4 a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) in den Mischgebieten nicht zuléssig sind.

In den Mischgebieten ist dariiber hinaus gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuléssi-
ge Nutzung der nichtkerngebietstypischen Vergnigungsstéatten auch ausserhalb des Gebietes,
das uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt ist (§ 6 Abs. 3 in Verbindung mit § 4 a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Fur die Ansiedlung von Vergniigungsstétten sind gemaR der Planungsleitlinien der Stadt Gum-
mersbach die Flachen im Geltungsbereich diese Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Fir die-
sen Bereich werden Vergniigungsstétten als nicht vertraglich angesehen.

Fur die Bauflachen sind die folgenden Festsetzungen getroffen:

Offene Bauweise, maximale Fassadenhdhe (FH berg- und talseits), Grundflachenzahl GRZ 0,6,
Geschossflachenzahl GFZ 1,0, Dachneigung 35°-45°, Satteldach und Krippelwalmdach.

Im Plangebiet ist die fir die Neubaugebiete von Gummersbach ortstypische Bebauung mit frei-
stehenden Hausern vorgesehen, die durch Begrinungs- und PflanzmaRnahmen eine Einbin-
dung in die umgebenden Griinstrukturen erfahren soll (Griinvernetzung als unterstiitzende
MafRinahme zur Einbindung in das Landschafts- und Ortsbild und zur Stabilisierung der lokalkli-
matischen Bedingungen).

Durch die Festsetzung von Baugrenzen (Baufenster Uberwiegend 12 x 16 m) ergibt sich im
Plangebiet eine neue Bauzeile zur Errichtung von insgesamt 4 Geb&uden. Die geplante Be-
bauung wird Uber die Strafle ,Am Bauweg"“ erschlossen.

Fur Stellplatze und Garagen (auch Carports) sind entlang der Strale ,Am Bauweg" separate
Flachen direkt an den Uberbaubaren Flachen und im Bereich des Endes der Strale ,Am Bau-
weg"“ festgesetzt. Die Stellplatze, Garagen und Carports sind nur auf den Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen und den hierfir separat ausgewiesenen Flachen zulassig, um die Flachenversie-
gelung auf den Baugrundstiicken zu vermindern.

Fur den ostlichen Bereich des Planbereiches wurden Gartenflachen (private Grunflachen) als
Ergénzung fur die Baugrundstiicke eingeplant, die eine Abschirmung zur Umgebung ausbilden
sollen.

Die nérdlichen Flachen des Plangebietes sind in einer Breite von ca. 22 m als extensiv zu be-
wirtschaftende private Grinflachen (Beweidung mit Schafen) eingeplant.

Entlang des Bachlaufs der ,Steinagger” ist in einer Breite von 7,50 m eine Abschirmungspflan-
zung zur Verstarkung der Eingriinung des Plangebietes in Richtung der Bachaue festgesetzt.

Das neue Baugebiet soll sich nach Begrenzung (Festsetzung der maximalen Anzahl der Voll-
geschosse) und Héhenentwicklung in die topographische Situation einfiigen und ein Teil eines
landschaftlich und stadtebaulich GUberzeugenden neuen Siedlungsrandes bilden. Als Vorgabe
fur die Bebauung ist die Nachbarbebauung anzusehen und somit ein stadtebaulich har-
monisches héhenmaRig gestaffeltes Bild der Baukérper geplant.

Dies soll u.a. durch die Festsetzung der einzuhaltenden Dachneigungen im Plangebiet erreicht
werden. Durch die enge Fassung der Dachneigung von 35°-45° soll einer Uberhéhung und ei-
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Begriindung zum Bebauungsplan“ (B-Plan) Nr. 212 Stadt Gummersbach, ,Derschlag-Am Bauweg"

nem starken Wechsel der Dachneigung (unruhige Dachlandschaft) der Baukérper und der
Ausbildung einer stadtebaulich méglichst gleichmaRigen Dachlandschaft Rechnung getragen
werden.

Damit die Anpassung an die Geschossfldchen der benachbarten Bebauung erfolgt, wurde fest-
gesetzt, dass bei der Berechnung der Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in
,nicht Vollgeschossen” einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschliel-
lich der Umfassungswéande ganz mitzurechnen sind. Wirde diese Festsetzung nicht getroffen,
ware die Geschossflache nur fir die Vollgeschosse zu ermittelt. In vorliegendem Planungsfall
wird die Kubatur der Baukérper durch die maximale Geschossigkeit, die Dachneigung und die
maximale Baukdrperiange und die Uberbaubaren Flachen festgelegt. Durch die Festsetzung zur
Geschossflache soll bei einer maximalen Dachneigung von 45° vermieden werden, dass in
,nicht Vollgeschossen®, wie z.B. dem Dach méglicherweise mehrere Ebenen errichtet werden,
die zu einer Disharmonie in der stadtebaulich beabsichtigten Baukérperausbildung fiihren wiir-
den und zwar in Bezug auf die Gesamthéhe der geplanten Gebaude. Dies wiirde den Dimensi-
onen der benachbarten Bebauung nicht entsprechen.

Durch gestalterische Festsetzungen wird Sorge getragen, dass es nicht zu einer Disharmonie in
der optischen Wirksamkeit kommt. Somit werden baugestalterische Festsetzungen (gem.
BauO NW) als Unterstutzung der stadtebaulichen Mittel genutzt, mit denen im Plangebiet ein
angenehmes Wohn- und Arbeitsumfeld geschaffen werden soll.

Es sind gestalterische Festsetzungen beziglich Dachiiberstédnde, Dachausschnitte, Dachgau-
ben und der Fassadengestaltung festgeschrieben und angepasst, damit sich die Bauweise, die
Art und das Mal der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Mit den relativ offengehaltenen Festsetzungen gem. BauO NW soll einerseits ein ge-
stalterischer Freiraum fur die Hochbauarchitektur gegeben werden, andererseits aber auch eine
Leitlinie fur die gebietstypische Anpassung an die benachbarte Bebauung vorgeschrieben wer-
den.

Daruber hinaus sollen die griinordnerischen Festsetzungen auf den Privatgrundstiicken dazu
fuhren, dass sich nach wenigen Jahren des Aufwuchses von Bdumen und Strauchern der Ein-
druck einer in die Landschaft eingebundenen Wohnsiedlungsergénzung einstellen wird.

Die genauen textlichen Festsetzungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.
5.2.2 Private Griinflache ,Okologisches Ausgleichsgriin®

Zur Kompensation der Eingriffe auf dem Flurstiick 37 wurde auf den nérdlichen Flachen entlang
des Baches ,Steinagger‘ eine private Griinflaiche, Zweckbestimmung ,Okologisches Aus-
gleichsgrun“ festgesetzt. Auf dieser Flache wird die AusgleichsmaRnahme A 1 geméanR § 25 a
BauGB (Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern) festgesetzt.

Entlang des Bachlaufs der ,Steinagger” wird in einer Breite von 7,50 m die Begriinungsmaf-
nahme B 2 gemaR § 25 a BauGB (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern) fest-
gesetzt.

5.2.3 Private Grinflache ,Gartenland”

Zur Teilkompensation der Eingriffe auf dem Flurstick 37 wurde auf den éstlichen Flachen des
Plangebietes ein private Grunflache, Zweckbestimmung ,Gartenland” festgesetzt. Auf dieser
Flache wird die Begrinungsmafnahme B 1 gemaR § 25 a BauGB (Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern) festgesetzt.
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Begriundung zum Bebauungsplan“ (B-Plan) Nr. 212 Stadt Gummersbach, ,Derschlag-Am Bauweg"

Im Bereich des Gartenlandes wird entlang des Bachlaufs der ,Steinagger” in einer Breite von
7,50 m die Begrinungsmalnahme B 2 gemaR § 25 a BauGB (Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern) festgesetzt.

6. StraBenbauliche ErschlieBung
Die Baugrundstiicke sind tiber die Strae ,Am Bauweg" bereits teilweise erschlossen.

Der Ausbau der Strae erfolgt auf Grundlage eines ErschlieBungsvertrages, der zwischen dem
ErschlieBungstrager und der Stadt Gummersbach abzuschlieRen ist.

Hierzu wird im weiteren Verlauf die ErschlieBungsplanung durch ein Fachburo erstellt. Einge-
plant ist, ab der in der Ortlichkeit vorhandenen siidlichen StraRenbegrenzung den Ausbau in
einer Breite von 3,50 m (einschl. StraRennebenfldchen) in ndrdlicher Richtung vorzunehmen.
Am Ende der Ausbaustrecke ist ein Wendebereich eingeplant. Der Ausbau soll in der Weise
ausgefiihrt werden, wie er bereits fiir das bestehende Stiick der Strale ,Am Bauweg" erfolgt ist.

Die nérdlichen Restflachen des Grundstiicks der StraRenparzelle (Eigentumer Stadt Gummers-
bach) werden durch den Planungstrager erworben.

Die Planung, die Ausfiihrung und die Kosteniibernahme fur den Ausbau wird gemaR den Pla-
nungsvorgaben der Stadt Gummersbach vom Planungstrager erstellt bzw. gesichert. Kosten
entstehen hierdurch der Stadt Gummersbach nicht.

7. Sonstige ErschlieBung
7.1 Behandlung von Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die bestehende Leitung der 6ffentli-
che Kanalisation in den nord-westlich auf dem angrenzenden Grundstiick (FI. St. 74) vorhan-
den Kanal (Leitungsrecht in Planzeichnung eingetragen). Die Errichtung der neuen Schmutz-
wasserleitungen von den geplanten Grundstiicken wird durch den Planungstradger geman Er-
schlieRungsvertrag mit der Stadt Gummersbach sichergestelit.

7.2 Behandlung von Niederschlagswasser

Als Entwasserungskonzept wird vorgeschlagen, das anfallende Dach- und Hofflachenwasser
Uber ein Mulden-Rigolensystem in den Untergrund zu verbringen. Diese Anlagen werden im
nérdlichen Bereich der Baugrundstiicke eingeplant und mit einem Uberlauf in den nérdlich lie-
genden Bach ,Steinagger” versehen.

Die den értlichen Verhaltnissen und der geplanten Bebauung angepasste Bemessung der Ver-
sickerungsanlagen erfolgt nach den Vorgaben der ATV A 138 im Verfahren der Ausfiihrung der
Gebaudeplanung. Hier werden auch die entsprechenden Antrdge zur Durchfiihrung der v.g.
MaRnahmen gestelit.

Es ist geplant, das Oberflaichenwasser der Stralenflachen Gber die Schulter der Strale in eine
neuanzulegende Rigole nérdlich der Strale ,Am Bauweg" direkt einzuleiten.

7.3 Loschwasser
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Begriindung zum Bebauungsplan“ (B-Plan) Nr. 212 Stadt Gummersbach, ,Derschlag-Am Bauweg“

GemalR Auskunft der Stadtwerke Gummersbach wurde das anstehende offentliche Was-
serleitungsnetz im Bereich der Stralen ,Am Bauweg“ im Zuge der StraRenbaumaflinahmen

ausreichend auslegt, so dass eine ausreichende Léschwassermenge zukiinftig vorgehalten
werden kann.

7.4 Ferngas
Die vorhandene Ferngasleitung mit der beidseitigen Freihaltezone von § m ist in der Planzeich-
nung nachrichtlich eingetragen. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist hier ausgeschlossen.

8. Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege und Griinordnung

8.1 Erlduterungen und Planungsvorgaben

Das Biiro Hellmann + Kunze Planergemeinschaft wurde im April 2001 vom Planungstrager mit
der Erarbeitung eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (,LFB") zum Bebauungsplan Nr.
212 beauftragt.

Mit Realisierung des Bebauungsplanes ist die Verdnderung der Oberflaichengestalt und Nut-
zung der Landschaft und damit einhergehend die Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, des Landschafts- und Ortsbildes sowie der Erholungsfunktion in der Land-
schaft verbunden.

Da bei Realisierung des Bebauungsplanes v.a. aufgrund der Flachenversiegelung offensichtlich
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist tiber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, Uiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) unter Anwendung der §§ 8 Abs. 2-9, 8 a Abs. 1-3
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz, Verhaltnis zum Baurecht) in der Abwagung nach § 1
Abs. 6 BauGB in der Bauleitplanung abschlieRend zu entscheiden.

In der Abwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind gemaR § 1 a Abs. 1 und 2, Nrn.1, 2 und 4 Bau-
GB (,umweltschiitzende Belange in der Abwagung®)

e der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden (Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige MaR),

e die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG, Vermeidungsgebot und Ausgleichspflicht),

e die Darstellungen von Landschaftspléanen und sonstigen Plénen....... , die Erhaltungsziele
oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen
Vogelschutzgebiete (EG-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979 i.d.F. von 1985,
Abl. EG Nr. L 302) im Sinne des BNatSchG, die Vorschriften der §§ 19 a bis 19 f BNatSchG
i.d.F. vom 09.05.1998 uber die Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie
zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
92/43/EWG vom 21.05.1992, Abl. EG Nr. L 206 v. 22.07.1992)

zu berucksichtigen.

Im Rahmen des LFB, der in die Begrindung des Bebauungsplanes integriert ist, werden hin-
sichtlich der Berucksichtigung der Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege und
Grunordnung gem. § 1 a BauGB folgende Prif- und Arbeitsschritte aufbereitet, um die Voraus-
setzungen fiir eine sachgerechte Abwagung der Belange des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und Griinordnung nach § 1 Abs. 6 BauGB durch den Rat der Stadt Gummersbach zu
schaffen:
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e Erfassung und Bewertung der 6kologischen und landschaftichen Gegebenheiten unter be-
sonderer Hervorhebung wertvoller Biotope und betroffener Waldflachen (Naturhaushalt,
Pflanzen- und Tierwelt, Landschaftsbild; differenziert nach Funktionen und Nutzungen); (in §
6 Abs. 2 Nr. 1 LG NW);

¢ Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs (Prognose und Bewertung
der Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Nutzungsfahigkeit der
Naturgiiter, der Pflanzen- und Tierwelt sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft (in § 6 Abs. 2 Nr. 2 LG NW);

e Priufung der Méglichkeiten zur Vermeidung und / oder Minderung der Eingriffe in Natur und
Landschaft (in § 4 Abs. 4 Satz 1 LG NW);

e Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der Mainahmen zur Minderung, zum
Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen (in § 6 Abs. 2 Nr. 3 LG NW);

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Kéln Teilabschnitt Region Kéin -
stellt das Gebiet als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich“ entlang eines Oberflichenge-
wassers dar. Sudlich angrenzend sind Waldbereiche mit Uberlagernder Freiraumfunktion als
,Bereich fur den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” (BSLE) mit dem
Zielschwerpunkt ,Erhalt, Schutz, Sicherung“ dargestellt.

Im Flichennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist das Plangebiet als ,gemischte Baufla-
che” dargestellt.

Das Plangebiet liegt nicht im rdumlichen Geltungsbereich eines Landschaftsplanes. Das Plan-
gebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LOBF-Biotopkartierung schutzwiirdiger Berei-
che) weist fur das Plangebiet und die nédhere Umgebung keine schutzwiirdigen Biotope aus.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und die Biotoptypen- und Nutzungskartierung
ergaben keine Hinweise auf das Vorhandensein von Biotopen / Biotoptypen nach § 62 (1)
LG NW bzw. nach § 20 ¢ BNatSchG im Plangebiet.

Hinweise auf prioritire Lebensrdume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume (die ggf.
in einer Schattenliste der Naturschutzverbénde enthalten sind) liegen fir das Plangebiet und die
unmittelbare Umgebung nicht vor.

8.2 Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet

Allgemeine Charakterisierung

Das ca. 0,90 ha groRRe Plangebiet liegt stidlich der B 256 zwischen Derschlag und Pochwerk im
Steinagger-Bogen am Ende des Bauweges. Im Westen und Siden grenzen mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern bebaute Grundstiicke an. Im Norden und Osten wird das Plangebiet
durch den Verlauf der Steilbéschung oberhalb der Steinagger begrenzt.

Bei dem Gelande handelt es sich um eine leicht nordexponierte zur Steinagger-Aue hin abfal-
lende Unterhangflache mit geringer Reliefenergie. Das Gelédnde félit von ca. 217 m 4. NN am
Bauweg bis auf ca. 208 m U. NN an der Steilbéschung oberhalb der Steinagger ab.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache wird zur Zeit intensiv bis mittel-intensiv Uberwiegend als
Schafweide und auf einer kleineren Flache zur Kleintierhaltung genutzt. Das Plangebiet wird im
Norden und Osten durch den geschlossenen Laubgehdizstreifen sowie den bachbegleitenden
Ufergehdlzbestand entlang der Steinagger begrenzt.

Am noch nicht ausgebauten Bauweg stehen am nérdlichen Wegrand vier Salweiden, die Weg-
rander werden von schmalen Gras- und Krautfluren sowie einer Ruderalflur gesdumt.Das
Landschaftsbild weist im Bereich der geplanten Baufldche keine ausgepragte Bedeutung auf.
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Besonders ausgepragte landschaftsbildpragende/-gliedernde/-belebende Elemente sind im
Eingriffsbereich nicht vorhanden.

Foto 1: Blick vom Ende des Bauweges auf das Plangebiet in nérdlicher Richtung (Aufnahme 03/2001)

Foto 2: Blick vom Ende des Bauweges in westlicher Richtung Uber den sidlichen Bereich des Plangebietes
(Aufnahme 03/2001)
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Geologie, Boden
Die geologischen, geomorphologischen, hydrogeologischen und bodenkundlichen Verhéltnisse

werden im Plangebiet durch mitteldevonische Ton- und Sandsteinschichten (,Selscheider
Schichten®) charakterisiert. Der Untergrund besteht im wesentlichen aus geschieferter, sandi-
gern, toniger schiuffiger Grauwacke (Tonstein), z.T. aber auch aus Sandstein, dem sogenann-
ten ,Unnenberg-Sandstein”.

Die Bodenentwicklung hat im Plangebiet zur Ausbildung einer zwischen 3 bis 6 dm méchtigen
mittelgrindigen Braunerde, stellenweise auch Pseudogley-Braunerde (B 32) gefiihrt. Die Bo-
denmachtigkeit nimmt in stdlicher Richtung mit ansteigendem Gelénde ab.

Das naturlich gewachsene Bodenprofil und das Bodengeflge ist durch die Nutzung (langan-
dauernde weitgehend intensive Grunlandbewirtschaftung) anthropogen veréndert worden (mit-
tel bis stark Giberpragter Naturboden).

Bewertung
Die Braunerde, stellenweise Pseudogley-Braunerde (B 32) wird entsprechend der Auspragung

der o.a. Beurteilungskriterien und ihrer Funktionen insgesamt als Boden mit allgemeiner Be-
deutung fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes eingestuft.

Vorbelastungen
Geringe vorbelastende Wirkungen bestehen infolge Befestigung und Versiegelung von Boden-
flachen durch die neuen Wohnbauflachen am westlichen Rand des Plangebietes

Wasserhaushalt

Grundwasser

Das mitteldevonische Ausgangsgestein bildet einen Kluftgrundwasserleiter mit maRiger bis sehr
geringer Trennfugendurchlassigkeit. In diesen Schichten ist daher von sehr geringer Grund-
wasserneubildung und Grundwasserspeicherung im Grundwasserleiter auszugehen (Grund-
wassergewinnung ist nur mit tiefen Brunnen mdoglich; die Ergiebigkeit liegt dann zwischen 5 und
100 m¥d in Abhangigkeit von angetroffenen wasserwegsamen Stérungszonen).

Ergiebige fur die ortliche und Uberértliche Trinkwassernutzung in gréRerem Umfang nutzbare
Grundwasservorkommen sind daher im Plangebiet nicht vorhanden.

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Niederschlage versickern grofi-
tenteils in den Boden und Untergrund.

Bewertung
Die Grundwasserspeicherungs-/neubildungsfunktion des Untergrundes ist als gering einzu-

stufen. Die Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsleistung des Bodens ist als gering bis mittel zu
bewerten. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens und des Untergrundes ist als mittel einzu-
stufen.

Entsprechend der Auspragung der o.a. Beurteilungskriterien und seiner Funktionen kommt im
Plangebiet dem Wasserpotential insgesamt eine allgemeine Bedeutung fir die Leistungsfa-
higkeit des Landschaftshaushaltes zu.

Vorbelastungen
Vorbelastungen des Wasserpotentiales sind im Plangebiet nicht ermittelt worden bzw. sind
auch nicht bekannt.
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Klima

Der ozeanisch gepréagte Groklimaeinfluss bestimmt auch die kleinklimatischen Verhéltnisse im
Plangebiet. Mit ca. 1.100 bis 1.200 mm Jahresniederschlag, mittlerer Temperatur von 0,0 bis
1,0° C im Januar und einer durchschnittlichen Julitemperatur von 15,5 bis 16,5 ° C bei einer
mittleren jéhrlichen Lufttemperatur von etwa 7,5 bis 8,5 ° C herrscht ein wintermildes und som-
merfrisches, im allgemeinen feuchtes, maRig warmes Klima mit Niederschlagsmaxima im Juli
und im Dezember bei geringen Temperaturunterschieden zwischen warmsten und kéaltestem
Monat. Kleinklimatische Abweichungen sind im Plangebiet ohne Bedeutung.

Das Wettergeschehen wird Uberwiegend durch die vorherrschende West-Suidwestwindstro-
mung gepragt. Im Plangebiet sind Stdwest-Windlagen mit mittleren Windgeschwindigkeiten
bestimmend. Im Winter treten zeitweise auch Ost-Studostwindlagen auf. Die auf den Freiflachen
stattfindende néachtliche Kaltluftbildung ist aufgrund des relativ kleinen Einzugsgebietes als sehr
gering einzustufen.

Bewertung
Entsprechend der Auspragung der o.a. Beurteilungskriterien und ihrer Funktionen kommt den

im Plangebiet vorhandenen Freiflachen nur eine geringe bis mittlere lokal- und bioklimatische
Bedeutung zu.

Tiere und Pflanzen

Reale Vegetation und Nutzung
Die Bestandserfassung erfolgte im Rahmen einer Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Juni
2001.

Als Biotoptypen wurden aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten und Nutzungen gleichar-
tig entwickelte Biotope mit einhergehender Bedeutung fiir biotoptypische Tier- und Pflanzenar-
ten des Landschaftsraumes kartiert.

Als Biotop wird ein abgrenzbarer Lebensraum bzw. die Lebensstétte einer spezifischen Lebens-
gemeinschaft (Biozénose) von Pflanzen und Tieren bezeichnet, die durch einheitliche Lebens-
bedingungen gekennzeichnet ist.

Die Bestandserfassung lehnt sich an den Biotoptypenschliissel des Landes Nordrhein-West-
falen an. In Verbindung mit der Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen nach LUDWIG
(1991) wurde dieser Biotoptypenschlissel entsprechend der Einteilung in Naturrdume modifi-
ziert. Die Auspragung der Biotoptypen/-strukturen und Nutzungen wird vor Ort vom Kartierer
erfasst.

In Tabelle 2 sind die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen in ihrer aktuellen Auspragung
kurz charakterisiert und im Bestands- und Konfliktplan im Anhang dargestellt.

Vegetationskundliche Sonderuntersuchungen mit Differenzierung der Biotoptypen nach Ve-
getationseinheiten und Pflanzengesellschaften wurden nicht durchgefiihrt. Sie sind aufgrund
des zu erwartenden lokal begrenzten Eingriffs in geringerwertige Biotoptypen in einiger Entfer-
nung zu empfindlichen Pflanzenvorkommen auch nicht erforderlich.

Der Untersuchungsraum (speziell die fur die Errichtung der Wohngeb&ude vorgesehenen Fla-
chen) wird in seiner Nutzungsstruktur fast ausschliesslich durch frisches als Fettweide genutz-
tes arten- und strukturarmes Griinland gepragt (s. Foto 1).
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Am nérdlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes stockt eine geschlossene baumheckenar-
tige Laubgehdizpflanzung (Hainbuche, Hasel, Eiche, Birke etc., s. Foto 1) und ein kleinflachiger
Fichtenbestand)im Ubergangsbereich zum ausgebauten Steinagger-Bachlauf.

Entlang des Bauweges erstrecken sich beidseitig schmale Gras- und Krautflursdume frischer
Standorte mit geringer bis mittlerer Arten- und Strukturvielfalt sowie eine frische eutrophe Rude-
ralflur. Am nérdlichen Wegrand stehen vier Salweiden mittleren Alters (s. Foto 2). mit inNur am
sudostlichen und 6stlichen Rand befinden sich auf der StraBenbdschung und im Wege-
Einmindungsbereich liickige max. 20-25-jahrige Laubgehdlzstrukturen (Birke, Salweide, Eiche,
Hasel, Wildrose) sowie Gras- und Krautfluren.

Seltene und/oder gefahrdete Pflanzen bzw. Pflanzengesellschaften wurden im geplanten Ein-
griffsraum im Rahmen der Kartierung nicht ermittelt. Biotopstrukturen mit Bedeutung fur die
raumliche Vernetzung und mit ausgepréagten faunistischen Funktionsbeziehungen wurden nicht
festgestellt.

Vorbelastungen

Eine mittlere bis starke Beeintrachtigung des Lebensraumes ist die intensive landwirtschaftliche
Nutzung des Grinlandes. Die intensive Beweidung des Griinlandes sowie auch die Lagerung
von Materialien und das Abstellen von Fahrzeugen fiihrt zu einer tiw. erheblichen Einschran-
kung der Arten- und Strukturvielfalt der Pflanzen- und Tierwelt.

Bewertung

Im Rahmen der Bewertung der Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen werden die floristi-
schen und faunistischen Gegebenheiten im Analogschlussverfahren und vor allem anhand der
Bewertungskriterien ,Arten- und Strukturvielfalt’, Gefahrdungsgrad® und ,Vollkommenheit* unter
Hinzuziehung der Ergebnisse der Biotoptypenkartierung und der Zufallsbeobachtungen beur-
teilt.

In dieser Bewertung sind neben dem heutigen Zustand, den derzeitigen Funktionen, der ggf.
bestehenden rdumlichen Vernetzung mit angrenzenden Biotopen und den vorhandenen Be-
eintrachtigungen der Biotop- und Nutzungstypen (Vorbelastungen) auch die potentiellen Funkti-
onen, Entwicklungsmdglichkeiten und Gefahrdungen der Biotope / Biotoptypen zu bericksichti-
gen (durch Zu- bzw. Abschlége bei der Einstufung der einzelnen Bewertungskriterien; siehe
unten und Tabelle 2).

Grundlage der 6kologischen Beurteilung und Einstufung der im Untersuchungsraum vorhande-
nen Biotop- und Nutzungstypen beziiglich ihrer Lebensraumfunktion ist die"Methode zur Oko-
logischen bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen” (LUDWIG, 1991).

Der regionale Bezug bei der ékologischen Bewertung der Biotoptypen mit schwerpunktmanig
vegetationskundlichem Bezug ist dadurch gegeben, dass die Beurteilung naturraumabhéangig
entsprechend der Einteilung in Naturraumgruppen geman LUDWIG, 1991 erfolgt.

Der Untersuchungsraum liegt in der Naturraumgruppe 5 - Paldozoisches Bergland, submontan
- (Naturraum bzw. GroBlandschaft VI - Stderbergland - gemafR Tab. 2-1 Naturraumgruppen im
Landschaftsverband Rheinland (LUDWIG, 1991, S. 9).

In Tabelle 2 sind die vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Nutzungstypen nach den o.g. Ein-
zelkriterien aufgelistet. Die erfassten Typen wurden jeweils einer der sechs unten genannten
Wertstufen der Biotopfunktion zugeordnet. Neben der fortlaufenden Nummer des Biotoptyps (s.
Karte Nr. 1) ist auch der jeweilige LOBF-Code des Biotoptyps geméaR Biotoptypenliste fiir den
Naturraum 5 - Paldozoisches Bergland, submontan - (Naturraum bzw. GroBlandschaft VI - Sii-
derbergland - angegeben.
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Zur Beurteilung werden sieben Bewertungskriterien (siehe Abbildung 1) herangezogen:

Hauptkriterien ' Teilkriterien

1. Natiirlichkeit (N)

2. Wiederherstellbarkeit (W) a. Entwicklungsdauer
b. Rdumliche und standértliche
Wiederherstellbarkeit
b.a. abiotische Standortfaktoren
b.b. Vorkommen stendker Arten
(Indikatorarten)

3. Gefihrdungsgrad (G) a. Entwicklungstendenz
b. Vorkommen von Arten der Roten Listen
¢. Empfindlichkeit gegentiber Eutrophierung

4. Maturitit (M)

5. Struktur- und Artenvielfait (SAV) a. Strukturvielfalt
b. Artenvielfalt
6. Haufigkeit (H)
7. Vollkommenheit (V) a. Vollkommenheit des Artenbestandes
b. Ausbildung von Synusien-Komplexen oder
Zonierungen

Abb. 1: Bewertungskriterien fur die Ermittiung der Bedeutung von Biotopen / Biotoptypen ais Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen

Die Wertzahlen von 0 bis 5 der insgesamt 7 bericksichtigten Kriterien werden additiv zum 6ko-
logischen Gesamtwert (OWB) verkniipft. Der OWB kann daher maximal den Wert 35 erreichen.
Die Bewertungskriterien sind entsprechend ihrer Bedeutung untereinander im gleichen Verhalt-
nis gewichtet. Je nach Hoéhe des ermittelten OWB werden insgesamt 6 Wertstufen un-
terschieden. Die romischen Zahlen geben die Bedeutung der Biotopfunktion der Biotoptypen
bzw. die Schutzwiirdigkeit an.

Dabei bedeuten:

(Wertstufe) 0 1 ] v
sehr gering bis gering sehr hoch

Bedeutung Biotopfunktion unbedeutend

Okologischer Gesamtwert 0-6 712

(Owa)

Tab. 1: Zuordnung der Biotoptypen zu Bewertungsklassen der Biotopfunktion aufgrund der Biotopwerte (nach
LUDWIG, 1991, Tabelle 3-23, S. 43)
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Nr.

Biotoptyp

SAV

| OWB / Wertstu-
i

Kleingehdlze in der freien Landschaft (natiirlich

e und naturnahe

Bestiinde, anthropogene Anpflanzungen)

11

Baumreihe am Wirtschaftsweg (Sal-

weide), geringes Baumbholz
(BD 71)

3 2

1

3

2

1

Az

1.2

Baumheckenartiger Laubgehélzstrei-
fen auf Steilbdschung am Steinagge-

rufer
(BD 72)

Wald

2.1

Kleinflichiger ~ Fichten-Restbestand,

mittleres Baumholz
(AJ 42)

12/ 1

Griinland

und Griinland-Obergangsbereiche

31

Zur Zeit intensiv zur Kleintierhaltung
genutzte Fettweide, arten- und struk-
turarm, Standort méaRig trocken bis
frisch

(EB 31.1)

10/ 1

3.2

Zur Zeit mittel-intensiv genutzte Fett-
weide, maRig arten- und strukturreich,
Standort maRig trocken bis frisch
(EB31.2)

3*

1"/ 1

33

Grasflur am Wegrand, arten- und
strukturarm, hdufig gemaht, Standort
maRig trocken bis frisch

(HH7.1)

12/ 1

3.4

Gras- und Krautflur am Wegrand,
méBig arten- und strukturreich, selten
geméht, Standort méaRig trocken bis
frisch

(HH 7.2)

3*

Krautfluren und sonstige Sdume

41

Eutrophe Ruderalflur am Wegrand,
méRBig arten- und strukturreich, Stand-
ort frisch

(HP 7)

Siedlungs- und sonstige Kulturbiotope

51

Straenfliche, Parkplatz, volisténdig
versiegelt
(HY 1)

5.2

Wegfldche, Parkplatz, wassergebun-
dene Decke und geschottert
(HY 2)

Nr.

Biotoptyp

SAV

own/ Wertstu-
8 fe i

53

Lagerplatz, unbefestigt, Boden tber-
wiegend vegetationsfrei
(HW 3.1)

1* 0*

0*

1*

1*

1*

54

Rohbodenbéschung, zur Zeit vegetati-
onsfrei
(HW 3.2)

1* 0*

0*

1*

1*

3/ 0
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o Die Abweichung gegeniber der Bewertung nach D. LUDWIG ergibt sich aus der in der Ortlichkeit ermittelten aktuellen
Auspragung des Biotoptyps bzw. der Biotopstruktur

(ND) Nicht im Ausgleichszeitraum von ca. 30 Jahren wiederherstellbarer Biotoptyp im Falle des Biotopverlustes

Tab. 2: Beschreibung und Bewertung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Nutzungstypen

Die Lebensraumfunktion der von der geplanten Bebauung betroffenen Biotoptypen ist insge-
samt als gering bis héchstens mittel zu bewerten.

Das okologische Entwicklungspotenzial der Flache (Biotopentwicklung/-verbund) ist aufgrund
des Standortfaktorenpotenzials und der unmittelbar angrenzenden anthropogenen Nutzungs-
strukturen als gering bis méaRig einzustufen.

Tierwelt

Faunistische Funktionsraume und raumkennzeichnende Tierarten (Leitarten)

Eine gesonderte Erhebung von Tierartenvorkommen und die Erfassung von faunistischen
Funktionsrdumen fur bestimmte Leitarten wurden aufgrund der stark anthropogen gepragten
Biotopverhéltnisse im vom Vorhaben unmittelbar betroffenen Bereich sowie aufgrund des kur-
zen Bearbeitungszeitraumes nicht durchgefihrt.

Die im Rahmen der Biotop- und Nutzungstypenkartierung ermittelten Daten, die Gebietskennt-
nis des Kartierers sowie relevante Beobachtungen und Angaben seitens Dritter reichen zur Be-
urteilung der faunistischen Lebensraumfunktion (Biotopfunktion) im Analogschlussverfahren
vollkommen aus.

In Abhangigkeit von den vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen ist davon auszugehen,
dass sich die Fauna im Griinlandbereich Uberwiegend aus haufig vorkommenden, wenig an-
spruchsvollen euryéken Arten (Arten mit breiter Anpassungsfahigkeit an ihren Lebensraum)
zusammensetzt. Konkrete Beobachtungen wurden allerdings nicht gemacht und es liegen auch
keine Angaben bzw. Daten Uiber das Vorkommen von seltenen und gefahrdeten Arten bzw.
Populationen fiir diesen Bereich vor.

Erhebliche Stérungen der Tierwelt gehen von der B 256 (verkehrsbedingte Emissionen) und die
Siedlungsnutzungen v.a. im Neubaugebiet am westlichen Rand des Plangebietes aus.

Die Kleingeholzstrukturen sind aufgrund ihrer geringen GréRRe und Lage an der Strafe nur von
sehr geringer Bedeutung als Brut-, Nahrungs- oder Rastplatz v.a. fiur Végel. In dem durch ge-
ringen Arten- und Strukturvielfalt gekennzeichneten Eingriffsgebiet bilden allerdings die schma-
len z.T. artenreichen gras- und krautreichen Sdume am Wirtschaftsweg v.a. fur Végel, Insekten
und Schmetterlinge ein geringes bis mittleres Nahrungsangebot.

8.3 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch das Planvorhaben

8.3.1 Vorhabenbeschreibung

Auf der ca. 0,40 ha groBen Flache ist die Errichtung max. 2-geschossiger freistehender Wohn-
gebidude sowie die Nutzung als Gartenland geplant. Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt
unmittelbar vom noch auszubauenden ,Bauweg"“ aus, der in einem Wendekreis endet.

Der Umfang der Flacheninanspruchnahme durch die Errichtung von Wohngebauden, von bau-
lichen Nebenanlagen und durch die Anlage von Nutz- und Ziergéarten wird anhand der Grund-
flachenzahl (GRZ) ermittelt. Die GRZ gibt das MaR der iberbaubaren Grundflache im Verhaltnis
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zur Gesamtflache des Baugrundstiicks an und ist somit ein wichtiger BeurteilungsmaRstab fiir
den Umfang der Neuversiegelung von Boden.

Fur diesen Siedlungsbereich (Mischgebietsnutzung) wird bei der Ermittiung des Umfanges der
Bodenversiegelung von GRZ 0,6 als Obergrenze ausgegangen, d.h. der Anteil der Fladchenver-
siegelung betragt max. 60% der gesamten Grundstiicksflache. Bei der Ermittlung des Umfan-
ges der Beeintrachtigungen ist von der groRtmdglichen Ausnutzung der GRZ 0,6 auszugehen.
Im einzelnen sind folgende MafRnahmen geplant, die eine Gestalt- und Nutzungsénderung der
betroffenen Grundflachen bewirken:

- Emichtung von max. 2-geschossiger freistehender Wohnbebauung einschl. baulicher Ne-
benanlagen und Anlage von Zier- und Nutzgéarten im Bereich der Fettweide und Stra3enbo-
schung (ca. 4.730 m?)

- Ausbau des Bauweges mit Wendekreisel (ca. 775 m?)

8.3.2 An, Umfang und zeitlicher Ablauf des Eingriffs

Baubedingte Wirkungen

Durch die geplanten BaumaRnahmen sind Beeintrachtigungen aller Landschaftsfunktionen
durch die Erdbewegungen, Lagerung von Baumaterialien, Anlage von BaustraRen und durch
Baustellenverkehr zu erwarten. Diese Beeintrachtigungen beschranken sich nicht nur auf den
engeren Baubereich, sondern sind auch auf den angrenzenden Flachen z.B. infolge von Larm-
emissionen, Abgasen und durch Bodenzwischenlagerung wirksam.

Als baubedingte Beeintrachtigungen sind zu erwarten:

- Inanspruchnahme von Wirtschaftsgriinlandflachen wahrend der Bauzeit

- Erhéhte Erosionsgefahrdung auf offenen, vegetationsfreien Béden wahrend der Erdbewe-
gungen

- Bodenverdichtung durch Uberfahren mit schweren Baumaschinen

- Verlarmung und Beunruhigung der Tierwelt durch Baustellenverkehr

- Vorubergehende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die anthropogene Verande-
rung der Oberflachengestalt

- Voriibergehende Beeintrachtigung des Wohnumfeldes

- Nach Beendigung der Bauarbeiten werden die wahrend der Bauzeit beanspruchten Flachen
zwar rekultiviert. Je nach Beanspruchung kénnen aber die Standortbedingungen nachhaltig
geéandert werden.

Intensitdt und Umfang der baubedingten Beeintrachtigungen sind zum heutigen Zeitpunkt nur
schwierig einzustufen. Diese Beeintrachtigungen sind aber voriibergehend, da nach Abschluss
der Bauarbeiten die nur zeitweise beanspruchten Flachen entweder wiederhergestellt bzw. ve-
getationstechnisch neu gestaltet werden.

Baubedingte Beeintrdchtigungen sind durch gezielte Schutz- und Sicherungsmaflnahmen zu
vermeiden bzw. zu vermindern.

Anlagebedingte Wirkungen

Die Bebauung des Geléndes, der Ausbau des Bauweges sowie die Anlage von Zier- und Nutz-
garten zieht den Flachenverlust bzw. die Flacheninanspruchnahme der bisherigen Nutzungen
nach sich. Die Leistungsfahigkeit der Landschaftsfunktionen wird hierdurch eingeschrankt bzw.
geht vollstdndig verloren.

Beim direkten Flachenverbrauch fuhrt v.a. die Flachenversieglung zu erheblichen und nach-
haltigen Beeintrachtigungen. Die vielfaltigen Funktionen des Bodens werden irreversibel ge-
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schédigt, die Grundwasserneubildungsrate wird vermindert und der Oberflachenabfluss von
Regenwasser erhoht sich.

Neben dem direkten Flachenverbrauch kénnen auch Landschaftsfunktionen und Nutzungen
indirekt z.B. durch Schadstoffanreicherung oder Flachenzerschneidung beeintrachtigt werden.

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind zu erwarten:

- Inanspruchnahme von Wirtschaftsgriinland, Gras- und Krautfluren, Ruderalflur und einer
Baumreihe durch Bebauung, ErschlieRBung und Nutzungsanderung infolge Umwandlung in
Zier- und Nutzgarten

- Verlust und Verminderung der Filter- und Pufferfunktion des Bodens

- Beschleunigung des Oberflachenabflusses und die Verminderung der Grundwasserneubil-
dungsrate

- Temperaturerhéhung und Verminderung der Luftfeuchtigkeit Gber den versiegelten Flachen
und im Bereich der Bauwerke

- Stérung der Tierwelt

- Abnahme der Naturndhe der Landschaft durch die Bebauung

- Veranderung und Nivellierung der Oberflaichengestalt der Landschaft

- Verénderung der Landschaftscharakteristik

Die Flacheninanspruchnahme einschlieBlich der voraussichtlich baubedingt voriibergehend in
Anspruch zu nehmenden Flachen betragt insgesamt ca. 5.600 m2.

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen sind nur teilweise zu vermindern. Die Beeintrachtigun-
gen sind z.T. als erheblich und Gberwiegend als nachhaltig einzustufen. Sie missen daher 6-
kologisch-funktional kompensiert werden.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen (Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft nach Beendigung
der Bauarbeiten und Bezug der Wohngebé&ude) sind potentiell durch mehr Spaziergéanger und
Erholungssuchende (Stérungen und Verlarmung des Raumes) gegeben. Die Intensitét dieser
Beeintrachtigungen kann kaum abgeschéatzt werden.

8.3.3 Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Entsprechend den gesetzlichen Verpflichtungen wird primér die Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft angestrebt. In der Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB ist nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch die Vermeidung erheblicher und/oder nachhal-
tiger Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gemaR der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz zu beriicksichtigen.

Nachfolgend werden die Malnahmen zur Konfliktvermeidung/-minderung beschrieben, die zu
erwartenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen dargestellt (Konfliktbereiche), und dann das
Konfliktpotential dieser Beeintrachtigungen (Neubelastung) beurteilt. Vorrangig sind die mit dem
Eingriff verbundenen Beeintréchtigungen durch bautechnische oder landschafts-pflegerische
MaRnahmen am Eingriffsort zu vermeiden / vermindern.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden folgende Mdéglichkeiten der Verminderung der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft beriicksichtigt:

Verminderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung auf den Boden- und Wasser-
haushalt, das Klima sowie auf die Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen
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Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigungen
des Boden- und Wasserhaushaltes sind Stellplatzflachen auf den Baugrundstiicken mit infiltrati-
onsfahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, z.B. breitfugige Pflaster, Okopflaster,
Schotterrasen, Rasenkammersteine (MaRnahme V 1).

Weiterhin kénnen folgende MalRnahmen wesentlich zur Verminderung von Beeintrachtigungen
beitragen:

Sicherung und Schutz des anstehenden wiederverwendbaren vegetationsfiahigen Ober-
bodens im gesamten Baubereich vor und wéhrend der Bauarbeiten (gem. DIN 18915):

- Reduzierung von Erdmassenbewegung, moglichst ausgeglichene Bilanz von Bo-
denabtrag/-auftrag im Baubereich (keine Belastung vorhandener Erddeponien)

- weitestgehender Verzicht auf schwere bodenverdichtende Baumaschinen, Auflockerung
des Bodens nach Beendigung der Bauarbeiten

- Lagerung und Einbau von Boden getrennt nach Unter- und Oberboden zur weitest-
gehenden Wiederherstellung des urspriinglichen Bodenaufbaus:
Zwischengelagerter Oberboden soll bei Lagerung von mehr als drei Monaten wéahrend der Ve-
getationszeit zum Schutz vor unerwiinschter Vegetation und Erosion nach DIN 18915 mit Le-
guminosen und Krautern zwischenbegriint werden, da er anschliefend fur Vegetationszwecke
genutzt werden soll. Bei der Zwischenlagerung ist die Héhe des Oberbodenlagers auf max. 2 m
zu begrenzen und die Verdichtung mit schwerem Baugerat unbedingt zu vermeiden.

Verminderung der Beeintrachtigungen der Landschaftsbildqualitdt durch:

- Festsetzung maximaler Firsthéhen der baulichen Anlagen unter Beriicksichtigung vor-
handener Gebaudehdéhen am westlichen Rand des Baugebiets

- Berlicksichtigung gestalterischer Festsetzungen (Baukérper, AuRenwénde, Farbge-
bung, orts- und regionaltypische Materialverwendung, Dachform, -farbe, -material etc.)

- Durchfiihrung von grinordnerischen Begriinungs- und GestaltungsmaRnahmen auf den
Baugrundstiicken zur Eingriinung der baulichen Anlagen und Abschirmung gegeniiber
der freien Landschaft sowie zur griinordnerischen Gestaltung der Freiflachen (MaR-
nahmen B 1 und B 2)

8.3.4 Konfliktbereiche und Bewertung des verbleibenden Eingriffs

Tiere und Pflanzen / Biotopfunktion

Dauerhafter und voriibergehender Verlust von Vegetation, Veranderung der Standortbedingun-
gen, Stérung und Verdrangung von v.a. stérungsempfindlichen Tierarten auf den Eingriffsfla-
chen selbst durch bau- und spater auch betriebsbedingte Tatigkeiten/Siedlungsaktivitaten und
Verldarmung; zusatzliche Stérung und Frequentierung der Lebensrdume, z.B. durch Larm und
Erhéhung der Nutzungsintensitét.

Zur Operationalisierung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Hinblick auf die Di-
mension und Intensitat des Eingriffs sowie die Ermittlung des Kompensationsumfangs wird das
Ausmal der erheblichen und/oder nachhaltigen Beeintrachtigungen durch einen Beeintrachti-
gungsfaktor (FB) bestimmt.

Der Beeintrachtigungsfaktor kann in Abhangigkeit vom projektspezifischen Einzelfall (Bedeu-
tung/Empfindlichkeit der Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen, zeitliche und rdumliche
Wiederherstellbarkeit) und der Beeintrachtigungsintensitat (Biotopfunktionsverlust, Biotopfunkti-
onsbeeintrachtigung in Abhéngigkeit von der Belastungsintensitét) Werte zwischen FB 0,1 und
FB 1,0 erreichen.
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Als ein bedeutendes Kriterium fir die Beurteilung des Konfliktpotentials ist die Wiederherstell-
barkeit der betroffenen Biotoptypen/-strukturen beriicksichtigt worden.

In Tabelle 3 sind die Konfliktbereiche, differenziert nach betroffenen Biotop- und Nutzungstypen,
Art, Umfang und Ausmaf der Beeintrachtigungen (Konflikthdhe, Wiederherstellbarkeit, Erheb-
lichkeit und/oder Nachhaltigkeit) aufgefiihrt sowie im Bestands- und Konfliktplan dargestellt.

Bei unter einer Konfliktnummer zusammengefassten Konflikten ist jeweils das héchste Konflikt-
potential angegeben.

Als methodisches Hilfsmittel zur Ermittlung und Beurteilung der Wirkintensitat der Beeintrach-
tigungen, ihrer Beeintrachtigungsdimension und zur Einschétzung der Hohe des zu erwarten-
den Konfliktpotentials bzw. des 6kologischen Risikos der Neubelastung der Lebensraumfunk-
tion fur Tiere und Pflanzen (Biotopfunktion) werden die Prinzipien der 6kologischen Risikoana-
lyse zugrunde gelegt.

Verwendete Abkiirzungen in der nachfolgenden Tabelle 3:

BFV: Funktionsverlust erhebl.: erheblich

BFB: Funktionsbeeintrachtigung nachh.: nachhaltig

FB: Beeintrachtigungsfaktor e.; n.e.: erheblich; nicht erheblich
fi.; fLng nachhaltig; nicht nachhaltig

W: Wiederherstellbarkeit:

ja im Zeitraum bis 30 Jahre
bedingt im Zeitraum 30-50 Jahre annéhernd wiederherstellbar
nein im Zeitraum Uber 50 Jahre nicht wiederherstellbar
* Zuschlag fur besondere Bedeutung der Flache/Struktur fir das Landschaftsbild

Bei der qualitativen und quantitativen Eingriffsermittlung werden die im Bebauungsplan-Entwurf
dargestellten Flachenausweisungen bzw. die vorgesehenen Festsetzungen zugrundegelegt.

Infolge Errichtung der Wohngeb&ude, baulicher Nebenanlagen, Anlage von Zier- und Nutzgar-
ten sowie infolge Ausbau des Bauweges werden insgesamt ca. 5.600 m? Vegetationsflachen
dauerhaft und z.T. voriilbergehend in Anspruch genommen. Der Anteil 6kologisch geringwerti-
ger intensiv bewirtschafteter Griinlandflache (Biotoptyp Fettweide EB 31.1 / EB 31.2) betrégt ca.
4.450 m? (= ca. 80%). Im deutlich geringerem Umfang von ca. 1.150 m? (= ca. 20%) sind die
Kleingeholzstrukturen und Saumfluren beidseitig und am Ende des Ausbauabschnittes des
Bauweges mit geringer bis héchstens mittlerer Bedeutung der Biotopfunktion betroffen.
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Konfliktbereich/ - Art und Umfang der Beeintrachtigung / FB / Konfliktpoten- W erhebl./nach.
nummer betroffene Biotoptypen/-strukturen tial Vet
- K1 Funktionsverlust / dauerhafte Flicheninan-
spruchnahme von
e Fettweide (Nr. 3.2, EB 31.2, OWB=11),
ca. 8 m? 0,3/ gering ja BFV: n.e.; n.
|e Grasflur (Nr. 3.3, HH 7.1, OWB=12),
ca. 66 m? 0,3 / gering ja BFV: n.e.; n.
e Grasflur (Nr. 3.4, HH 7.2, OWB=13),
ca. 66 m? 0,3/ gering ja BFV: n.e; n.
e Ruderalflur (Nr. 4.1, HP 7, OWB=13), ca.
56 m? 0,3/ gering ja BFV:n.e.; n.
e Lagerplatz (Nr. 5.3, HW 3.1, OWB=4), ca.
319 m? 0,1/ sehr gering ja BFV: n.e; n.
e Wegeflache (Nr. 5.2, HY 2, OWB=3), ca.
260 m? 0,1/ sehr gering ja BFV: n.e.; n.
o Einzelbaum (Nr. 1.1, BD 71, OWB=12), 1
Stick 0,7 / gering ja BFV: n.e.; n.
infolge Ausbau Bauweg, Anlage des Wende-
kreises und Errichtung der Garagen / Stell-
platze
K2 Funktionsverlust / dauerhafte Flacheninan-
spruchnahme von
o Fettweide (Nr. 3.2, EB 31.2, OWB=11),
ca. 1.527 m? 0,3/ gering ja BFV: n.e.; n.
e Grasflur (Nr. 3.4, HH 7.2, OWB=13),
: ca. 134 m? 0,3/ gering ja BFV: n.e;n.
e Rohbodenbdéschung (Nr. 5.4, HW 3.2,
OWB=3), ca. 97 m? 0,1/ sehr gering ja BFV: n.e.; n.
o Wegeflache (Nr. 5.2, HY 2, OWB=3), ca.
54 m? 0,1/ sehr gering ja BFV: n.e.; n.
e Einzelbaum (Nr. 1.1, BD 71, OWB=12), 3
Stiick 0,7 / gering ja BFV: n.e.;n.
infolge Errichtung von Wohngeb&auden, bauli-
chen Nebenanlagen und Stellplatzen / Gara-
gen
K3 Funktionsverlust
o Fettweide (Nr. 3.1, EB 31.1, OWB=10),
ca. 259 m?
o Fettweide (Nr. 3.2, EB 31.2, OWB=11), 0,3/ gering ja BFV; n.e.; n.
ca. 2.492 m?
0,3/ gering ja BFV: n.e.; n.
infolge Anlage von Hausgérten
- K4 Funktionsverlust und dauerhafte Flachenin-
anspruchnahme von
o Fettweide (Nr. 3.2, EB 31.2, OWB=11),
ca. 166 m? 0,3/ gering ja BFV: n.e.; n.
infolge Anlage eines FuRBweges
Tab.3: Art, Umfang und AusmaR der Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen

(Biotopfunktion)
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Fur die in Tabelle 3 aufgefiihrten unvermeidbaren verbleibenden Beeintrachtigungen der Le-
bensraumfunktion von Tieren und Pflanzen (Biotopfunktion) sind KompensationsmaRRnahmen
durchzufiihren.

Schwerwiegende Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen sind ins-
gesamt nicht zu erwarten.

Boden

Die Befestigung und Versiegelung von Flachen (infolge Errichtung von Geb&uden und bauli-
chen Nebenanlagen, Ausbau des Schlader Weges sowie der sonstigen befestigten und erd-
bautechnisch gestalteten Flachen) verhindert die Versickerung von Regenwasser, verringert
die naturliche Verdunstung, zerstért Lebensraum fir Tiere und Pflanzen an der Erdoberflache
und im Boden.

Die Folgen sind hoher und schneller Abfluss in die Kanalisation, Hochwasserereignisse, Sen-
kung des Grundwasserspiegels, Verschlechterung des Kleinklimas und zunehmende Verédung
/ Nivellierung der Landschaft.

Durch das Plavorhaben wird vegetations- und versickerungsfahiger mehr oder weniger stark
durch Nutzung Uberpragter Naturboden (Braunerde, stellenweise Pseudogley-Braunerde B 32)
mit aligemeiner Bedeutung im Naturhaushalt versiegelt, teilversiegelt sowie das Bodengefiige
und die Bodeneigenschaften durch Bodenauftrag / -abtrag und Verdichtung veréndert.

Die Voll- und Teilversiegelung sind als erheblich und nachhaltig einzustufen. Die voriiberge-
hende baubedingte Inanspruchnahme von Bodenflachen (Arbeitsstreifen, Zwischenlagerung
von Oberboden, Baumateriallager etc.) ist bei fachgerechter Sicherung, Schutz und Wiederein-
bau des Bodens nicht als erhebliche und/oder nachhaltige Beeintrachtigung des Bodens zu
bewerten.

Durch die Bauvorhaben werden insgesamt ca. 1.736 m? Boden neuversiegelt.

Grund- und Oberflachenwasser

Die Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser sind zum heutigen Zeitpunkt nur
qualitativ einzuschéatzen. Erhebliche und/oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Grundwas-
serverhéltnisse sind durch die Bodenversiegelung aber nicht zu erwarten.

Der Oberflachenabfluss wird durch Bodenversiegelung / -verdichtung im Baugebiet erhoht. Eine
volistandige Versickerung von Oberflachenwasser ist aufgrund der Boden- und Untergrundver-
héltnisse nicht méglich.

Es ist daher beabsichtigt, im nérdlichen Teil des Plangebietes eine Einrichtung zur Rickhaltung
und Versickerung von Regenwasser (Muldenversickerung) mit einem Uberlauf in die Steinag-
ger zu schaffen.

Klima/Lufthygiene

Die Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygiene sind zum heutigen Zeitpunkt nur qualitativ
einzuschéatzen. Durch die Uberbauung verdunstungsrelevanter Flachen, Bodenversiegelung
und die Zunahme von Emissionen (Gase, Staube, Abwarme) werden die lokal- und bioklimati-
schen sowie lufthygienischen Verhéltnisse zwar verschlechtert, erhebliche und/oder nachhaltige
Beeintrachtigungen sind allerdings aufgrund des relativ hohen Anteils unversiegelter Flachen
nicht zu erwarten.
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Landschaftsbild / Landschaftsgebundene Erholung

Das Landschaftsbild wird durch Bebauung des Gebietes auf Dauer veréndert. Die subjektive
Einschatzung, wie stark die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes empfunden wird, hdngt im
wesentlichen von der Vorbelastung des Landschaftsbildes, Geb&audestellung/-hdhe, Lage der
Verkehrsanlagen im Geldnde sowie den Bautypen und Bauformen und den verwendeten Bau-
materialien ab.

Das AusmaRB der Beeintrachtigung der Landschaftsbildqualitdt hangt auch davon ab, wie das
gesamte Baugebiet und auch die einzelnen baulichen Anlagen in die Landschaft eingebunden
werden, z.B. durch Begriinungs- und GestaltungsmaRnahmen innerhalb und am Rand des
Baugebietes.

Weiterhin ist von Bedeutung, ob und wie stark das neue Baugebiet aus der umgebenden Land-
schaft aus Bereichen bzw. von Standorten mit bestehenden Sichtbeziehungen, die fir die land-
schaftsgebundene Erholung von besonderer Bedeutung sind und héaufig von Erholungs-
suchenden aufgesucht werden, wahrgenommen wird.

Die Landschaftsbildqualitat wird insbesondere durch die Uberbauung des Hangbereichs lokal
erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Blickbeziehungen im Mittel- und Fernbereich bestehen
auf das Plangebiet nicht (sehr geringe Einsehbarkeit). Somit ist auch die visuelle Ausstrahlung
der neuen Bebauung in die umgebende Landschaft raumlich sehr begrenzt. Die landschaftsge-
bundene Erholung wird nur gering beeintrachtigt.

8.4 MaRBnahmen zur Wiederherstellung der Leistungsfiahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes und zur griinordnerischen Neugestaltung des Baugebietes

8.4.1 Ziele

Die langfristige Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Erhaltung von
Eigenart, Schonheit und Vielfalt des Landschaftsbildes auch als Voraussetzung fir die land-
schaftsgebundene Erholung wird primér durch Vermeidung potentieller Beeintréchtigungen an-
gestrebt (siehe Kap. 8.3.3).

Die ermittelten unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind durch geeignete landschaftspflegeri-
sche MaRnahmen funktional und raumlich zu kompensieren. Die Beeintrachtigungen sind durch
Kompensationsmafinahmen innerhalb einer bestimmten Frist soweit zu kompensieren, dass
nach Eingriffsende keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verbleiben (Ausgleichspflicht gem. § 8 Abs. 2 S. 1 BNatSchG, Erhaltung des Status-
quo-Zustandes der naturlichen Umwelt nach Eingriffsende und Durchfiihrung der MaRnahmen).

Neben der auf die natiirliche Umwelt bezogenen Sicherung des 6kologischen Ausgleichs ist
auch die Sicherung der freiraumplanerischen und gestalterischen Qualitdt des neuen
Baugebiets und der Freiflichen durch Begriinungs- und GestaltungsmaBnahmen anzu-
streben.

An die Durchfiihrung von Manahmen sind folgende Anforderungen zu stellen:

- sie missen die Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder des
Landschaftsbildes bewirken (6kologische und/oder asthetische Aufwertung von geeigneten
Flachen). Kriterien hierfur sind ausreichende GroRe der Ausgleichsflache, zeitliche und
standértliche Wiederherstellbarkeit der durch den Eingriff verlorengegangenen Werte und
Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auf der Ausgleichsflache
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- sie sollen méglichst im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den Flachen ste-
hen, die durch das Eingriffsvorhaben in Anspruch genommen oder beeintrachtigt werden
und mdglichst zeitnah zum Eingriff durchfihrbar sein (Flachenverfiigbarkeit)

- funktionale Zusammenhange (Wechselbeziehungen) der neu zu schaffenden Biotope mit
dem Umfeld (z.B. bestehende Gefahrdungen, Méglichkeiten der Biotopvernetzung, Schaf-
fung von Biotop-Trittsteinen) sind zu beachten

- Zielvorgaben des Naturschutzes und der Landschaftspflege (z.B. der Landschaftsplanung
und anderer Ziel- und MaRnahmenprogramme) sind zu beriicksichtigen

- Die MaBnahmen sollen auch zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat von Freiflachen bei-
tragen

8.4.2 Art, Umfang und zeitlicher Ablauf der Ma3nahmen

1. Schutz- und Sicherungsmafnahmen

Zur Sicherung und zum Schutz des anstehenden wiederverwendbaren vegetationsfahigen O-
berbodens sind im gesamten Baubereich vor und wéhrend der Bauarbeiten folgende MaRRnah-
men durchzufihren:

- Reduzierung von Erdmassenbewegung, moglichst ausgeglichene Bilanz von Bo-
denabtrag/-auftrag im Baubereich (keine Belastung vorhandener Erddeponien)

- weitestgehender Verzicht auf schwere bodenverdichtende Baumaschinen, Auflockerung
des Bodens nach Beendigung der Bauarbeiten

- Lagerung und Einbau von Boden getrennt nach Unter- und Oberboden zur weitest-
gehenden Wiederherstellung des urspriinglichen Bodenaufbaus:

GroRere Mengen von zwischengelagertem Oberboden mit Geléandeneigungen sollen bei lange-
rer Lagerung zum Schutz vor unerwinschter Vegetation und Erosion nach DIN 18915 mit Le-
guminosen und Krautern und auch geeigneter Landschaftsrasenmischung zwischenbegrint wer-
den, da diese anschlieend fur Vegetationszwecke genutzt werden sollen. Bei der Zwischenla-
gerung ist die Hohe des Oberbodenlagers auf max. 2 m zu begrenzen und die Verdichtung mit
schwerem Baugerat unbedingt zu vermeiden.

Diese Schutz- und Sicherungsmafnahmen sind in das Bau-Leistungsverzeichnis aufzuneh-
men. Die ordnungsgeméafe Ausfiihrung ist durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustel-
len.

2, Gestaltungs-/BegriinungsmafRnahmen

Begriinungs- und GestaltungsmaRnahmen dienen vorrangig der orts- und landschaftsgerech-
ten Neugestaltung und Eingriinung der baulichen Anlagen und Freiflachen nach Eingriffsende,
somit auch der Verminderung der Beeintrachtigungen der Landschaftsbildqualitat, der Neu-
gestaltung des Landschaftsbildes am Eingriffsort sowie auch der Verminderung der Be-
eintrachtigungen der landschaftsgebundenen Erholungsfunktion. Sie spielen auch eine wichtige
Rolle bei der Schaffung von Freiraum- und Aufenthaltsqualitat im neuen Siedlungsgebiet. Sie
stellen somit ein Grundgerist fir anzustrebende strukturreiche Zier- und Nutzgarten dar.

In Abhangigkeit von den ermittelten Beeintrachtigungen Gbernehmen diese MalRnahmen auch
Teil-Kompensationsfunktionen fir die entstehenden Funktionsverluste (v.a. von Gehdlzbestan-
den) und die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.
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Begriinungs- / GestaltungsmaRnahmen B 1/B 3

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen auf den Baugrundstiicken werden durch die Anpflan-
zung mit Laubbdumen 1. und/oder 2. Ordnung und hochstdmmigen Obstbaumen gegliedert
und begrint. Es werden hierdurch giinstige Voraussetzungen fiur die Entwicklung strukturrei-
cher Zier- und Nutzgérten und Gartenlandes mit ausschlieBlicher Nutzfunktion (v.a. Gemise-
anbau) geschaffen.

Die Festsetzung kann nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB erfolgen. In Kap. 8.5 wird ein Vorschlag
fur die Festsetzung unterbreitet.

Die weitere Begriinung der Baugrundstiicke mit einheimischen Strduchern und Anlage von Ra-
senflachen sowie Rabatten ist obligatorisch, soll aber nicht zwingend vorgeschrieben werden,
um dem Grundstiickseigentimer einen mdglichst groBen Gestaltungsspielraum zu belassen.

Die detaillierte Erarbeitung von Pflanzplanen, Pflanzschemata und der Pflanzenlisten sollte im
Rahmen der Landschaftspflegerischen Ausfihrungsplanung (LAP) erfolgen.

Um einen Mindeststandard fir die vegetationstechnische Gestaltung und Begriinung nicht G-
berbauter Flachen zu gewahrleisten, wird empfohlen, dem Vorhabentrager im Rahmen des
Einzel-Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei genehmigungsfreien Vorhaben nach § 67 Lan-
desbauordnung NRW dem Bebauungsplan eine Gehdlzauswahlliste mit iberwiegend boden-
standigen, einheimischen standortgerechten Baumen und Strduchern beizufiigen.

Weiterhin ist der Vorhabentrager im Rahmen der 0.a. Genehmigungsverfahren auf die nach § 9
Abs. 1 Landesbauordnung NRW bestehende Verpflichtung zur Begrinung, Bepflanzung und
Unterhaltung nicht iberbauter Flachen der bebauten Grundstiicke hinzuweisen.

Begrunungs- / GestaltungsmaRnahme B 2 (ca. 1.180 m?)

Entlang der nérdlichen und dstlichen Grenze des Plangebietes wird zur Verstarkung der Ab-
schirmungs- und Sichtschutzfunktion des vorhandenen Laubgehélzstreifens die erganzende
Anpflanzung von Baumen und Strduchern als geschlossener baumheckartiger Laubgehdiz-
streifen in einer Breite von 7,50 m einschliesslich eines 1-2 m breiten sich natirlich entwickeln-
den Saumes durchgefiihrt. Der Saumstreifen wird der natirlichen Entwicklung tGberlassen und
ca. alle 3 bis 5 Jahre geméht.

3. KompensationsmaRnahmen

Ermittlung des Kompensationsumfanges

Der erforderliche Kompensationsflachen-Mindestumfang wird nach Darstellung von Art, Um-
fang und zeitichem Ablauf der Beeintrachtigungen auf Grundlage einer dkologischen Be-
wertung ermittelt.

Hier wird nur rechnerisch geprift, ob die vorgesehenen KompensationsmaRnahmen neben
ihrer dkologisch-funktionalen Bedeutung auch flachenmaRig ausreichen, um die ermittelten
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren.

(1) Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen (Biotopfunktion)

Als Hilfsmittel wird das rechnerische Nachweisverfahren nach LUDWIG / MEINIG (1991) ein-
gesetzt. Dieses Verfahren erlaubt nachvollziehbare Aussagen zum erforderlichen Mindestum-
fang von 6kologischen Kompensationsmaflnahmen bei erheblichen und / oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen und unterstiutzt somit die
qualitativ-beschreibende Beurteilung der Bilanz Beeintrachtigungen und Ma3nahmen.
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Die Ermittlung des erforderlichen flaichenmaRigen Mindestumfanges der KompensationsmaR-
nahmen erfolgt nach der Formel (LUDWIG, 1991):

OwWBB x Eingriffsfliche (m*) x FB = MindestgréRe der Kompensationsflache
OWN - Owv

Dabei bedeuten:

OWBB: Okologischer Wert des vom Eingriff betroffenen Biotoptyps

OWN: Okologischer Wertzuwachs des zu entwickelnden Biotoptyps nach einem Entwicklungszeit-
raum von ca. 25-30 Jahren

owv: Okologischer Wert des derzeitigen Biotoptyps auf der zukinftigen Kompensationsflache

FB: Grad der Funktionsbeeintrachtigung (zwischen 0,1 und 1,0)

Entwicklungsziel fir Kompensationsmafinahme A 1 (in Verbindung mit MaRnahme B 2):

Aufwertung des Intensivgriinlandes durch extensive Nutzung als Schafweide, Anlage des
Laubgehdlzstreifens mit Saum am nordlichen Rand der Flache (Biotopkomplex, bestehend aus
den Biotoptypen BB 1 und EB 11 gem. Biotoptypenliste) '

- Okologischer Zielwert: OWN = 18 _
- Okologischer Wert der Flachen vor Durchfilhrung der MaRnahmen: OWV = 10 (bisher in-
tensiv genutztes Griinland (Fettweide) mittlerer Standorte)

In Tabelle 4 ist die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsflachen-Mindestumfanges fiir
die Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen dargestelit.

(KonfliktNr.) | OWBB | Betroffene | MaRnahme | OWN | owv | oOwsB Mindest-
~ Betroffener | , ~ Fléche | (Biotoptyp) : e X M2 X FB | forderung
Biotoptyp " 1{m? bzw. , sl ' | OWN - OwWV )
K1) 11 8 m? A1 18 10 11
EB312 (BB 1/EB 11) womense 8 ¥ 0,3 3m?
18-10
KD 12 66 2 A1 18 10 12
HH71 (BB 1/EB 11) i B8 % 0.3 30 m?
18-10
7’(K‘1); 13 66 m? A1 18 10 13
HR72 (BB 1/EB 11) —— X 66X 0,3 32m?
18-10
®y 13 56 m? A1 18 10 13
HP 7 (BB 1/EB 11) —— x56x 03 27 m?
: 18-10
&Y 4 319 m? A1 18 10 4
 HW31 ®1EB1) | | e x 319x 0,1 16 m?
e 18-10
Ly 3 260 m? A1 18 10 3
HY2 (BB 1/EB 11) ——— x 260x 0,1 10 m?
, 18-10
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(Konflik-Nr) | OWBB | Betroffene MaRnahme | OWN owv 6wBB Mindest-
Betroffener s Flache (Biotoptyp) o ~eeememeeee X M2 X FB | forderung
Biotoptyp () baw. OWN - OWV ()

- Stek. |
Ty 12 5m2 A1 18 10 12
BD 71 (1Stck) | (BB1/EB11) e x 5% 0,7 5m?
~ 18-10
(K2 11 1.527 m? A1 18 10 11
EB312 ®1EB1) | | |—— X 1527x 0,3 630 m?
18-10
K2 13 134 m?2 A1 18 10 13
HH72 (BB 1/EB 11) —— x134x03 65 m?
' 18-10
K2 3 97 m2 A1 18 10 3
HW32 (BB 1/EB 11) —— x 97 x 0/ 4m?
: 18-10
@2 3 54 m? A1 18 10 3
HY 2 ®s1EB1) | | | X 54 0,1 2m?
; 18-10
(K2 12 15 m? A1 18 10 12
BD 71 (3Stck) | (BB1/EB11) e x 15% 0,7 16 m?
: 18-10
(K3) 10 259 m? A1 18 10 10
. EB311 @es1EB1) | | |— X 259 x 0,3 97 m?
= 18-10
®y 11 2.492 m? A1 18 10 11
. EB312 (BB 1/EB 11) s ¥ DHYZE 03 1.028 m?
18-10
(K4 11 166 m? A1 18 10 11
EB312 (BB 1/EB 11) ———— X 166 03 68 m?
18-10
| Kompensationsflachen - Mindestumfang: ca 2033m? |

Tab. 4:

Ermittlung des erforderlichen Kompensationsflachen-Mindestumfanges fur
bensraumfunktion von Tieren und Pflanzen

Beeintrachtigungen der Le-

Der Kompensationsflachen-Mindestumfang fiir die ermittelten Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft (hier: Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen/Biotopfunktion) betrégt insge-
samt ca. 2.033 m2

(2) Bodenfunktionen

Aufgrund der hervorgehobenen Bedeutung des Bodens im Wirkungsgefiige des Naturhaus-
halts ist die Bodenneuversiegelung als nicht ausgleichbar und sonstige baubedingte Inan-

spruchnahme von Boden als bedingt ausgleichbar zu bewerten.

Die hierfur zu konzipierenden KompensationsmafRnahmen sind daher in funktionaler Hinsicht
als ErsatzmafRnahmen zu bezeichnen.
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Fur die Kompensation der ermittelten Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ist z.B. die 6kologi-
sche Aufwertung von bisher intensiv bewirtschafteten Béden oder auch die Sanierung von mit
Altlasten oder Altablagerungen belasteten Béden und ihre Entwicklung zu naturbetonten Bio-
toptypen sinnvoll, da im B-Plangebiet keine Entsiegelungsmdglichkeiten bestehen.

Zur Uberpriifung des Mindestumfanges der landschaftspflegerischen Mafnahmen fir Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, werden folgende Grundséatze zugrundegelegt (vgl. hierzu:
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 1994):

1. Fur die Inanspruchnahme von Boden mit besonderer Bedeutung fiir die Leistungsfidhigkeit
des Naturhaushaltes sind im Verhaltnis 1:0,5 fur Gebé&udeflachen und sonstige vollstandig ver-
siegelte Oberflachenbelage, im Verhaltnis 1:0,3 fur sonstige erhebliche und nachhaltige Verande-
rungen der Bodenfunktionen (Bodenauf-/abtrag, Umschichtung, teilweise versiegelte wasser-
durchlassige Oberflachenbelége etc.) Kompensationsmafinahmen durchzufhren.

2. Fur die Inanspruchnahme von Béden mit allgemeiner Bedeutung fiir die Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind im Verhaltnis 1:0,3 fir Gebéaudeflachen und sonstige vollstandig ver-
siegelte Oberflachenbelédge, im Verhaltnis 1:0,2 fur die Teilversieglung von Bodenflachen und im
Verhaltnis 1:0,1 fur sonstige Veranderungen der Bodenfunktionen (Bodenauf-/abtrag, Umschich-
tung etc.) Kompensationsmanahmen durchzuflhren.

Bei dem in Anspruch genommenen Boden handelt es sich um Braunerde, stellenweise auch
Pseudogley-Braunerde (B 32) mit allgemeiner Bedeutung im Naturhaushalt.

Berechnung des Kompensations-Mindestumfanges fir die Beeintrdchtigungen der Boden-
funktionen:

betroffener Bodentyp
Beéintréchtigung durch: k Braunerde, stellenweise Pseudogley-Braunerde (B 32)
e volistédndige Bodenversiegelung
{Wohngebaude und bauliche Ne- ca. 1.055m?x 0,3 =317 m?
_ benanlagen, Zufahrten)
e Ausbau Béauweg ca. 515 m?x 0,3 = 155 m?
e Anlage FuBweg ca. 166 m? x 0,2 = 33 m?
e Bodenauf-/abtrag ca. 400 m*x 0,1=40 m?
Gesamt-Kompensations-
Mindestumfang: ca. 545 m?

Tab. 5: Ermittlung des erforderlichen Kompensationsflachen-Mindestumfanges fiir Beeintrachtigungen
des Bodens

Der Kompensationsflachen-Mindestumfang fir die Beeintrdchtigungen des Bodens mit alige-
meiner Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes betragt ca. 545 m2 Die Ent-
siegelung von Boden ist im Bebauungsplangebiet nicht mdéglich. Flachen zur Boden-
entsiegelung und -rekultivierung kénnen zum heutigen Zeitpunkt nicht bereit gestellt werden.

Allerdings werden die Beeintrachtigungen des Bodens durch die ékologischen Kompensations-
maRnahme A 1 erheblich vermindert (Verringerung der Nutzungsintensitat, Bewirtschaf-
tungsaufgabe, Revitalisierung von Boden, standortgerechte Bodenbewirtschaftung bzw. relativ
ungestorte Bodenentwicklung, Entwicklung eines naturnahen/naturbetonten Biotoptyps).
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(3) Landschaftsbild / Erholungsfunktion

Auf eine rechnerische Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsflachenbedarfes fir die Beein-
trachtigungen der Landschaftsbildqualitat (z.B. nach der Bewertungsmethode von NOHL, 1986)
wird aufgrund der ermittelten geringen Beeintrachtigungsintensitét und der vorgesehenen ein-
griffsmindernden Begriinungs- und GestaltungsmaRnahmen B 1, B 2 und B 3 sowie der land-
schaftsgestalterisch wirksamen KompensationsmafRnahme A 1 verzichtet.

(4) Gesamt-Kompensationsflachenbedarf
Insgesamt sind fir die ermittelten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ca. 2.560 m?
Kompensationsflache bereitzustellen.

Kompensationsmafnahme A 1 (siehe Planzeichnung B-Plan)
Die Mafinahme wird auf der nérdlich an das Baugebiet angrenzenden Griinlandflache durch-
gefuhrt. Die Flache wird zukinftig extensiv als Wiese oder Weide bewirtschaftet.

Die Festsetzung der MaRnahme A 1 erfolgt im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 in Ver-
bindung mit Nr. 25 a BauGB.

In Kap. 8.5 wird ein Vorschlag fiir die Festsetzung unterbreitet.

8.4.3 Durchfihrung und Pflege der MalRnahmen

(1) Trager / Durchfithrung

Die im Bebauungsplan festzusetzenden Begriinungs- und Gestaltungsmaftnahme B 1, B2, B 3
und die KompensationsmafRnahme A 1 werden vom Vorhabentrager durchgefiihrt. Der Vorha-
bentrager ist Eigentiimer der Fléache.

Da die Durchfuihrung der MaRnahmen (v.a. der Pflege und Unterhaltung) durch Festsetzungen
im Bebauungsplan nicht verbindlich abschlieBend zu regeln sind, wird die Sicherung des Voll-
zuges in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zwischen der Stadt
Gummersbach und dem Vorhabentrager geregelt (Durchfiihrung, Pflege und Unterhaltung der
MaBnahmen).

Die Durchfiihrung der beschriebenen Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen ist zur Erzielung
der oOkologischen und landschaftsgestalterischen Funktionsfahigkeit der Flachen unbedingt
notwendig.

Die Landschaftsbauarbeiten, v.a. die Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
der Geholzpflanzungen sollen auf der Grundlage landschaftspflegerischer Ausfiihrungsplanung
(LAP) von fachkundigem Personal bzw. einem Fachbetrieb des Garten- und Landschaftsbaus
durchgefiihrt werden.

Es wird empfohlen, die Fachbauleitung (6kologische Baubegleitung) durch ein Landschafts-
architektur-Buro durchfiihren zu lassen.

Die einschladgigen Normen, Richtlinien und Vorschriften fur die Durchfiihrung der vegetation-
stechnischen Arbeiten sowie zur Sicherung des Oberbodens und Schutz von Bdumen, Pflan-
zenbestadnden und Vegetationsflachen bei Baumanahmen (DIN 18 915, DIN 18 916, DIN 18
917 und DIN 18 920) sind zu beachten.

Die Manahmen A 1 und B 2 sollten unabhéngig vom Beginn des Eingriffs durchgefiihrt bzw.
eingeleitet werden, damit die ékologische und landschaftsgestalterische Funktionsfahigkeit die-
ser Flachen (v.a. der Anpflanzungen) méglichst frithzeitig erreicht wird.
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Die BegriinungsmaBnahmen im Baugebiet (B 1 und B 3) sind nach Beendigung der jeweiligen
Bauarbeiten auf den Baugrundstiicken vor Beginn der darauffolgenden Vegetationsperiode
durchzufihren.

(2) Pflege- und Unterhaltungsmanahmen

Bei den MaRnahmen A 1 und B 2 sind gezielte Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen notwen-
dig, ohne die der angestrebte 6kologische und landschaftsgestalterische Wert bzw. die Funkti-
onsféhigkeit der zu entwickelnden Biotoptypen nicht erreicht werden kann.

Wirden diese Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen nicht durchgefiihrt, kénnte das ange-
strebte Ausgleichsziel nicht erreicht werden und somit wéare dann die Kompensation der Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft nicht gewéhrleistet. Diese PflegemafRnahmen sind
daher auch aus stadtebaulicher Sicht begrindet.

Zur Erzielung des Kompensationszieles bei MaBnahme A 1 (Erhéhung der Arten- und Struktur-
vielfalt) sind folgende Bewirtschaftungsauflagen erforderlich:

a) Auflagen bei Nutzung als Weideflache

- max. 5 Tiere (Schafe) / ha bis 01.07. eines Jahres, danach maximale

- Beweidungsdichte von 3 GVE / ha

- keine Beweidung mit Pferden

- keine Beweidung von Dezember bis Marz

- keine Stickstoffdiingung, ausgenommen betriebseigener, organischer Dunger (Festmist u.
Jauche) bis zu 0,5 GVE / ha / Jahr

- kein Gebrauch von Pflanzenbehandlungsmitteln

- kein Grinlandumbruch

- keine Ablagerung bzw. Zwischenlagerung von Dungemitteln (z.B. Mist, Kalk) oder
organischem Abfall (Schnittgut, altes Heu u.d.)

b) Auflagen bei Nutzung als Mahwiese

- i.d.R. zweimalige Mahd pro Jahr; 1. Mahd ab 01.07., 2.Mahd ab 15.09.

- Mahgut ist zu entfernen

- keine Stickstoffdiingung, ausgenommen betriebseigener, organischer Diinger (Festmist,
Jauche) bis zu 0,5 GVE / ha / Jahr

- kein Gebrauch von Pflanzenbehandlungsmitteln

- kein Grinlandumbruch

- keine Ablagerung bzw. Zwischenlagerung von Dingemitteln (z.B. Mist, Kalk) oder
organischem Abfall (Schnittgut, altes Heu u.d.)

Die Laubgehdlzpflanzung (MaBnahme B 2) wird nach Abschluss der Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege (max. 3 Jahre nach Pflanzung) abschnittsweise unter Erhaltung von Uberhél-
tern im 10- bis max. 25-jahrigem Abstand verjiingt und teilweise ,auf-den-Stock-gesetzt“ (nur
gut stockausschlagfahige Arten), damit sich Gehélzabschnitte unterschiedlicher Hohen- und Al-
tersstruktur entwickeln kénnen (Erhéhung der Strukturvielfalt). Schwachwiichsige Arten werden
regelmaRig im Abstand von 3 bis 4 Jahren stark zuriickgeschnitten. Schnittgut mit Ausnahme
von starkerem Totholz (zur Erhéhung der Strukturvielfalt) ist zu entfernen und anderweitig ab-
zulagern.

In der Zeit vom 01.03. bis 15.09. des Jahres ist der Gehélzschnitt zu unterlassen, um Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten der Lebensgemeinschaften so wenig wie nur méglich zu be-
eintrachtigen bzw. zu zerstéren.
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Begrundung zum Bebauungsplan® (B-Plan) Nr. 212 Stadt Gummersbach, ,Derschlag-Am Bauweg"

Sich entwickelnde Saumfluren am Rand der Anpflanzung werden im Abstand von 2-3 Jahren
gemaht.

Bei Anpflanzung von Obstbdaumen auf den Baugrundstiicken (MaBnahme B 1, B 3) sind fol-
gende MalRnahmen durchzufuhren:

- Offenhalten einer Baumscheibe von mind. 2,00 m Durchmesser,
- jahrlicher Erziehungsschnitt in den ersten 9 Jahren nach Pflanzung,
- Erhaltungsschnitt ab dem 9. Standjahr im Abstand von 4-5 Jahren.

Die Obstbdume benétigen im Ertragsstadium ein sporadisches Auslichten der Krone, um das
statische Gerlist des Baumes, das Verzweigungssystem, die Fruchtbarkeit in allen Bereichen
der Krone und eine zufriedenstellende Fruchtqualitat zu erhalten.

In jedem Falle sollen morsches Totholz und Baumhdéhlen mit zunehmenden Alter der Obst-
baume und auch der librigen Laubbdume als Lebensraum fir Halbhéhlen- und Héhlenbriter
sowie fur Insektenarten unbedingt erhalten werden. Ein Teil des Schnittgutes kann zum Auf-
schichten als Reisighaufen im Bestand verbleiben, um Tieren als Versteck und Unterschlupf zu
dienen.

(3) Kostenschéatzung
Die Kosten fur die Durchfiilhrung der MaRRnahmen einschliefllich Fertigstellungs- und Ent-

wicklungspflege sind geschéatzt.

Bei den Kosten der durchzufihrenden MalRnahmen sind die Material-, Fertigstellungs- Entwick-
lungs- und Unterhaltungspflegekosten nach géngigen marktiblichen Preisen der Region so
kalkuliert, als wenn eine Fachfirma des Garten- und Landschaftsbaus die MaBnahmen durch-

fuhrt.
Herstellungskosten (einschl. 3-jdhriger Fertigstellungs- und Entwicklungspflege)

MaBnahmenB1/B 3
(Anpflanzung von hochstammigen Laubbdumen und Obstbdumen, ca. 30 Stiick)

- Erwerb Pflanzenmaterial, Pflanzung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
200,00 DM / Stck. 6.000,00 DM

MaRnahme B 2
(Anlage Laubgehdlzpflanzung mit Baumen und Strduchern, ca. 1.180 m?)

- Erwerb Pflanzenmaterial, Pflanzung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

7,00 DM/m? 8.260,00 DM
Gesamt-Herstellungskosten, netto 14.260,00 DM
+ 16% Mehrwertsteuer 2.281,60 DM
Gesamt-Herstellungskosten, brutto 16.541,60 DM

Die Gesamtkosten fir die erstmalige Herstellung und Pflege der Malnahmen betragen insge-
samt ca. 16.541,60 DM brutto. Hinzuzurechnen sind die Planungskosten (Landschaftspflegeri-
sche Ausfihrungsplanung, Ausschreibung, Vergabe und Abrechnung).

Hallmann 4+ Kiinva Dlanarnamainerhaft - Rahwinkal 16 . B182N RDairhchnf_NMAdancnial Qtand: AMai N2 2n



Begriindung zum Bebauungsplan® (B-Plan) Nr. 212 Stadt Gummersbach, ,Derschlag-Am Bauweg"

Da die Flache A 1 im Eigentum des Vorhabentragers ist und die extensive Bewirtschaftung mit
Schafen bzw. Nutzung als Mahwiese vom Vorhabentrager selbst durchgefiihrt wird, sind hierfir
keine Herstellungs- und Pflegekosten anzusetzen.

8.4.4 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich und zusammenfassende Bewertung

In der nachfolgenden Ubersicht werden die zu erwartenden erheblichen und/oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft schutzgut- bzw. potenzialbezogen den vorgese-
henen MaRnahmen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Grinordnung verglei-
chend und bilanzierend gegeniibergestelit.

Aufgrund des relativ geringen Konfliktpotentiales der zu erwartenden Beeintrachtigungen im
Bereich des Intensivgriinlandes (EB 31.1, EB 31.2) tragen die Begriinungs- und Gestal-
tungsmaBnahmen B 1 und B 3 teilweise zur Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und zur Neugestaltung des Landschaftsbildes am Eingriffsort bei. Sie sind

daher bei der abschlieRenden Beurteilung angemessen zu beriicksichtigen.

Beeintrichtigungen von Natur und Land-
schaft » '

Mafnahmen des Naturschutzes, der Land-

Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen

schaftspflege und der Griinordnung

Flacheninanspruchnahme (Verlust und voriibergehende
Inanspruchnahme) von ca. 5.600 m? Vegetationsflichen
mit Uberwiegend geringer bis z.T. mittlerer Bedeu-
tung/Empfindlichkeit der Biotopfunktion (Uberwiegend
Wirtschaftsgrinland (80%), Kleingehélzstrukturen und
Saume sowie Ruderalfluren (20%)

Kompensationsmindestflichenbedarf: ca. 2033 m?

Kompensation durch

o Extensive Bewirtschaftung einer bisher intensiv
bewirtschafteten Fettweide auf 1.745 m? (MaRnah-
me A 1)

e Anlage einer 7,50 m breiten Laubgehdizpflanzung
mit Saum im Umfang von ca. 1.180 m? (MalRnahme
B 2)

Kompensationsflache: 2.925 m?

‘Boden

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von Braunerde,
2.T. Pseudogley-Braunerde mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturhaushalt im Umfang von ca. 2.140 m? durch
Neuversiegelung, Teilversiegelung und sonstige z.T.
vorubergehende Inanspruchnahme

Kompensationsmindestflichenbedarf: ca. 545 m?

Teilkompensation durch

e Nutzungsaufgabe und ungestérte Bodenentwicklung
im Bereich bisher durch Instensivbewirtschaftung
gepréagten Bodens im Umfang von ca. 1.180 m?
(MaRnahme B 2)

Teilkompensationsfliche: 1.180 m?

Landschaftsbildqualitdt / Erholungsfunktion

Geringe Beeintrachtigung der Landschaftsbildqualitat und

der landschaftsgebundenen Erholung durch

e Uberbauung der Hanglage

e Verlust von landschaftsbildbelebenden Kleingehdlz-
strukturen und Sdumen

Neugestaltung und Aufwertung des Landschaftsbildes

durch

e Anlage der Laubgehdlzpflanzung mit Saum (MaR-
nahme B 2)

e Erhdhung der Strukturvielfalt infolge Nutzungsexten-
sivierung (MaRnahme A 1)

e Entwicklung von strukturreichen Zier- und Nutzgarten
mit Baumen 1. und/oder 2. Ordnung und Obstbau-
men (MaBnahmen B 1, B 3)

Die ermittelten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kdnnen durch die vorgeschlage-
nen Kompensations- und BegriinungsmaRnahmen A 1 und B 2 innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes kompensiert werden.
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Begrindung zum Bebauungsplan® (B-Plan) Nr. 212 Stadt Gummersbach, ,Derschlag-Am Bauweg"

Die BegrinungsmaBnahmen B 1 und B 3 tragen zur allgemeinen Stabilisierung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und vor allem zur orts- und landschaftsgerechten Eingliederung
und Einbindung des Baugebietes in den Landschaftsraum bei.

Zusammenfassung der Ergebnisse als Beurteilungsgrundiage und Entscheidungshilfe
fiir die Abwéaqung nach § 1 Abs. 6 BauGB

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.

Die Bebauung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 212 ist grundsatzlich vertretbar, da von
den BaumaRnahmen keine besonders schutzwiirdigen Biotope gem. § 20 ¢ BNatSchG bzw.
geman § 62 LG NW betroffen sind, ausgepréagte faunistische Funktionsbeziehungen nicht be-
stehen und der Eingriffsraum fur das Landschaftsbild und die landschaftsgebundene Erholung
nur von geringer bis mittlerer Bedeutung ist. Die Beeintrachtigungen der Gbrigen Landschafts-
funktionen sind als gering einzustufen.

Die zu erwartenden Eingriffe in die Biotopfunktion sind aufgrund der ermittelten geringen bis
héchstens mittleren Bedeutung der betroffenen Biotoptypen- und Nutzungsstrukturen als
durchschnittlich zu bewerten.

Ein Konfliktschwerpunkt ist die Neuversiegelung von Fldchen. Die Wirkungen durch Flachen-
versiegelung sind - soweit mdglich - durch die Befestigung der Stellplatze auf den Baugrundsti-
cken mit wasserdurchlassigen Materialien zu vermindern. Die Entsiegelung und Renaturierung
von Flachen zur Kompensation der Versiegelung ist nicht méglich.

Die nicht zu vermeidenden Neubelastungen sind durch landschaftspflegerische MaRnahmen zu
kompensieren. Im Plangebiet sind dies 6kologische und landschaftsgestalterische Kompensati-
onsmafRnahmen am Siedlungsrand in rdumlicher Verkniipfung zum Ubergangsbereich an der
Steinagger.

Die extensive Bewirtschaftung und Entwicklung der Laubgehélzpflanzung mit einer sudlich vor-
gelagerten Saumzone entlang der Steinagger (Malnahmen A 1 und B 2) bildet einen wesentli-
chen Beitrag zur Kompensation der Flachenversiegelung und schafft ginstigere Lebensraum-
bedingungen fir die Tierwelt.

Die Begrinung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sowie des Gartenlandes (ca. 3.400
m?) mit Gberwiegend einheimischen B&umen und Strauchern als Grundgerist fur strukturreiche
Zier- und Nutzgarten (MaBnahmen B 1, B 3) tragt vor allem zur Neugestaltung des Land-
schafts- und Ortsbildes am Siedlungsrand bei.

Die neu anzulegende Laubgehélzpflanzung zur Verstarkung der Abschirmung- und Pufferfunk-
tion gegeniber der Steinagger (MaRnahme B 2) erfiillt auch eine bedeutsame landschaftsge-
stalterische Funktion.

Unter der Voraussetzung, dass die beschriebenen Vermeidungs- und Verminderungsmaf-
nahmen beriicksichtigt sowie die Begriinungs- und Kompensationsmafinahmen in der vorge-
schlagenen Art und Weise umgesetzt werden, ist mit keinen verbleibenden erheblichen und /
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen daher keine Bedenken ge-
gen das geplante Vorhaben.
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Begrundung zum Bebauungsplan“ (B-Plan) Nr. 212 Stadt Gummersbach, ,Derschlag-Am Bauweg"

8.4.5 Beriicksichtigung waldbaulicher Belange

Mit dem Forstamt Waldbrél wurde eine Vorabstimmung hinsichtlich zu beriicksichtigender Ab-
stande zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem Fichtenbestand am &stlichen Rand
des Plangebietes durchgefiihrt.

Demnach kann die Errichtung von Stellplatzen und Garagen unmittelbar am Rand der vorhan-
denen Fichtenbestockung sowie die Errichtung des Wohngebé&udes in einer Entfernung von ca.
28 m vom Bestandesrand (siehe Planzeichnung Bebauungsplan) unter der Voraussetzung zu-
gestimmt werden, dass zwischen Vorhabentrager und Grundstiickeigentimer die Ubernahme
der Gefahrdungshaftung vertraglich geregelt wird.

8.5 Integration von MaBnahmen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und Griin-
ordnung in den Bebauungsplan Nr. 212

8.5.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die in Kap. 8.5.2 aufgefiihrten Vorschlage fir die Festsetzung von Fl&-
chen und MaRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB sind:

Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)
§§ 8, 8 a (1) des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Neufassung
vom 21.09.1998 (BGBI, 1998, Teil I, Nr. 66)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

Da die zur Durchfihrung der MaRnahmen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und
Grunordnung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes zwingend notwendi-
gen Herstellungs-, Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen nicht durch verbindliche Regelungen
der bauleitplanerischen Satzung gesichert werden kénnen, ist die vertragliche Sicherung dieser
MaRnahmen im Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Gum-
mersbach zweckmagig.

8.5.2 Festsetzungsvorschlage

Die Vorschlage fur Festsetzungen von MaRRnahmen des Naturschutzes, der Landschaftspflege
und Griinordnung innerhalb des B-Planbereiches sollen in die Bebauungsplan-Satzung Gber-
nommen werden. Sie sind damit materiell-rechtlicher Bestandteil der Satzung und kénnen somit
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Auflagen und Nebenbestimmungen in die
Baugenehmigung des jeweiligen Einzelbauvorhabens tibernommen werden, sofern sie nicht
schon bereits Gegenstand des jeweiligen Bauantrages sind.

1. Zeichnerische Festsetzungen (Darstellung geméR3 PlanzV 90)

Anpflanzen von Biaumen und Strduchern im Bebauungsplangebiet gemaB § 9 (1) Nr. 25 a
Bau-GB auf Flichen geméaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

e MaRknahme A 1 gemaR Planzeichnung: Extensive Bewirtschaftung als Wiese / Weide
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2. Textliche Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft geméaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

Verminderung der Bodenversiegelung
MaBnahme V 1

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintréchtigungen
des Boden- und Wasserhaushaltes sind die Stellplatzflichen auf den Baugrundstiicken mit
infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, z.B. breitfugige Pflaster, Okopflaster,
Schotterrasen, Rasenkammersteine.

Anpflanzen von Badumen und Strduchern im Bebauungsplangebiet gemaR § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB :

MaBnahmen B1/B 3

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen auf den Baugrundstiicken sind, soweit sie nicht fir
zuldssige Stellplatze und Garagen gemaR § 12 sowie Nebenanlagen gemaRl § 14 Baunut-
zungsverordnung in Anspruch genommen werden sowie die Flachen im Bereich des Garten-
landes sind als Vegetationsflichen (Bepflanzung mit Baumen und Strduchern, Rasenflichen)
zu gestalten und so zu unterhalten. Je 300 m? Grundsticksflache ist mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen.
Die Verwendung von Nadelgeholzen ist auf hdchstens 10 % der gesamt zu begriinenden Fla-
che zu beschranken. Die Anpflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenaus-
falle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einhei-
mischen bodenstandigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der
Pflanzenauswahlliste zu wéahlen.

Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur),
Traubeneiche (Quercus petraea), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Walnuf® (Juglans
regia), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche —Vogelbeere-
(Sorbus aucuparia), WeilR- / Sandbirke (Betula pendula)

PflanzgréRBe: Béaume: Baume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16
Baume 2. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 125-150 h

Obstgehélze:
Apfelsorten: Klarapfel, Boskoop, Goldparmane, Rheinischer Bohnapfel, Winterrambour,

Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf,

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Bittners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter,

Pflaumen: Deutsche Hauszwetsche, Buhler Frilhzwetsche sowie diverse oberbergische Lokal-
sorten

Pflanzgrée: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Hohe

MaBRnahme B 2

Am nérdlichen Rand der Baugrundstiicke sowie nérdlich und 8stlich des Gartenlandes wird eine
mind. 7,5 m breite Anpflanzung mit Landschaftsgehoélzen einschlieRlich Saum angelegt bzw.
entwickelt. Die Anpflanzung ist gemaR Kap. 8.4.3 (2) der Begriindung zu pflegen und dauerhaft
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Begruindung zum Bebauungsplan® (B-Plan) Nr. 212 Stadt Gummersbach, ,Derschlag-Am Bauweg*

zu erhalten. Pflanzenausfélle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
funktionsgerecht mit einheimischen bodenstandigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung
sind folgende Arten aus der Pflanzenauswabhlliste zu wéhlen.

Haselnuss (Corylus avellana), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Faulbaum (Frangula alnus),
Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina
agg.), Feldrose (Rosa arvensis), Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Gewdhnlicher Schneeball
(Viburnum opulus), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffeliger Weildorn

(Crataegus laevigata), Feld-Ahorn (Acer campestre), Salweide (Salix caprea), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Vogel- bzw. Wildkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Zitter-Pappel (Populus tremula)

PflanzgréRe: Straucher: Str., 2-3 x v, 60-100 h
Baume: Hei., 2 x v, 150-175 h
Pflanzabstand/-verband: 1 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strauchern

0,50 x 0,80 bei niedrig wachsenden Strauchern
Dreiecksverband, Baume in Gruppen, Anteil ca. 25%

MaRnahme A 1

Die Flache noérdlich der Baugrundstiicke ist extensiv als Wiese oder Weide zu bewirtschaften.
Die Bewirtschaftung der Flache hat gemaR Kap. 8.4.3 (2) der Begriindung dauerhaft zu erfol-
gen.

9. Hinweis zum Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim
Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenk-
male und Fundstellen sind zunachst unveréndert zu erhalten.

10. Flachenbilanz

Mischgebiet M|, Planung: 3.910 m*
StraBenverkehrsflachen, Bestand/Planung: 768 m?
Private Grunflache (6kol. Ausgleichsgriin): 2.308 m?*
davon AusgleichsmaRnahme A 1: 1.744 m?
davon Begrinungsmafinahme B 2: 564 m?
Private Grunflache (Gartenland): 2.019 m?
davon Begriinungsmafnahme B 1: 1.239 m?
davon Begriinungsmafnahme B 2: 609 m?
davon privater Fulweg: 171 m?
Gesamtfliche B-Plan: 9.004 m*

Hallmann 4+ Kiinwa Dlanarmamainerhaft - Dahuinkal 18 - R188N Rairhehaf_-NAdancnial Qtand: Aai N2 2R



Begriindung zum Bebauungsplan® (B-Plan) Nr. 212 Stadt Gummersbach, ,Derschlag-Am Bauweg*

11. Aufzuhebende Bebauungspline

Der Bebauungsplan Nr. 1 u. 1a "Art und MaB} der baulichen Nutzung" soll auch aufgehoben
werden, wenn der Bebauungsplan der Bebauungsplan Nr. 212 "Derschlag - Am Bauweg keine
Rechtswirksamkeit erlangt.

Reichshof-Odenspiel, den.................... 2002
\/é\/\/% ; hetimena + knz?
Hellmann + Kunze Planergemeinschaft rehwinkel 15

51580 reichshof

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.Mai 2002 beschlossen, die vorstehende Begriin-
dung dem Bebauungsplanes Nr. 212 ,Derschlag — Am - Bauweg“ beizufugen.

Burgermeister
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Anhang:

Bestands- und Konfliktplan, M.1:1.000

3 40 45 S0m
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