STADT GUMMERSBACH BEBAUUNGSPLAN NR. 118

- "FROMMERSBACH-LANTENBACH,
GEWERBEGEBIET" -

BEGRUNDUNG
1. Vorgaben zur Planung
1.1 AnlaB

Die Firma ABUS, zwischen den Ortsteilen Frommersbach und Lantenbach
ansdssig, betreibt die Produktion von Schwenk- und Hangekranen. Derzeit
werden ca. 200 Mitarbeiter beschaftigt, die in zwei Schichten von 6.00

- 22.00 Uhr arbeiten.

Die Firma hat in der Vergangenheit stark expandiert. 1987 wurde ein Teil
der Produktion (Maschinenbau) nach Marienheide verlagert. Fur eine be-
stehende Lagerhalle wurde im Jahre 1986 eine Nutzungsdnderung von Lager
in Produktion beantragt und genehmigt. Die Genehmigung ist bis Ende
1989 befristet. Es ist daher abzusehen, daB die akuten Raumprobleme

der Firma nur durch eine kurzfristige Betriebserweiterung am Standort
Lantenbach gelost werden konnen.

Da eine Ausweitung nach Westen aufgrund der Topographie, der notwendi-
gen Zufahrten und der Ndhe zur Wohnbebauung nicht méglich ist, und

auch eine Erweiterung nach Osten aufgrund der damit verbundenen Umbauten
an den vorhandenen Gebadauden zumindest kurzfristig nicht moglich ist,

kommt nur eine Erweiterung nordlich der Lantenbacher StraBe in Betracht.
Voraussetzung hierflr ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der

sowohl den heutigen Firmenbereich als auch die nérdlich angrenzenden
Bereiche umfalt.

Bisheriges Verfahren:

Der Rat der Stadt Gummersbach hat am 16.12.1987 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 118 - Frommersbach-Lantenbach, Gewerbegebiet -
beschlossen mit dem Ziel, den Firmenstandort planerisch neu zu ordnen

und die Betriebserweiterung zu ermoglichen. Parallel hierzu erfolgt die
Anderung des Fldchennutzungsplanes (16. Anderung).

Auf einer Blrgerversammlung am 31.05.1988 wurde der Bebauungsplanvorent-
wurf der Offentlichkeit vorgestellt; gleichzeitig wurde die friihzeitige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Der Rat der Stadt Gummersbach
hat am 04.07.1988 die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen.
Wahrend der Offenlegungsfrist wurde von der Firma ABUS vorgebracht,

daB eine nochmalige Erweiterung der Gewerbegebietsflachen aus betriebs -
wirtschaftlichen Grunden erforderlich ist. Die zusatzliche Inanspruchnahme

von Flachen macht daher eine Plangebietserweiterung erforderlich. Nur

durch eine zusatzliche Betriebs- bzw. Kapazitdtserweiterung ist der Standort
der Firma ABUS zu sichern. Dem Erhalt der Arbeitsplatze wird in diesem
Zusammenhang eine besondere Bedeutung beigemessen. Es wird ausdrutcklich
darauf hingewiesen, daB nach Beendigung dieses Bauleitplanverfahrens

die flachenmaBige Ausweitung der Firma ABUS an diesem Standort abgeschlossen
sein wird.
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Der Rat der Stadt Gummersbach hat nach der Vorberatung im UmweltausschuB
am 14.02.1989, im StadtentwicklungsausschuB am 22.02.1989 und im Planungs-
ausschuBl am 28.02.1989 am 15.03.1989 die Plangebietserweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 118 sowie dessen zweite Offenlegung beschlossen. Parallel
hierzu erfolgt die nochmalige Anderung des Flichennutzungsplanes (16.
Anderung). Der Entwurf zu beiden Bauleitplanen hat in der Zeit vom 28.03.1989
bis 28.04.1989 o6ffentlich ausgelegen. Uber die wdhrend der Offenlegung
eingegangenen Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Gummersbach
nach Vorberatung im PlanungsausschuB am 09.05.1989 in seiner Sitzung

am 31.05.1989 beraten und entschieden. AnschlieBend wurde der Bebauungsplan
Nr. 118 als Satzung beschlossen. Die Begrindung enthalt das Ergebnis

der BeschluBfassung Uber die Anregungen und Bedenken.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 ist wie folgt begrenzt:

- im Norden in einer Tiefe von ca. 125 m parallel zur Lantenbacher Str.

- im Osten durch den Sonnenweg

- im Sdden durch die Meinerzhagener StraBe - L 323

- im Westen durch die Grenze des Betriebsgrundstiickes ABUS und die
Verlangerung nach Norden und Suiden.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem Bebauungsplan-
vorentwurf im Mafstab 1 : 500,

Vorhandenes Planungsrecht

Der Bereich der Firma ABUS ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Die Fldache nérdlich der Lantenbacher StraBe ist
als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Nach Westen hin schlieft
sich - durch einen Grunstreifen getrennt - die Darstellung Mischgebiet
sowie Wohnbaufldache an.

Fir den Bereich der Firma ABUS bestehen derzeit rechtskrédftige Bebau-
ungsplane:_

- Nr. 1T und 1 a "Art und MaB der baulichen Nutzung"
- Nr. 39 "Frommersbach, Am Hofacker"

Der Bebauungsplan Nr. 39 setzt analog den Darstellungen des Flédchen-
nutzungsplanes die Nutzungsarten Gewerbegebiet - GE, Mischgebiet - MI,
Dorfgebiet - MD und Allgemeines Wohngebiet - WA fest. Das Gewerbege-
biet- GE ist durch eine Gliederung gemaB § 1 (4) BauNVO auf der
Grundlage der Abstandsliste 1974 sowie der gemdB BauNVO zuldssigen
Arten von Nutzungen wie Wohnungen flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, Sozialgebdude, Verwaltung, Lager etc. eingeschrinkt.

Der Bereich nordlich der Lantenbacher StraBe ist als Flache fur dle
Landwirtschaft festgesetzt.
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- Nr. 80 "Frommersbach, Schlungelswiese"

Neuordnung des sudlichen Bereichs der Firma ABUS und einer Erweiterung
nach Osten, Sicherung von Leitungsfihrungen (Abwasserkanal, RWE-
Leitung, Druckleitung Aggerverband).

Ostlich des Sonnenweges schlieBt sich der Bebauungsplan Nr. 30 - Frommers-
bach/Lantenbach an, der sudlich der L 323 die Nutzungsart Allgemeines
Wohngebiet ausweist, nordlich davon Gewerbegebiet.

Diese Bebauungsplane werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 118 aufgehoben.

Vorhandene Nutzungen

Zwischen Lantenbacher Stralle und L 323 liegen die Gebdude der Firma
ABUS. Die Anlieferung erfolgt Uber den Sonnenweg und Uber die Lantenbacher
StraBe. Derzeit fahren taglich ca. 15 Sattelschlepper und ca. 30 Lkw die
Firma an.

Die Mitarbeiter kommen ganz Uberwiegend mit dem Pkw (schlechte OPNV-An-
bindung). Derzeit sind ca. 250 Betriebsparkpldtze im stddstlichen Bereich
des Firmengrundsticks vorhanden.

Westlich des Firmengrundsticks grenzt eine Wohnbebauung an. Sidlich

der StraBe "Am Hofacker" sind drei Wohngebdaude vorhanden, von denen
eines schon im Firmenbesitz ist. Diese Bereiche sind im Bebauungsplan

Nr. 39 als Mischgebiet - Ml festgesetzt. Aufgrund der dorflichen Lage

im Bereich von Frommersbach und im Hinblick auf die Darstellungen des

FNP sowie die angrenzenden Nutzungen halt die Stadt Gummersbach eine
Anderung des Bebauungsplanes in diesem Bereich nicht fiir erforderlich.
Auch bei den innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen-
den Gebduden sudlich "Am Hofacker" wird die Entwicklung zu einer gemisch-
ten Nutzung angestrebt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von Leitungen durchschnit-
ten, die ggf. im Zuge der Realisierung der Planung umgelegt werden mussen.
Hierbei handelt es sich um stadtische Kanalleitungen, die Druckrohrleitungen
des Aggerverbandes von Erlenhagen nach Miuillenbach und Fernmeldekabel.
Die Flache ndérdlich der Lantenbacher Strafe wird als Wiese bzw. Weide
genutzt. Nordostlich der Lantenbacher Strale befindet sich ein privater
Reitplatz, an dessen westlichem Rand eine Gruppe von hochstammigen

Eichen steht, die im Landschaftsplan, der sich auf die Flachen des Reitplatzes
erstreckt, als Naturdenkmal unter Schutz gestellt wurden. No6rdlich des
Reitplatzes schlieBt eine brachliegende Wiese an, deren Rdnder durch Feld-
geholze gesdaumt werden.

Ziel der Planung

Allgemeine Ziele

Die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 118 - Frommersbach-Lanten-
bach, Gewerbegebiet - lassen sich wie folgt umschreiben:



- Standortsicherung durch planungsrechtliche Verankerung des vorhande-
nen Betriebes und Sicherung angemessener Erweiterungsflachen nordlich
der Lantenbacher StraBe. Dabei muB der gesamte Standort der Firma
ABUS mit in die planerischen Uberlegungen und die Abwdgung einbezogen
werden.

- planungsrechtliche Absicherung des Immissionsschutzes durch entspre-
chende Gliederungen und Einschrankungen der gewerblichen Nutzung.

- Kompensation der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Es ist das Ziel des Flachennutzungsplanes der Stadt Gummersbach und

der Landesplanung, vorhandene Betriebsstandorte zu sichern und ihnen
Entwicklungsmoglichkeiten zu geben. Die Standortsicherung der Betriebe
bedeutet zum einen fur die Arbeitnehmer kurze Wege zwischen Wohnung
und Arbeitsstatten und zum anderen einen Verzicht auf erneuten Flachen-
verbrauch bei der Auslagerung von Betrieben. lhre Verlagerung waéare
daruber hinaus in der Regel wirtschaftlich nicht vertretbar.

Vor Jahren beabsichtigte die Firma ABUS am Standort Lantenbach zu expan-
dieren und eine ca. 400 m lange Halle zu errichten. Aufgrund der erheb-
lichen Bedenken gegen diese Planung und aufgrund der topographischen
Verhéltnisse wurde das Vorhaben nicht weiterverfolgt.

Wegen der fortlaufend positiven wirtschaftlichen Entwicklung des Betrie-
bes und der produktionstechnischen Zusammenhange zwischen der bestehenden
und der geplanten neuen Produktionsanlagen in Frommersbach/Lantenbach
wurde eine Erweiterung des Betriebes nordlich der Lantenbacher StraBe
jedoch nicht aufgegeben, zumal fur eine Verlagerung des Betriebes kein
Standort, schon gar nicht auf Gummersbacher Stadtgebiet, zur Verfugung
stand. Der Betrieb hat daraufhin, parallel zur Expansion in Nachbarge-
meinden, die Stadt Gummersbach nochmals gebeten, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Bau einer nunmehr deutlich kleineren Produktions-
halle nordlich der bestehenden Betriebsanlagen zu schaffen. In dieser

Halle soll die GroBteilfertigung durchgefihrt werden. Im bestehenden Werk
werden wesentliche Elemente hierflr und Zubehorteile gefertigt. Die Pro-
duktionslinien sind derart voneinander abhdangig bzw. so aufeinander ab-
gestimmt, daB eine Produktion an unterschiedlichen Standorten praktisch
undenkbar ist.

Die Stadt hat daraufhin ein Bauleitplanverfahren begonnen, in dem nach
intensiver Blrger- und Behordenbeteiligung im Sommer 1988 die Entwurfe
offentlich ausgelegen haben. Gegen diese Planung wurden von keiner Seite
Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Die weitere Projektentwicklung bei der Fa. ABUS hat dann allerdings dazu
gefuhrt, dal noch einmal eine Erweiterung der geplanten Produktionsanlage
erforderlich wurde. Nach eingehender Prifung der unterschiedlichen Lésungs-
moglichkeiten hat die Stadt wegen des hohen Stellenwertes der Standort-
sicherung des Betriebes und der damit verbundenen Sicherung der Arbeits-
pldtze dieses Erweiterungsvorhaben durch Anderung der Planentwirfe
unterstutzt. Hierbei muBten erneut sowohl die Belange der im Umfeld des
Betriebes ansassigen Wohnbevdlkerung bertcksichtigt als auch notwendige
Eingriffe in Natur und Landschaft weitestgehend ausgeglichen bzw. ersetzt
werden.
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Zu den MaBnahmen, die im Grunordnungsplan des Bebauungsplanes festgesetzt
werden, hat sich die Landschaftsbehorde in ihrer Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan zustimmend gedufiert.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, daB die Gewerbegebietserweiterung
der Fa. ABUS den Zielen des Flachennutzungsplanes entspricht, der Stand-
ortsicherung des Betriebes und der Arbeitsplatzerhaltung dient und der
Eingriff in Natur und Landschaft, der hierzu notwendig ist, bestmoglich
ausgeglichen wird.

Immissionsschutz

Derzeitige Immissionssituation

Die derzeitige Immissionssituation wurde in Bezug auf die Immissionsarten
Larm und Gerlche durch den Gutachter Dr. W. Wohlfarth - Ingenieur-
buro fur Technische Akustik und Unternehmensberatung, Burscheid, unter-
sucht.

Mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Koln wurden Immissionsaufpunkte
an den Gebduden "Am Hofacker" Nr. 32, Nr. 26 a, Nr. 29 und Lantenbacher
StraBe Nr. 3 festgelegt. Alle Gebaude sind derzeit im Bebauungsplan Nr. 39
als Mischgebiet - MI festgesetzt. Die TA-Larm sieht hierflur die Larm-
grenzwerte 45 dB(A) nachts/60 dB(A) tags vor. Die Orientierungswerte

der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau (Mai 1987) gehen von denselben
Larmpegeln aus.

Bei Messungen, die an den oben aufgefuhrten Immissionspunkten durchge-
fuhrt wurden, hat der Gutachter die folgenden Larmwerte ermittelt:

"Am Hofacker" Nr. 32 57 dB(A) tags
"Am Hofacker" Nr. 26 a 54 dB(A) tags
"Am Hofacker" Nr. 29 57 dB(A) tags
Lantenbacher Strafle 3 58 dB(A) tags.

(Nachts wurde nicht gemessen, da der Betrieb der Firma ABUS nachts
ruht.)

Bei diesen gemessenen Werten ist zu bertcksichtigen, daB der Verkehrs-
larm von der LandstraBe L 323 nicht ausgeblendet wurde, der einen nicht
unerheblichen Anteil des Larms verursachen wurde. Bei der Zahlung des
Landschaftsverbandes Rheinland aus dem Jahr 1987 wurden auf der L 323
unmittelbar vor der Ortsdurchfahrt Frommersbach ein DTV von ca. 5.500
Fahrzeugen/24 Stunden gezahlt. Der Lkw-Anteil betrug ca. 7 %. Es ist
festzustellen, daB auch bei voller Berucksichtigung des Verkehrslarms
die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht Uberschritten werden. Auch
in dem unmittelbar westlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet - WA
werden die von der DIN 18005 geforderten Larmwerte von 40 dB(A) nachts/
55 dB(A) tags eingehalten.

Zur Bestdtigung wurden Berechnungen durchgefiihrt, die ausgehend‘ von
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den gemdaB den Arbeitsschutzvorschriften maximal zuldssigen Innenpegeln
in den Werkshallen und unter der Annahme von vollstaindig gedffneten
Toren ebenfalls zu ahnlichen Ergebnissen fuhren. Insgesamt kann die
Larmsituation daher heute als unkritisch angesehen werden.

Die Ermittlung der derzeitigen Geruchsbelastungen wurde durch eine Aus-
breitungsberechnung gemall der TA-Luft durchgefuhrt. Wesentliche Ursache
der auftretenden Gerliche sind offene Lackier- und Beschichtungsanlagen
innerhalb der Betriebsgebaude.

Nach dem Gemeinsamen Runderlal des Ministers fir Umwelt, Raumordnung

und Landwirtschaft und des Ministers fur Wirtschaft, Mittelstand und Techno-
logie vom 14.10.1986 "wird man davon ausgehen koénnen, daB keine schadlichen
Umwelteinwirkungen zu erwarten sind, wenn der Geruchsschwellenwert

in mindestens 97 % der Jahresstunden nicht Uberschritten wird und in

der Ubrigen Zeit jedenfalls keine Ekel oder Ubelkeit auslésenden Gerliche

zu erwarten sind. Das deutlich wahrnehmbare Auftreten belastigender
Geruche innerhalb eines Zeitraumes von mehr als 5 % der Jahresstunden

ist dagegen stets als schadliche Umwelteinwirkung zu werten, wenn hier-
durch Personen betroffen werden, die nicht nur vorubergehend derartigen
Beldstigungen ausgesetzt sind."

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechungen durch das Buro Dr. Wohlfarth
zeigen, daB derzeit der Geruchsschwellenwert in mehr als 5 % der Jahresstunden
Uberschritten wird. Sowohl bei den vorhandenen Anlagen als auch bei

der Betriebserweiterung sind also MaBnahmen zur Geruchsminderung notwen-
dig. Welche MaRnahmen im einzelnen dazu beitragen koénnen, ist dem Gutachten
des Buros Dr. Wohlfarth (Gutachterliche Stellungnahme zu den moglichen
Geruchsemissionen und -immissionen der Firma ABUS KG in Gummersbach
Lantenbach fur den Bebauungsplan Nr. 118 "Frommersbach-Lantenbach")

zu entnehmen, das dem Bebauungsplan als Anlage beiliegt.

Zukinftige Immissionssituation

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird sichergestellt, dal durch die
geplante Betriebserweiterung bzw. mégliche Anderungen an den vorhande-
nen Anlagen die Larmwerte insgesamt nicht in unzuldssiger Weise erhoht
werden, so daB die Situation sich verschlechtert. Im Bebauungsplan wird
deshalb die Festsetzung von sogenannten "Zaunwerten", d.h. von Larmwer-
ten, die an den im Bebauungsplan festgesetzten Begrenzungslinien eingehal-
ten werden mussen, getroffen. Die Firma muB durch geeignete bauliche
MaBnahmen, z.B. Wand-, Dach-, Fenster-, Lufter- und Torkonstruktionen,
die Stellung und Hohenentwicklung der baulichen Anlagen und die Anord-
nung bzw. Abschirmung der innerbetrieblichen Verkehrsflachen gewéahrleisten,
daf die festgesetzten Zaunwerte zur Tag- bzw. zur Nachtzeit nicht tGber-
schritten werden. Die "Zaunwerte" sind so ausgelegt, daB die fur die
Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet vorgesehenen Larmwerte von 40 dB(A)
nachts/55 dB(A) tags an den Gebauden Lantenbacher Strafe Nr. 5 und

"Am Hofacker" Nr. 23 sowie die fur Mischgebiet vorgesehenen Werte von

45 dB(A) nachts und 60 dB(A) tags an den Gebduden "Am Hofacker" Nr.
26 a — Nr. 32 nicht uberschritten werden.
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In Bezug auf die Gerliche erfolgt ebenfalls eine Festsetzung, die sicher-
stellt, daB an den Grenzen der festgesetzten Gewerbegebiete die Geruchs-
schwellenwerte in mindestens 97 $ der Jahresstunden nicht UGberschrit-

ten werden und in der Ubrigen Zeit keine Ekel oder Ubelkeit auslosenden
Gerlche auftreten. Dabei sind alle im Bereich der Gewerbegebiete vorhan-
denen und geplanten Anlagen zu bertcksichtigen.

Die Firma ABUS beabsichtigt, die vorhandenen Lackieranlagen in absehbarer
Zeit auBer Betrieb zu nehmen und durch neue zu ersetzen. Sowohl fur
diese Anlagen als auch fur die innerhalb der GE-Erweiterung nérdlich

der Lantenbacher StraBe hinzu kommenden Lackieranlagen werden MaBnahmen
getroffen, die zu einer Verbesserung der Geruchssituation fuhren werden.
Einzelheiten dazu sind der gutachterlichen Stellungnahme zur Geruchssituation,
die vom Buro Dr. Wohlfarth erstellt wurde und dem Bebauungsplan als
Anlage beigefligt ist, zu entnehmen.

Okologische Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 umfaflt derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Flachen sowie im Bereich norddstlich der Lantenbacher
StraBe Flachen, auf die sich der Landschaftsplan "Marienheide" erstreckt.
Letztgenannte Flachen werden heute als Reitplatz genutzt, die im Bereich
des Reitplatzes vorhandenen Baumgruppen sind im Landschaftsplan als
Naturdenkmal ausgewiesen.

Da die geplante Betriebserweiterung unmittelbar zur freien Landschaft

hin als Eingriff gemal Landschaftsgesetz bewertet wird, der Landschafts-
plan im Bereich des Reitplatzes zurickgenommen und das Naturdenkmal
beseitigt werden soll, wurde es erforderlich, im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens einen Grunordnungsplan zu erstellen, der einschlieBlich Erlaute-
rungen dem Bebauungsplanentwurf als Anlage beigefligt ist. Die Erarbei-
tung einer Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht erforderlich, da das
Erweiterungsvorhaben der Firma ABUS kein Projekt nach Anhang 1 der
EG-Richtlinien ist, flr die eine UVP vorgeschrieben ist. Die Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes wurden innerhalb des Bauleitplanverfahrens
mitberucksichtigt, indem die im Grunordnungsplan getroffenen detaillierten
Aussagen u.a. zum Thema Boden, Landschaftsbild, Klima und Biotopstrukturen
sowohl im Bebauungsplan als auch in die Begrindung eingearbeitet wurden.
Der Grinordnungsplan entspricht in seinem methodischen Aufbau und

seinem Bewertungsansatz den heute Ublichen fachlich-inhaltlichen MaBstaben;
dies geht aus den grundsatzlich positiven Stellungnahmen der Fachbehdérden
hervor. Mit der Erarbeitung des Grinordnungsplanes wurde das Bulro

Cochet & Schwarz beauftragt, das zundchst eine eingehende Bestandsaufnahme
der durch die Neuplanung betroffenen Flachen und deren Okologischer
Bewertung vorgenommen hat.

Die Einzelheiten dieser Bewertung sind dem Erlduterungsbericht zum Grun-
ordnungsplan zu entnehmen. Bezuglich des vorhandenen Naturdenkmals

kommt der Gutachter zu folgendem Schlufl: "Besonders hervorzuheben

sind die groBen alten Stieleichen, die im Zusammenhang mit den angrenzenden
Feldgehdlzen eine stark landschaftsgliedernde und -belebende Wirkung
ausuben und dariber hinaus aufgrund ihres Prdsenzwertes einen hohen
Okologischen Stellenwert besitzen." Zu einem mdglichen Fortfall dieser

alten Stieleichen wird im Grinordnungsplan weiter ausgefihrt, daf dieser



Eintriff grundsatzlich nicht ausgleichbar ist. Dennoch erscheint es sinnvoll,
far einen solchen Eingriffstatbestand entsprechende ErsatzmaBnahmen vorzu-
sehen. Die hier vorgesehene Neuanpflanzung von Eichen extra starker
Qualitat im Verhdltnis 1 : 4 (Eingriff/Ausgleich) und eine Anpflanzung

in Baumgruppen, womit ein ahnlich groBes Kronenvolumen erreicht wird,

ist durchaus geeignet, eine Regeneration des Landschaftsbildes mittelfristig
zu erreichen.

Die Firma ABUS beabsichtigte zu Beginn ihrer Entwicklungsplanung nordlich
der Lantenbacher Strale eine Betriebserweiterung unter groftmoglicher
Berlicksichtigung des Landschaftsbestandes sowie des vorhandenen Naturdenk-
males. Die positive wirtschaftliche Entwicklung des Unternehmens macht

zum heutigen Zeitpunkt eine zusatzliche Betriebs- bzw. Gewerbegebietser-
weiterung erforderlich. Gegenuber der urspringlichen Planung, die eine
Gewerbehalle von ca. 155 m Lange vorsah, wird eine Hallenerweiterung

um 70 m zuzuglich der erforderlichen Wendeanlage fur Lkw mit einem Durchmes-
ser von 30 m erforderlich. Die Entscheidung, ob eine Hallenerweiterung
nordlich der Lantenbacher Strale aufgrund des bestehenden Natudenkmales
Uberhaupt tragbar ist, wurde im wesentlichen bestimmt durch die Tatsache,
daB betriebstechnisch ein unmittelbarer Zusammenhang zwischen ABUS-Bestand
und Neubebauung bestehen muB, so daR ein Erweiterungsbau aufgrund

der baulichen Verhaltnisse nur an dem vorgesehenen Standort realisierbar

ist.

In der neuen Betriebsanlage soll in drei Produktionslinien die GroBteil-
fertigung durchgefiihrt werden. Es handelt sich um groBe Trager fur

die Laufkrane bis zu einer Lange von 35 m. Im Werk I/alt unterhalb der
Lantenbacher StraBe werden erganzend hierzu unter anderem die Kopftrager
und diverse Zubehorteile sowie die dazugehorigen Kranbahnen gefertigt.

Die Produktionslinien sind also so voneinander abhdngig bzw. aufeinander
abgestimmt, daB ein Auseinanderziehen unmoglich ist.

Ein weiteres wichtiges Argument fur einen integrierten Standort ist das
Transportproblem. Sollte die Produktion der GroBteile an einen externen
Standort verlegt werden, so muBten die sehr sperrigen Produkte mit Langen
von 35 m mehrfach verladen und zwischen den Werken hin und her gefahren
werden, was wiederum zu einer erheblichen Steigerung des Lkw-Aufkommens
auf den StraBen fUhren wuirde.

Zusatzlich galt es abzuwagen, in welcher Richtung (Ost oder West) eine
Hallenerweiterung durchfihrbar ist. Im weiteren wird ausgefiihrt, welche
Grunde flur bzw. gegen die jeweilige Erweiterungsrichtung sprechen.

Erweiterung nach Westen:

Flr eine Erweiterung der gewerblichen Baufliche nach Westen (auBerhalb
des derzeitigen Plangebiets) spricht, daB das auf dem Reitplatz vorhan-
dene Naturdenkmal erhalten wird. Ein Grund gegen diese Erweiterung
ist, daB die Gewerbehalle deutlich an die vorhandene Wohnbebauung an
der Lantenbacher Strafe heranruckt. Das Schalltechnische Gutachten des
Buros Dr. Wohlfarth sagt aus, dal eine Hallenerweiterung nach Westen
technisch méglich ist unter der MaBgabe, daB entlang der Lantenbacher
StraBBe eine ca. 30 m lange und mindestens 4 m hohe Ldrmschutzwand,
gemessen vom Ostlichen Ende der Hallenerweiterung, errichtet werden
muBl. Erforderlich wird die Ldrmschutzwand durch die mit der Erweiterungs-



maBnahme verbundene Verlagerung der Einfahrt zum Materiallager. Diese
muB nun stirnseitig (im Westen) angeordnet werden, was wiederum bedingt,
daB vor der Halleneinfahrt eine Wendeanlage mit 30 m Durchmesser angelegt
werden muf. Durch ein Tor in der erforderlichen Larmschutzwand ware
eine Anfahrt durch die Anliefer-Lkw moglich. Erschwerend kommt hinzu,
daB die Hohe der Larmschutzwand (4 m) bemessen wird von der Oberflache
der Wendeanlage. Da die Wendeanlage fur die Lkw-Rangiertatigkeit ohne
Gefalle ausgebildet werden mufl, ergeben sich aufgrund der topographischen
Verhéltnisse folgerichtig Aufschittungen im Bereich der Lantenbacher
StraBe. Addiert man die Hohe der Aufschittungen (ca. 3 m) mit der der
aufstehenden Ldarmschutzwand (4 m), so ergibt sich eine absolute Hohe

der Larmschutzwand von ca. 7 m Uber StraBenniveau. Diese erforderlichen
LarmschutzmaBnahmen fihren zu folgenden Nachteilen:

- Landschaftsschutz
Aufgrund der bestehenden topographischen Verhaltnisse wurde der Bau-
korper wesentlich starker aus dem Gelande hervorragen als bei einer
ostlichen Erweiterung der gewerblichen Bauflache. In Verbindung mit
der Errichtung der 30 m langen Larmschutzwand wlrde dies zu einer
erheblichen Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes fuhren.

- Ortsbild
Die Erweiterung der Halle nach Westen bedeutet aufgrund der erforder-
lichen hohen Larmschutzwdnde eine unzumutbare Beeintrdchtigung des
Ortsbildes. Fur die Anwohner der Lantenbacher StraBe wurde der Blick
in die freie Landschaft durch die Anlage einer 7 m hohen Larmschutzwand
versperrt.

- Immissionen
Durch zusatzlichen Lkw-Verkehr, der taglich das Tor innerhalb der
Larmschutzwand passiert, wlrde die Immissionsbelastung der Wohngebaude
entlang der Lantenbacher StraBe durch Verkehrslarm wesentlich verschlech-

tert werden.

Erweiterung nach Osten:
Folgende Grinde sprechen dafur:

- Betriebsablauf
Die geplante Halle steht raumlich dichter im betriebstechnischen Zusam-
menhang zum bestehenden Hauptbetrieb bzw. zum 6stlich des Sonnenweges
geplanten Verwaltungsbereich.

- Ortsbild
Die Betriebsanlagen der ansdssigen Firma ricken dichter zusammen;
stadtebaulich ware durch eine Osterweiterung eine klare rdaumliche Trennung
zwischen Wohn- und Gewerbebereich auf Hohe des Hauses Lantenbacher
StraBe Nr. 3 gegeben. Durcheine Osterweiterung ist die Notwendigkeit
einer Larmschutzwand bzw. Wendeanlage nicht gegeben. Des weiteren
wirkt der Baukorper aufgrund der topographischen Verhaltnisse auf
Hohe des Reitplatzes weniger negativ auf das Ortsbild ein.



- 10 -

- Landschaftsbild
Bei der geplanten Osterweiterung bleibt der Blick in die Landschaft
im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung, insbesondere auf die Wiesen,
voll erhalten. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt in
diesem Bereich nicht, weder durch einen erhohten Baukorper noch durch
eine Larmschutzwand.

Als Grund gegen eine Ostliche Erweiterung muB genannt werden, daB bei
einer Hallenerweiterung nach Osten um ca. 70 m zuzUglich der zugehorigen
Wendeanlage fluir Lkw das auf dem heutigen Reitplatz befindliche Naturdenk-
mal nicht erhalten werden kann. Durch den Verlust der vier grofen und

fir das Landschaftsbild wesentlichen Stieleichen ist eine deutliche, und

nur langfristig korrigierbare Zasur in der landschaftlichen Situation gegeben,
unabhangig von eventuellen Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen. Diese
Einschdatzung begrindet sich durch das hohe Alter und Erscheinungsbild

der bestehenden Eichen. Dem Schutz des Naturdenkmals kommt deshalb

ein hoher Stellenwert zu.

Eine Abwagung der vorgenannten Grunde ergibt, daB eine Erweiterung

der Gewerbegebietsflachen nur in ostlicher Richtung vertretbar ist.

Fir eine Osterweiterung spricht, dal das Landschaftsbild wesentlich weniger
beeintrachtigt wird und die angrenzenden Bewohner von zusatzlichem Verkehrs-
larm und visuellen Beeintrachtigungen geschitzt waren. Zudem fuhrt ein
Heranrlcken an die Ubrigen bestehenden und geplanten Betriebsanlagen

zu einer stadtrdaumlich klaren Gliederung zwischen Wohnbauflachen und
Gewerbegebietsflachen. Auch wenn bei einer Osterweiterung das Naturdenkmal
und erhaltenswerte Grinlandflachen fortfallen, so haben doch die Grinde,

die fur eine Osterweiterung sprechen, in diesem Fall einen hoheren Stellen-
wert. Flur den Fall der Beseitigung der Eichen wurde vom Buro Cochet

& Schwarz eine Schadensbilanz fur den Eingriff erstellt. Wenn der Planer

auch zu dem Ergebnis kommt, daB die alten Eichen aufgrund ihres Alters

nicht ad hoc ersetzbar sind, so wird doch versucht, Uber die Anpflanzung
einer groBen Anzahl von jungen Eichen, orientiert am bestehenden Kronenvolumen
eine mittelfristige Regenerierung des Landschaftsbildes zu erreichen.

Daruber hinaus wurden von der Firma ABUS die an der nordlichen Plangebiets-
grenze liegenden Grundstucksflachen zusatzlich erworben, um Ausgleichsmalnah-
men nach MaBgabe des Grunordnungsplans durchfihren zu kénnen. So

wurde unter anderem eine Pflanzenartenliste erstellt, nach deren Vorgaben

die Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die
vorgeschlagenen Pflanzenarten orientieren sich an der potentiell naturlichen
Vegetation und sind somit Ausdruck der natlrlichen Standortverhaltnisse

und des damit verbundenen Arteninventares. Beispielhaft sei hier genannt,

daB die zum Teil durch den Eingriff fortfallenden Schlehen in der vorge-
schlagenen AusgleichsmaBnahme wieder aufgegriffen werden. Die vorgesehe-
nen Feldgehdlzstrukturen mit entsprechendem Anteil an Schlehen werden

die verlorengegangene okologische Funktion wieder Ubernehmen kénnen.

Eine Erweiterung der Pflanzenliste um zusdtzliche Arten, wie wdhrend

des Planverfahrens vorgeschlagen wurde, erscheint nicht sinnvoll, da

sich diese Arten nach einiger Zeit und nach Stabilisierung der Gehdlzstruktur
ohnehin einstellen.

Da die zur Verfliigung stehenden Fldachen innerhalb des Plangebietes nicht
ausreichend sind, werden weitere AusgleichsmaBnahmen auf Flachen, die
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auBerhalb des Plangebietes liegen, o6ffentlich-rechtlich gesichert. So erfolgt
westlich des Plangebietes die Anlage und Unterhaltung einer Streuobstwiese
(extensive Grunlandnutzung); diese MaBnahme, die vorgesehen ist u.a.

als Ersatz fur fortfallende, stark quellende, vernadBte Griunlandfldchen,
wird durch eine Baulast abgesichert.

Planungsrechtlich erfolgt zum Ausgleich des Eingriffs die Aufgabe von

Wohnbauflachen des Bebauungsplanes Nr. 1 und 1a "Art und MaB der
baulichen Nutzung" (Planung: Flachen fur Ausgleichsmalnahmen) und

von gewerblichen Bauflachen nordlich des Sonnenweges im Rahmen der
16. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Daruber hinaus sind als MaBnahmen Begrinungen von Stutzmauern und
Fassadenflaichen und die Rickflhrung der auf den Dachfldchen und Bdschungen
nordlich der Lantenbacher StraBe anfallenden Regenwdsser durch geeignete
Verrieselungsanlagen vorgesehen und im Bebauungsplan verankert.

Die Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen sind im einzelnen im Grinordnungs-
plan dargestellt.

Begrundung der Planinhalte

Gewerbegebiete GE 1 und GE 2

Die Flachen der Firma ABUS sowie die Flache fur die geplante Erweiterung
werden als Gewerbegebiet - GE 1 und GE 2 festgesetzt. Die Nutzungsart

wird gemaB § 1 (4) Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen
und ihrer Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. Zum einen werden
Betriebe der Abstandsklassen | - VII der Abstandsliste 1982 zum Runderlall
des MAGS vom 09.07.1982 generell ausgeschlossen, da sie aufgrund der
erforderlichen Abstdnde zur nachstgelegenen Wohnbebauung in diesem

Bereich zu Storungen fuhren wirden. Zugelassen werden Betriebe, Anlagen
und Einrichtungen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstruktionen

in geschlossenen Hallen, sowie Sandstrahl- und Lackieranlagen in geschlossenen
Hallen, die durch bauliche Ausbildung, Stellung und Hoéhenentwicklung
baulicher Anlagen etc. gewdhrleisten, daB in den angrenzenden schutzwlrdigen
Gebieten die von der TA-Larm fur die jeweilige Nutzungsart vorgesehenen
Larmwerte von 40 dB(A) nachts/55 dB(A) tags fur Allgemeines Wohngebiet

- WA und 45 dB(A) nachts/60 dB(A) tags fur Mischgebiet - Ml eingehalten
werden (siehe oben).

Des weiteren wird festgesetzt, daB Betriebe mit verfahrenstechnisch be-
dingten Ableitungen von geruchsintensiven Stoffen nur dann zugelassen
werden konnen, wenn die Geruchsimmissionen aus dem gesamten Gewerbege-
biet an seinen Grenzen den Geruchsschwellenwert in hochstens 3 % der
Jahresstunden Uberschreiten. Durch diese Festsetzungen wird zum einen
den Erfordernissen des vorhandenen Betriebes und der Standortsicherung
Rechnung getragen, zum anderen sichergestellt, dal es auch bei eventu-
eller Ansiedlung anderer Betriebe nicht zu Beeintrachtigungen der Wohn-

nutzung kommen kann.
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Die Nutzungsart Gewerbegebiet - GE wird fur die Firma ABUS flr ausrei-
chend gehalten, da die von der Firma betriebenen bzw. geplanten Lackier-
anlagen insgesamt unter der GroBe bleiben, die eine Genehmigungspflicht

nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz auslosen wirde. Die vorgesehene
Sandstrahlanlage ist zwar gemaB der 4. Verordnung zur Durchfuhrung

des Bundesimmissionsschutzgesetzes im vereinfachten Verfahren genehmigungs-
pflichtig, kann jedoch auch in einem Gewerbegebiet zugelassen werden,

so daB die Festsetzung der Nutzungsart Industriegebiet - Gl von daher

nicht erforderlich ist.

GemdB §& 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO werden fur

die Nutzungsart Gewerbegebiet - GE Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszen-
tren ausgeschlossen. Dies wird mit den negativen Auswirkungen begrin-
det, die die Ansiedlung derartiger Anlagen und Betriebe innerhalb der
festgesetzten Gewerbegebiete auf die Innenstadt und ihre zentrale Funk-
tion hat. Daruber hinaus dient die Planaufstellung der Standortsiche-

rung des vorhandenen Gewerbebetriebes und soll somit ausschlieflich ge-
werblichen Nutzungen vorbehalten bleiben.

Mischgebiet - MI

Als Mischgebiet - Ml werden die Gebaude sudlich der StraBe "Am Hofacker"
festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den Ausweisungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 39 und der zusammenhdngenden doérflichen
Lage des gesamten Bereiches. Eines dieser Grundstlcke ist bereits im
Besitz der Firma ABUS.

MaR der baulichen Nutzung

Der Bereich nérdlich der Lantenbacher StraBe wird mit einer Zahl der
Vollgeschosse von Il als Hochstgrenze ausgewiesen sowie den entsprechen-
den Grund- und GeschoBfldchenzahlen gemal § 17 BauNVO.

FUr den Bereich sUdlich der Lantenbacher Strafe, d.h. den vorhandenen
Betrieb, werden entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 39 eine Zahl der Vollgeschosse von Il bzw. IIl als Hochst-
grenze ausgewiesen. Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Da

ein groBer Teil dieses Bereiches jedoch im wesentlichen eingeschossig
genutzt wird, wird eine verminderte GeschoBflachenzahl von 1,6 ausgewie-
sen.

Fur das festgesetzte Mischgebiet stdlich der StraBe "Am Hofacker" wird
ebenfalls eine Zahl der Vollgeschosse von |l als Hochstgrenze sowie eine
Grundflachenzahl von 0,4 und eine GeschoBflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
Auch dies entspricht den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 39 und im wesentlichen der vorhandenen Bebauung.

Hohe baulicher Anlagen

Um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden und die Héhen-
entwicklung zu steuern, wird die Hohe baulicher Anlagen gemaB § 16 BauNVO
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als Hochstgrenze, bezogen auf die Lantenbacher Stralle, festgesetzt.

Far den Bereich nordlich der Lantenbacher StraBe wird eine Hohe von

max. 10,00 m Uber mittleres Straenniveau ausgewiesen, wobei auf einer
Flache von max. 20 % der Uberbaubaren Flache diese Hohe um bis zu 2,00 m
Uberschritten werden darf. Fur das Gewerbegebiet GE 2 wird die Hohe

auf 6,00 m Uber mittleres StraBenniveau der Lantenbacher Strafle begrenzt.
Die Festsetzungen werden auf eine Hohe von NN bezogen. Dachaufbauten
durfen die maximal zuldssigen Gebaudehohen um 3,00 m uberschreiten,
Schornsteine um max. 13,00 m.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflachen

Die uberbaubaren Flachen werden den Erfordernissen eines Gewerbegebietes
entsprechend groBzigig festgesetzt und durch Baugrenzen umschrieben.

Zur L 323 hin wurde der vorgeschriebene Abstand von 20,00 m zur Fahrbahn-
grenze eingehalten. Auch im Bereich des Mischgebietes werden die Uberbau-
baren Flachen so festgesetzt, daB flir Architekten und Bauherren ausrei-
chend Planungsspielraum verbleibt. Daruber hinaus wird hier die offene
Bauweise vorgeschrieben.

Verkehrsflachen

Die Festsetzung der Verkehrsflachen beschrankt sich auf die vorhandenen
Anlagen, die fur die ErschlieBung des Betriebes voll ausreichen. Auf Fest-
setzungen oder Darstellungen fur den vorgesehenen Strallenausbau wur-
de verzichtet, da dies in der nachfolgenden Ausbauplanung im einzelnen
festgelegt wird. Es ist beabsichtigt, eine Umgestaltung des StraBenraumes

der Lantenbacher StraBe im Ubergangsbereich zwischen Wohn- und Gewerbegebiet

durchzufihren. Durch aufgepflasterte Strafeneinengungen, verbunden

mit BegrinungsmaBnahmen im StraBenraum, soll erreicht werden, daB

die Lantenbacher StraBe sowohl flr den fuBlldufigen Verkehr als auch

fur den land- und forstwirtschaftlichen Verkehr passierbar bleibt, eine
Befahrung fliir den Schwerlastverkehr hingegen erheblich erschwert wird.
Es wird darauf hingewiesen, daf entlang der L 323, die im Siden an das
Plangebiet angrenzt, gemdf StraBen- und Wegegesetz NW keine neuen
Zufahrten und Zugédnge zum Plangebiet geschaffen werden duirfen. Dariber
hinaus besteht entlang der L 323 eine Anbauverbotszone von 20,00 m Tiefe,
gemessen vom Fahrbahnrand.

Versorgungsleitungen

Das Plangebiet wird von Leitungen und Kabeln des Gruppenwasserwerkes

des Aggerverbandes durchschnitten. Die Leitungstrassen sind grundbuch-
lich abgesichert. Soweit sich keine Anderungen ergeben, werden diese
Leitungen in ihrer jetzigen FUhrung durch Festsetzung von Leitungsrech-

ten zugunsten des jeweiligen Versorgungstrdgers gesichert. Uber die Ver-
legung der Leitung im Bereich nérdlich der Lantenbacher StraBe hat die

Firma ABUS mit dem Aggerverband eine Vereinbarung Ulber die neue Leitungs-
fihrung und die Ubernahme der Kosten hierfiir getroffen. Da wesentliche
Abschnitte der Hauptversorgungsleitungen des Aggerverbandes durch
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private Grunflachen verlaufen, auf denen Bdume und Straucher (siehe
Pflanzschema Grinordnungsplan) angepflanzt werden sollen, wird ein Hinweis

in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen, der besagt, daB bei der Bepflanzung

dieser Trassenfuhrung entsprechende Pflanzvorgaben des Grinordnungs-
planes zu beachten sind. Dieser Hinweis ist erforderlich, da die spatere
Erreichbarkeit der Leitungen nicht durch zu dichten und tief wurzelnden
Aufwuchs verhindert werden darf. -

I.G. wird diesbezlglich auf das Merkblatt des Aggerverbandes hingewiesen,
das der Begrindung als Anlage beiliegt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Bezlglich der Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen werden Festsetzungen
getroffen, die eine ordnungsgemdfe Unterbringung auch unter Bertcksich-
tigung der nachbarlichen Belange gewahrleisten.

Erhaltung von Bdumen

Durch eine generelle textliche Festsetzung wird festgelegt, daB Baume

mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in den Baugebieten aufier-
halb der Uberbaubaren Flachen grundsatzlich zu erhalten sind, innerhalb
jedoch nur, soweit sie nicht Uberbaut werden. Daruber hinaus werden

im Bebauungsplan unmittelbar eingemessene und zu erhaltende Baume durch
ein entsprechendes Planzeichen festgesetzt.

Grunflachen

Nach Sidden und Westen sowie zur freien Landschaft hin werden private
Grianflachen festgesetzt, die zum einen eine optische Abschirmung des
Gewerbegebietes gegenlber den Wohngebauden, zum anderen aber auch
eine landschaftliche Einbindung der geplanten Gebdude gewdhrleisten soll.

Die private Grunflache nordlich der Lantenbacher StraBe wird als Sicht-
schutzgriin festgesetzt. Uberlagernd werden hier Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesen. Auf diesen Fldchen soll nach
Herstellung der erforderlichen Boschung eine dichte Bepflanzung mit standort-
gerechten Gehodlzen und Strauchern erfolgen und dauerhaft unterhalten
werden. Daruber hinaus soll das auf diesen Flachen anfallende Oberfléachen-
wasser und das durch den Geldndeanschnitt eventuell auftretende Hang-
schichtenwasser Uber geeignete Verrieselungsanlagen in den Untergrund
abgeleitet werden. Diese Festsetzung wird zur Sicherung eines ausreichen-
den Grundwasserhaushaltes getroffen.

Die Grinflachen zwischen Lantenbacher Strae und "Am Hofacker" werden
als Immissionsschutzpflanzung festgesetzt und sind ebenfalls zu bepflan-
zen.

Daruber hinaus wird festgesetzt, daB entlang der L 323 und des Sonnen-
weges ein im Mittel 5,00 m breiter Geldndestreifen zu bepflanzen ist. Hierdurch
soll eine ausreichende Abschirmung gegentber diesen Verkehrsflachen

erreicht werden.
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Als wesentliche MaBnahme zur landschaftlichen Einbindung der gewerblichen
Bauten wird festgesetzt, daB Stlitzmauern und Wandfldachen von Produktions-
und Lagerhallen mit Ausnahme von Tor-, Tir- und Fenstero6ffnungen zu
begrinen sind. Die Festsetzung wird in der Art getroffen, dal je 10,00 m
Wandldnge ein Pflanzbeet anzulegen und mit Kletterern, Rankern oder
Schlingern zu bepflanzen ist. Hierdurch wird ein ausreichender Planungs-
spielraum fir Architekten und Bauherren ermoglicht.

Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung gemal § 81 BauONW

Fir die Gewerbegebiete und die Mischgebiete werden Festsetzungen uber
die duBere Gestaltung gemdB § 81 BauONW getroffen, die gestalterische
Verunstaltungen verhindern sollen. Im Mischgebiet werden Anforderungen
an die Gestaltung der Déacher, Dachaufbauten und Dacheinschnitte, der
Dachiberstinde und der Kniestocke sowie der Dachmaterialien getroffen.
Diese Gestaltungsfestsetzungen orientieren sich im wesentlichen am Bestand
der westlich des Plangebiets angrenzenden Baugebiete und sollen zu einem
harmonischen Gesamterscheinungsbild beitragen. Darliber hinaus werden
Festsetzungen bezlglich der Aufstellung von Millbehéltern, der Héhe und
Ausbildung von Einfriedungen und der Anlage von Vorgéarten getroffen.

Kennzeichnungen gemall § 9 (5) BauGB

Das Bergamt Siegen hat darauf hingewiesen, daB das Plangebiet von den
verliehenen Bergwerksfeldern "Ernestine" und "Frommersbach" Uberdeckt
wird. Aufgrund durch Kriegseinwirkungen verloren gegangener Unterlagen
ist nicht festzustellen, inwieweit Bergbau in diesem Bereich umgegangen
ist. Daher wird darauf hingewiesen, daB mdglicherweise alte oberflachen-
nahe Grubenbauten vorhanden sein kdnnen. '

Auswirkungen der Planung

Umwelt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 - Frommersbach-Lantenbach,
Gewerbegebiet - und die 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes flihren
zu einer Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flache bzw. von
Teilflichen, die dem Landschaftsplan unterliegen, durch Gebaude bzw.
befestigte Hofflachen.

Durch die im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan aufgezeigten MaBnahmen
wird ein Ausgleich und Ersatz fur den Eingriff in Natur und Landschaft
erreicht.

Bezliglich der Larm-, Geruchs- und sonstigen Immissionen trifft der Be-
bauungsplan Festsetzungen und Gliederungen, die zu einer Verbesserung
der Situation flihren und schddliche Umwelteinwirkungen oder Beldstigun-
gen in den schutzwlrdigen Gebieten ausschliefen.
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Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist kurzfristig vorgesehen. MaB-
nahmen im Sinne der §§ 175 bis 179 BauGB (Baugebot, Modernisierungsgebot,
Instandsetzungsgebot, Pflanzgebot und Abbruchgebot) sind zundachst nicht
vorgesehen. Sollte die Verwirklichung des Bebaungsplanes im zu erwarten-
den Zeitraum nicht erfolgen, so behalt sich die Stadt Gummersbach nach
Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange MalBnahmen im Sinne

der §§ 175 bis 179 BauGB vor.

Sozialplan und Harteausgleich

Soweit es sich heute absehen l&dBt, sind nachteilige Auswirkungen auf
personliche Lebensumstdnde von Blrgern nicht zu erwarten. Sollte sich
dennoch bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes herausstellen, daB
personliche Lebensumstande von Blrgern negativ beeinfluBt werden, wird
die Stadt Gummersbach gemaB § 180 BauGB MaBnahmen mit den Bulrgern
erortern, die das Ziel haben, nachteilige Auswirkungen zu vermeiden oder
zu mildern.

Bodenordnungsmalnahmen

Die Stadt Gummersbach geht von einer Bodenordnung auf freiwilliger Basis
aus.

Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungplanes Nr. 118 Frommersbach-Lantenbach,
Gewerbegebiet entstehen der Stadt Gummersbach voraussichtlich keine
Kosten.

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 31.05.1989 beschlos-
sen, die vorstehende Begrindung dem Bebauungsplan Nr. 118 "Frommersbach-
Lantenbach - Gewerbegebiet" beizufligen.

(Stadtveffordneter)
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