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STADT
GUMMERSBACH

BEBAUUNGSPLAN NR. 121
NIEDERSESSMAR -
GEWERBEGEBIET - SUD

MASSTAB 1: 500

Dieser Bebauungsplan besteht aus:

- Planieichnung (Teil A)
- Textlichen Festsetzungen ( Teil B)

Eine Begriindungist dem Plan beigefiigt . S Teil B




Y.

/ﬁébunq bestehender Festsetzungen

pie besFehenden Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 1 und 1 a “Art und Map
QEr baulichen Nutzung" und des Bebauungsplanes Nr. 6 a “NiedersePmar-Mitte"
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 werden aufgehoben.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemi § 9 BauGB

1.1

Art der baulichen Nutzung gemdB § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Mischgebiet gem. § 6 BauNV0
GemdaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 6 (2) BauNVO
allgemein zuldssige Art von Nutzung :

- Nr. 8 Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in.den
Teilen des Gebietes, die {iiberwiegend durch gewerbliche

Nutzungen gepragt sind
nur ausnahmsweise zuldssig ist.

GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 6 (3) ausnahms-
welse zuldssige Art von Nutzung

- Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb
der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

2. MaP der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2

2.

1

2

Grundflachenzahl, zuldssige Grundfldche gem. § 19 BauNVO

@) Ein Absehen von der zulassigen Grundflachenzahl gem. § 19 (4) Satz
2 BauNVvO ist nicht zuléssig.

Zulassige Hohe baulicher Anlagen

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (FassadenhGhe FH) ergibt sich
aus dem Schnittpunkt der Fassade mit dem natiirlichen Geladnde und dem
Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut im Mittel. Giebelfelder
bleiben unbertcksichtigt.

Die zuldssige Fassenhohe wird wie folgt festgesetzt:

FHE minimum 6,75 FH maximum 10,50 m.

Ausgenommen von der Hohenlagerung sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Aufzugsanlagen.
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4.1
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Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen gem. § §
{1) Nr. 24 BauGB

gemdp § 9 (1) Nr. 24 BauGB

An Dbaulichen Anlagen, innerhalb der festgesetzten Mischgebiete, die
dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, sind an den Aufenwdnden
und Fenstern Larmschutzmafnahmen vorzunehmen (passiver Larmschutz).
Nach aupen abschliefende Bauteile sind so auszuftthren, dass das
bewertete Bauschalldé&mm-Map R'w res 40 dB nicht unterschritten wird.
Fir Schlafrdume sind Fenster mit einer schallgeddmmten Liftungsein-
richtung auszufihren. )

Festsetzungen iiber Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen gemdB
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Gliederungsgriin entlang der Grundstiicksgrenzen von gewerblich genutz-
ten Grundstiicken

Entlang der seitlichen und rilickwdrtigen Grundstiicksgrenzen ist ein
begriinter Grundstiicksstreifen von mindestens 2,00 m Breite je Grund-
stiick als Gliederungsgriin anzulegen, zu bepflanzen, zu pflegen, zu
erhalten und gegebenfalls zu ersetzen.

Pflanzenauswahl:

Liste 1

Amelanchier canadensis
Caragana arborecens
Cotoneaster franchetii
Deutzia in Arten und Formen
Forsythia in Arten und Formen
Kolkwitzia amabillis
Ligustrum ovalifolim
Philadelphus in Arten und Formen
Ribes aureum

Spirea nipponica

Spirea thumbergii

Viburnum fragrans

Kupfer-Felsenbirne
Erbsenstrauch
Strauch-Mispel
Maiblumenstrauch
Goldglockchen
Perlmuttstrauch
GroBblattriger Liguster
Pfeiffenstrauch
Goldjohannisbeere
Himalaja-Spiere
Spierstrauch
Duft-Schneeball

Qualitdten: 2 x verschult, Hohenstaffelung 100 - 150 cm.

Liste 2

Deutzia gracilis

Mahonia aquitolium

Potentilla fructicosa

Spirea bumalda "Anthony Waterer"
Symphorivarpas "Hancock"

Niedriger Strauch
Fliederberberitze
Finffingerstrauch
Roter Spierstrauch
Hancock-Schneebeere

Qualitdten 2 x verschult, Hohenstaffelung 40 - 60 cm.

weiter Seite 3




Gehdlze der Liste 1

Geholze der Liste 2

Gehdlze einer Art in Gruppen zu viert
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4.2

4.2.1
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Bei Neuanpflanzung sind die Pflanzstreifen durch Bodendecker oder
durch entsprechende Krautsaatmischungen zu begriinen.

Die vorgenannte Festsetzung gilt nicht fiir Grenzen zu festgesetzten
Griinfldachen und zu Grenzen entlang oder in Fldchen mit Bindungen fiir
das Anpflanzen bzw. Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen. :

Stellpldtze, Kfz-Abstellfldchen

Bei der Errichtung ebenerdiger Stellplatzanlagen und KXFZ-Abstell-
flachen (KFZ-Handel, Gebrauchtwagenhandel wusw.) sind auf diesen
je 5 Stellpldtzen, 1 hochwachsender Laubbaum, mind. jedoch 2,
anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.
Die Anpflanzung ist als Gliederungsgriin zwischen den Stellpldtzen an-
zulegen.

Qualitdten, 3 x verschult, 14 - 16 cm.

Pflanzenauswahl:

Corylus colurna Baum-Hasel
Quercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior

"Diversifolia Den Bosch” Esche

Alnus cordata Erle

Die erforderliche Baumscheibe mufl eine offene Fldche von mindestens
2,00 m x 2,00 m aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein. Die
Baumscheiben sind mit Bodendecker zu bepflanzen oder mit eilner Krau-
tereinsaat zu begrinen.

Private Stellplatzanlagen fiir mehr als drei Fahrzeuge entlang dffent-
licher Verkehrsfldchen sind von diesen durch einen mind. 2,00 m brei-
ten Grinstreifen abzutrennen, zu bepflanzen, zu pflegen, zu erhalten
und ggf. zu ersetzen.

Pflanzauswahl und Schema wie unter 6.2:

"Gliederungsgriin entlang der Grundstiicksgrenzen"



4.3 Wandflichen von Gewerbebetrieben

4.3.1 Wandflachen von Gewerbebetrieben, die grofler als 50 m2 sind und einen
offnungsanteil von weniger als 25 % aufweisen sind zu begriinen.

Pflanzauswahl:

Aristolachia durior Pfeiffenwinde
Hedera helix Efeu

Hydrangea pertiolaris Kletter-Hortensie
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii” Wilder Wein
Polygonum aubertil schlingenknoterich
Wisteria sinesis Blauregen

Je nach Pflanzenauswahl sind die erforderlichen Kletter-/Rankhilfen
vorzusehen. Die Pflanzfldche muB in Abhdngigkeit von der Pflanzenaus-
wahl eine offene Fldche von mindestens 1,00 gm aufweisen.

4.3.2 Als Ausnahme ist der Ersatz dér Fassadenbegriinung durch das Anpflan-
zen einer standortgerechten Laubbaumreihe vor der Fassade zuldssig:

Pflanzenauswahl und Qualitdaten

Carpinus betulus "Fastigiata“ Sdulenweiflbuche
Solitdr 4 x verschult

Quercus robur "Fastigiata" Pyramideneiche
Solitdr 4 x verschult

C.. Festsetzungen der dufleren Gestaltung der baulichen Anlagen gemdB § 81
BauQ NwW

Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen konnen als
Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 79 Abs. 1 Nr. 14 in Verbindung mit Abs. 3
BauO NW mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.

1. Dachiiberstdnde
Die Dachiiberstande diirfen bei geneigten Dachfldchen an den Ortgangen
max. 0,30 m und an der Traufe max. 0,50 m betragen. Auskragende
Flachdacher sind unzuldssig, ausgenommen Uberdachungen von La-
derampen.

2, Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 38° bis zu einer Gesamt-
ldnge von 3/5 der Traufldnge zuldssig. Von den Ortgangen ist mind.
ein Abstand von 1/5 der Traufldange einzuhalten. Dachausschnitte sind
nicht zuldssig. Ausnahmen sind bei Trauflangen iber 20,00 m zuldssig.
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5.2.1

Hidid

5.2.3
5.2.4

Dachformen

In den allgemeinen festgesetzten “Mischgebieten” sind auf Anbauten,
Nebenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen Flachddcher nicht
zulédssig. Als Ausnahme sind bei Bauwichgaragen auch andere Dachformen
zuldssig, wenn die Garage auf dem Nachbargrundstick kein Satteldach
aufweist.

Auf Flachdachern sind nach oben offene Parkdecks nicht zuldssig.
In Uberbaubaren Flachen mit der Festsetzung “Satteldach”™ sind

Krippelwalmddcher, auch bei einem Krippelwalm von weniger als i/2 der
Dachhéhe, nicht zuldssig.

Fassadengestaltung

Werkstoffimitationen, Teerpappe und spiegelnde Materialien sind nicht
zuldssig. Sichtbare Brandwdnde sind in Material und in der Farbgebung
wie die angrenzende Fassade auszufihren.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und nur innerhalb

der iberbaubaren Fldchen zuldssig. Werbeanlagen mit Blink- und/oder
Wechselbelesuchtung sowie Fahnenmasten sind unzuldssig. »

Grofe, Anordnung

Werbeanlagen an Fassaden sind flachig anzuordnen, Werbeschriften gind
waagerecht anzuordnen. Von der Gebaudekante ist ein Abstand von mind.
1,0 m einzuhalten.

Werbeanlagen an Fassaden sind auf das ErdgeschoB bis zur Briistung des
ersten Obergeschosses bzw. auf 1,00 m {iber der Erdgeschofidecke zu be-
grenzen. Werbeanlagen an Gebdudefassaden .sind so anzuordnen, daf die
architektonische Gliederung (Erker, Fenster, Traufen, Ortgange usw.)
der Fassade nicht verdeckt werden.

Auf Dachflachen sind Werbeanlagen jeglicher Art unzuldssig.

Werbeanlagen unabhdngig von Fassaden sind bis zu einer Hohe von ma-
ximal 4,00 m zuldssig. Der Ausblick auf Gffentliche Griinfldchen, Fla-
chen fiir die Forstwirtschaft sowie gdrtnerisch angelegte Flidchen darf
durch die Werbeanlage nicht verdeckt werden.

Ausnahmen von den unter C 1. bis C5. genannten Festsetzungen sind
zuldssig, wenn Belange des Denkmalschutzes betroffen sind.
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stellungs—- und Offenlegungsbeschluf

/ixeseli' Textteil ist als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
424, Nisdersefimar - Gemedetgelic 1 SBAS L durch den Be-
schlup des Planungsausschusses vom 24.03,. 49831 ..... gem. § 2 Abs. 1 am

B : Baugesetzbuch aufgestellt worden. Der Planungsausschup hat
am 2399, 4393 gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, den Entwurf des Textteiles

.................

des Bebauungsplanes fir die Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen.

e
(Biirgermeister) (Mrd{e@

Dieser Textteil hat als  Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
A2A4, :‘.NE‘.‘-’.‘%‘ZS.Q.(L.‘.".\?’.‘.'. Gewerheado i eA -SSR ... als Entwurf gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom . A2: A1-A93 bis A9-A2:4297.. (einschlieplich)
offentlich ausgelegen.

W A2 A9

-----------------

|

(Stadtdirektor)

Sdtzungsbeschlup

Der Rat der Stadt hat diesen i = >
f Textteil dls Bestandteil des Bebdauungspla-

nes Nr. z.QA.‘.‘NJSF'-?."%(.[.S.W.:.C?."M..i.".be.%‘.’-‘p.\?-}.‘.s.‘@.k ................ gem. § 7 Ge-
meindeordnung, § 10 BauGB und § 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

[ ——
(Biilrgermeister) (SW%

*/siehe Riickseit
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géer Textteil wurde mir als Bestandteil des ebauungsplanes
jf .................................. AM cosmmuasBaEEs —angezeigt. Zu diesem
¢ APl ~wa a8 hame e e s peay
Bekanntmachung
Dieser ,Textteil ist als . Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. A  Niedersefirar - Gﬁ-’“\"@“ wh-sade L. mit der am @4, 0-A99¥.... an-
geordneten amtlichen Bekann&machung-ﬁber—d&e—Burehﬁhﬂmg—des—hmse{gweféam:enﬁ
gem—5—1a—BaucB am 96:00-A94K . ... in Kraft getreten. '
(stadtdirektor)

Diese Ausfertigung stimmt mit dem -Briginattextteil——run—Bebanungsplan

Satzungsbeschlus-

...................................

( Stadtdirektor)
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