Stadt Gummersbach
Bebauungsplan Nr. 29
"Niedersefmar-Karhelle Ost" Begriindung

A) AnlaB und Verfahren

Die detaillierte technische Durcharbeitung des Bebauungsplanes
Nr. 27 "NiederseBmar-Obere Karhelle" im Vorfeld der Ausfiihrung
zeigte im Gstlichen Bereich Mdglichkeiten zur Kostenverringerung
bei der ErschlieBungs- und Entwdsserungsanlage.

Es ist daher angebracht, den Bebauungsplan hier mit geringen
Anderungen, auch der stadtebaulichen Anordnung der Gebdude,
zu uberarbeiten.

Der Rat der Stadt hat deshalb in seiner Sitzung am 10.06.1981
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 “"NiederseBmar-Kar-
helle-0st" bei gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 27 "NiederseBmar-Obere Karhelle" im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 29 beschlossen.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung hat durch Aushang in der
Zeit vom 19.10.1981 bis 02.11.1981 stattgefunden. Den Be-
horden und Tragern offentlicher Belange wurde am 16.12.1981
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf, der das Ergebnis der BeschluBfassung des Planungs-
ausschusses iiber die vorgebrachten Einwendungen und Vorschlage
wahrend der frihzeitigen Behdrden- und Biurgerbeteiligung enthielt,
hat in der Zeit vom 05.10.1982 - 05.11.1982 offentlich ausgelegen.
Die vorliegende Begriindung enthdlt das Ergebnis der Offenlage.

B) Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfaBt den Gstlichen Teil des Bebauungsplanes
Nr. 27 und ist begrenzt

im Westen und Suden von der Planstrale 1

im Norden und Osten durch bestehenden Waldrand.

C) Planungsrechtliche Situation

Derzeit gilt der Bebauungsplan Nr. 27, genehmigt durch den Re-
gierungsprasidenten K61n am 16.10.1979, der im Planbereich
reines Wohngebiet sowie geringfigige Flachen mit Ausweisung
privater Grinfldchen vorsieht.



D) Stdadtebauliche Situation

Das Plangebiet, ein nach Siidosten geneigter Hang, ist unbebaut.
Im Westen und Sliden ist eine Einfamilienhausbebauung geplant,
im Norden und Nordosten schlieBt bestehender Wald und im Osten
eine offentliche Grinfldche mit Spielplatz an.

Der Planbereich wird durch die Planstrafe 1 erschlossen.

E) Ziele und Zwecke der Bebauungsplanaufstellung

Durch eine geringfligige Umgruppierung der Bauten wird die
Zuwegung in Verbindung mit den Garagenhdfen besser geordnet
und die Kanalldngen werden durch die Fiihrung in einer einzi-
gen Trasse in der Mitte des Planbereiches verkirzt.

Die 6ffentlichen Pkw-Stellpldtze werden aufgehoben.

Die Baumbepflanzung entlang der PlanstraBe wird verstarkt.

F) Inhalt des Bebauungsplanes

Die bisher hier vorgesehen Bauweise: Einfamilienhduser, WR/
1/0, wird beibehalten, ebenso die Anzahl der Bauten (17 HE).
Der Planbereich wird durch die Planstrae 1 erschlossen.

Die Zufahrten von den zwei dezentral angeordneten Garagen-
héfen sind als private Gemeinschaftszufahrten ausgewiesen.

Da die Planung des gesamten ErschlieBungsgebietes Obere Kar-
helle in den verkehrsberuhigten Zonen geniigend 6ffentliche
Pkw-Stellplidtze vorsieht, wird auf den Parkplatzstreifen
entlang der PlanstraBe 1 verzichtet. Diese Flachen werden
dem Baugebiet zugewiesen.

Fiir die Entwdsserung- und Versorgungsleitungen sind die
notwendigen Leitungstrassen auf den privaten Gelanden
eingeplant.

Flachenbilanz

Nutzung in ha alt neu
Reines Wohgebiet 0,917 0,95
private Grinflache 0,12 0,12
offentliche Verkehrsflache 0,111 0,078

Plangebiet insgesamt 1,148 1,148
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G) MaBnahmen, Kosten Finanzierung und Bodenordnung

Zusatzliche Kosten entstehen aus o.g. Griinden nicht.

Die Finanzierung der Kosten der ErschlieBung im Planbereich
wird m Rahmen der Gesamtfinanzierung des ErschlieBungs-
gebietes Obere Karhelle durch den ErschlieBungstriager
abgewickelt.

Es sind keine BodenordnungsmaBnahmen durchzufiihren, da die
Grundstiicke im Besitz der Stadt Gummersbach sind.

Stadt Gummersbach Entwicklungsgesellschaft
Der Stadtdirektor Gummersbach mbH
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Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 14.12.1982
beschlossen, die vorstehende Begriindung dem Bebauungsplan Mw. 29
"NiedersePBmar-Karhelle-Ost" StraBe beéizufiigen.
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Blirgermeister Stadtveroydnete




