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Baugesegzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachuna vom 08.12.1986 (BGB1. I
Sa* 2253

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauN VO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. I S. 1763),
gedndert durch 3. Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom
19,12.1986 (BGB1. 1 S. 2665)

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung
vom 26.06.1984 (GV. NW S. 419, ber. S. 532), gedndert durch Gesetz vom
18,12,1984 (GV. NW S. 803) SGV. NW 232 sowie v. 21.06.1988 (GV NW 1988 S.319)

Die Darstellung der Planung entspricht der Planzeichenverordnung vom 30.07.1981
(BGB1. I S. 833)

Die Darstellung des Bestandes entspricht der Zeichenverordnung fiir Katasterwesen
in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 - ID 2 - 7021).

diesem Bebauungsplan gehdrt die Bégrﬁndunq vom .25.01.1989

N

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die bestehenden Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 1 und la "Art und MaB der
baulichen Nutzung" werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 142 "Der-
schlag - Eckenhagener StraBe" aufgehoben. :
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemd3 § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
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Beschrankungen von allgemein zuldssigen Nutzungen gemdd § 1 (5) i. V. m.
§ 1 (9) Baunutzungsverordnung

In den in der Planzeichnung festgesetzen Mischgebieten Misind Verkaufs-
und Ausstellungsfldchen fiir den Einzelhandel nicht zuldssig.

Ausnahmen hiervon konnen auf den Grundstiicken zugelassen werden, auf denen
bei Inkraftreten dieses Bebauungsplanes eine Einzelhandelsnutzung besteht
und genehmigt ist.

Ausnahmen hiervon konnen auch dann zugelassen werden, wenn ein Betrieb eine
im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparieren-
den oder installierenden Gewerbes stehende brancheniibliche Verkaufstdtigkeit
ausiibt.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA sind
Laden und Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Ausnahmen hiervon konnen auf den Grundstiicken zugelassen werden, auf denen
bei Inkraftreten dieses Bebauungsplanes eine Einzelhandelsnutzung besteht
und genehmigt ist.

Hohenlage und GeschoBzahl

Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoBzahl ist auf den Erdgeschols-
fuBboden des jeweils zu errichtenden Gebdudes zu beziehen. Der Erdgeschof3-
fuBboden kann im Mittel bis zu 0,45 m Uber der natiirlichen Geldndeoberkan-
te liegen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Geschof3zahl bezieht sich auf den Haupt-
baukdrper. Untergeordnete bauliche Anlagen kGnnen eingeschossig errichtet
werden,

Als natiirliche Geldndeoberkante gilt die Schnittlinie der natiirlichen Ge-
ldndeoberfldche mit der bergseitigen Fassade eines Gebdudes.

Hohe baulicher Anlagen gemdB § 16 (3) Baunutzungsverordnung

Fiir die Mischgebiete MI und die allgemeinen Wohngebiete WA wird die Hohe
baulicher Anlagen gemdB § 16 (3) Baunutzungsverordnung wie folgt als
Hochstgrenze und Mindestgrenze festgesetzt:

Zuldssige Zahl der

Hochstgrenze Ober- Mindestgrenze Ober-

Vollgeschosse kante Traufe kante Traufe
I 3,50 m 2,50 m
I1 . 7,00 m 5,00 m

Die zuldssige GebdudehGhe ist auf die jeweils angrenzende Verkehrsfldche
zZu beziehen.

Als Oberkante Traufe gilt der Schnittpunkt der senkrechten aufgehenden
Wand mit der Oberkante Dachhaut.
Dies gilt nicht fiir Schornsteine und untergeordnete Dachaufbauten.

Bauweise

Fiir die in der Planzeichnung mit "a" bezeichneten Bauweisen gilt:

Zuldssig sind Gebdude, die als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgrup-
pen mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden und eine StraBen-
frontldange von 25 m nicht iiberschreiten.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze

Vor Garagen muB auf eigenem Grundstiick ein Stauraum von mindestens 5 m Tie-
fe freigehalten werden. In den Abstandsfldchen eines Gebdudes sind Garagen
auf der Grundstiicksqrenze zu errichten. Zur Strafe hin angeordnete Keller-
aragen sind zuldssig, wenn ihre FuBbodenoberkante iiber dem Niveau der StraBe
Biirgersteig) lieqgt.

AuBerhalb der iiberbaubaren Fldchen sind Garagen und iiberdachte Stellplitze
nur ausnahmsweise zuldssig.

Nebenanl agen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung sind aulderhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflachen nur ausnahmsweise zuldssig.

Festsetzungen iiber Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 1 m Héhe sind in den
Baugebieten zu erhalten, soweit diese nicht uberbaut werden. Im librigen gilt
die Baumschutzsatzung der Stadt Gummersbach.

Bei der Errichtung ebenerdiger Stellplatzanlagen ist auf diesen fiir je finf
Stellpldtze mindestens 1 hochst@mmiger standortgerechter | aubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 14 cm anzupflanzen und zu erhalten.

Jeder anzupflanzende Einzelbaum muB ein offenes Pflanzbeet von mindestens
4 gm erhalten.

Die Vorgartenfldche darf nur bis zu 1/2 befestigt werden und ist gartnerisch
zu gestalten, wenn der Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bau-
grenze mehr als 500m betrdgt.

Die entlang des FluBlaufes der Steinagger festgesetzte Fldche zum Anpflanzen
und Erhalten von Bdumen und Strduchern ist mit standortgerechten Gehdlzen
entsprechend der nachfolgend aufgefiihrten Liste zu bepflanzen bzw. zu ergan-
zen:

Alnus Glutinose (Roterle)
Fraxinus Excelsior (Esche)
Quercus Robur (Stieleiche)

Salix (Weide)

Corylus Avellana (Hasel)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Euonymus Europaeus (Pfaffenhiitchen)
Pninus Padus (Traubenkirsche)

Viburnum Opulus (Wasserschneeball)

6rtlit§he Bauvorschriften gem. § 81 Bauordnung NW fur die als allgemeines
Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzten Baugebiete

Dachformen

Die ngptdﬁcher von Gebduden sind als symmetrische Satteldacher auszubilden
und miissen auf beiden Seiten gleiche Traufhshen aufweisen.

Hiervon abweichend kdnnen Mansarddicher, Walmddcher, Krtppelwalme und Zwerch-
giebel auf den Grundstiicken zugelassen werden, auf denen diese Dachformen
bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes vorhanden warer.

Nebenanlagen und Garagen diirfen keine Flachdicher erhalten, soweit sie vom
offentlichen StraBenraum einsehbar sind. In der seitlichen Abstandsfliche
sind sie auf der Grundstticksgrenze zu errichten. Unmittelbar aneinander er-
richtete Nebenanlagen und Garagen sind einheitlich zu gestalten.

Dachtiberstande

Bei geneigten Ddchern diirfen die Traufentiberstdnde max. 0.50 m und die Ort-
gangtiberstdnde max. 0.30 m betragen.

Dachaufbauten, Dachausschnitte und Dachflachenfenster
Fiir die, von 6ffentlichen Verkehrsfldchen aus einsehbaren Dachfl&chen gilt:

Zwerchgiebel und Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als
38 Grad und nur bis zu einer Gesamtlange von 3/5 der Trauflange zuldssig.
Jeder einzelne Dachaufbau darf nicht 1&nger als 1/5 der Traufldnge sein.
Dachaufbauten sind nur mit Satteldach zugelassen.

Von der seitlichen Begrenzung des Hauptdaches ist ein Abstand von mind. 1/5
der Trauflédnge einzuhalten. Die lichte Hohe der Dachaufbauten darf 1,50 m,
gemessen zwischen den Schnittpunkten, Vorderkante Dachaufbau/Dachhaut des
Hauptdaches und Unterkante Traufe des Dachaufbaues, nicht tiberschreiten. Die
Dachfldchen der Dachaufbauten sind so auszubilden, daB ihr oberer AbschluB
mind. 1,50 m - senkrecht gemessen - unterhalb des Fristes des Hauptdaches
einbindet. Nicht zuldssig sind Dachausschnitte und liegende Dachfenster
(Dachf ldchenfenster).

Ftir die tibrigen Dachfldchen gilt:

Zwerchgiebel und Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als
38 Grad und nur bis zu einer Gesamtldnge von 3/5 der Trauflange zuldssig.
Von der seitlichen Begrenzung des Hauptdaches ist ein Abstand von mind.
1/5 der Trauflénge einzuhalten. Nicht zuldssig sind Dachausschnitte.
Kniestocke

Konstruktive Kniestscke sind nur bis zu einer Hohe von 0.50 m zuldssig.

Dachdeckungen

Geneigte Dacher diirfen nur in rotbraunen oder dunkelbraunen bis schiefer-
farbenen Materialien hergestellt werden. Nicht zulassig sind Dachdeckun-
gen aus Bitumen und Kunststoff bei einer Dachneigung von mehr als 15 %.

6. Fassadengestaltung

6.1 Gebdude mit einer Frontlange von mehr als 15,00 m missen eine deutliche

Fassadengliederung durch eine unterschiedliche Gestaltung der Fassadenober-
flache oder ihrer Offnungen aufweisen.

Die Wandfldchen der Fassaden k&nnen in allen Materialien mit nichtspiegeln-
der Oberfldche erstellt werden. Unzuldssig sind jedoch Verkleidungen aus
Keramik, Metallen, Kunststoffen und Bitumen.

Sichtbare Brandwinde sind im Material und in der Farbgebung auf die angren-
zenden Fassaden abzustimmen.

6.2 Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig und in GréBe und Proportionen

auf das Gebdude und seinen MaBstab abzustimmen. Dabei ist eine Gliederung

der Fldche einzuhalten, die dem statischen Konstruktionssystem entspricht.
Sie miissen Briistungen oder Sockel erhalten und sind entsprechend der Ge-
staltung der Obergeschosse mit deutlich ablesbaren Pfeilern zu untergliedern.

7. Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter

AuBerhalb von Gebduden sind MiillgefdBe so unterzubringen, daB sie vom &f-
fentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.

8. Einfriedungen und Vorgdrten

8.1 Als Einfriedung sind nur Mauern, Hecken und Zdune mit begleitenden Hecken

zuldssig. Holzeinfriedungen sind mit senkrecht stehenden Latten mit Zwi-
schenrdumen herzustellen.

8.2 Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der notwendigen Sichtdreiecke

an Strafenkreuzungen bis zu 0,80 m und im Hbrigen bis zu 2,0 m betragen.
In den Vorgdrten entlang der StraBen und befahrbaren Wege sind Einfriedun-
gen so zu gestalten, daB sie oberhalb einer Hohe von 0,80 m ausreichende
Sichtverhdltnisse an Grundstiickszufahrten gestatten.

»

8.3 Lagerplatze und Betriebsgrundstiicke sind unter Beriicksichtigung der vor-

stehend genannten Forderungen entlang offentlicher Verkehrs- und Gridnfli-
chen mit einer mind. 1,80 m hohen Einfriedung abzugrenzen.

8.4 Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen sind, unter Berticksichtigung

der vorstehend genannten Forderungen, bis auf den Zufahrtsbereich, zur of-
fentlichen Verkehrsfldche und zur Nachbargrenze mit einem mindestens 1,5 m
breiten Pflanzstreifen abzugrenzen.

9. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf das ErdgeschoB bis zur Brdstung des 1. Obergeschos-
ses zu begrenzen, Werbeschriften sind waagerecht anzuordnen und dtrfen
wesentliche architektonische Gliederungen nicht tiberdecken. Werbeanlagen
mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Fahnenmasten sind unzuldssig.

10. Antennenanlagen

AuBerhalb von Gebauden sind Parabolspiegel so unterzubringen, daB sie vom
offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.
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Art der.baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete|GeschoBzahl

Allgemeine Wohngebiete
(WA) Z.0 B Tl

Mischgebiete

J— a

Zonierungs-Nr. der Misch-

abweich.Bauweise

|
gebiete.1t. Textteil z. B,———
Grundfldchenzahl

GFZ 2. By

BRI 2:-8: O,

Geschof3f1dchenz.

MaB der baulichen Nutzung

------------------------- Dachform Dachneigung A
SU Z- Bc 38-45
GeschoBflachenzahl (GFZ) 2% B.
Grundfldchenzahl (GRZ) z. 8. 0,4
Zahl der Vollgeschosse Fldchen flr den liber-
4 ortlichen Verkehr
als Hochstiarenze Z. B, Il = e
Bahnanlagen
Bauweisé, Baugrenzen
Verkehrsfldchen
Offene Bauweise e T SRR RS .
abweichende Bauweise a StraBenverkehrsfldachen
(siehe Textteil) :
FuBwegeverbindung
Baugrenze ——— Al
StraBenbegrenzungslinien s
Gestaltung der baulichen
Anlagen Hauptabwasserleitungen
Satteldach SD Abwasserleitung 2 A &
Dachneigung z. B. 38-45°

Flurbereinigung Eckenhagen

Grinflachen

Zweckbest immung:

Parkanlage

Private Grinfléachen

e e e T T R ——

Iweckbest immung:

Parkanlage

Planung, Nutzungsregelung und
Manahmen zum Schutze, zur
Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strau-
cher sowie Bindung fiir die Be-
pflanzung und die Erhaltung von
Bdumen und Strduchern

(s. Textteil)

anzupflanzende Einzelbdume
(standortgerechte Gehtlze)

zu erhaltende Einzelbdume

Sonstige Festsetzungen

Mit Leitungsrechten (1r) zu
belastende Fldachen zugunsten:

Stadt

Grenze des rdumlichen Gel-
tungshereiches des Bebau-
ungsplanes

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung

Kennzeichnungen und nach-
richtliche Ubernahmen

Hilfslinien

Konstruktions- und

MaBlinien J 5,00 [

Darstellung des Bestandes

Wohngebdude 4
Wirtschafts- und x
Industriegebdude

Grenzen

Flur Nr. 2; B. 61
Flursticksgrenze o———o0
Parzellen-Nr. : z. B. 5b5

o0

Planunterlage

Abzeichnung
Die vorliegende Plangrundlage ist 2—F, eine Marged der Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre 1969 im Majsstab 1:50Q. . .tureh—tranfamsme -

vereinfachte Teil Neuvermessung.

Die Plangrundlage enphdlt auBerdem die- Ergebnisse von Ergdnzungsvermessungen
(z. B. Gebdude). Die vorliegende Plangrundlage wurde neu kartiert nach ein-
wandfreier Fortf.-Vermess. (Nr. 55 FA I11) und Verm. Pkt. Anw. Uie Darstellung
entspricht dem gegenwdrtigen Zustand in Verbindung mit dem derzeitigen Verfan-
rensstand der Flurbereinigung Eckenhagen.

Gummersbach, den .3.03.1989....

(Siegel) gez. Dipl.-Ing. D. Ochel

D I R I I I A R

Offentl. best. Verm.-Ing.

Katasternachweis

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis uberein.
Gummersbach, den .3.03,1989. ...

(Siegel) gez. Dipl.-Ing. D. Ochel

-----------------

foeﬂff:‘best. Verm.-Ing.

Geometrische Festlegung

Es wird bescheinigt, daB3 die Festlegung der stddtebaulichen Planung geometrisch
pindeutiq ist.

Gummersbach, den .3.03.1989...

(Siegel) gez. Dipl.-Ing. D. Ochel
tffentl. best. Verm.-Ing.
Ausfertiqung
Diese Ausfertiqung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassqu des Sat-
zungsbeschlusses/Seiteitishaschlussos—vom iR der o verainfachtan
dndensns vom 29.01.1989. iiberein.

Gummersbach, den
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Entwurf
Stadt Gummersbach
Planungsamt o

Gummersbach, den 27.05,1988

gez. Ossenbrink

. stBaubir.)
Stadt Gummersbach -
Baudezernent
Gummersbach, den 27.05.1988
gez. Bruse
(Beigeordneter)

VERFAHREN

Aufstellungs- und OffenlegungsbeschluB

Dieser Bebauungsplan ist durch BeschluB des Rates vom 25.05.1988 gemi
§ 2 (1) BauGB aufgestellt worden. Der Rat hat am 21.09.1988 gemdB § 3
(2) BauGB beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die Uauer
eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Gummersbach, den 23.09.1988

(Siegel)
gez. Siilzer gez. Haring
(Blrgermeister) (Stadtverordneter)
0ffenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemdB § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom .11.10,1988 bis 11.11.1988. . einschlieBlich 6ffentlich aus-
gelegen,

Gummersbach, den ..15:11.1988 ......

_gez. Dr_Kochheim
(Stadtdirektor)

Anderungen und Ergdnzungen nach der Offenlegung aufgrund Beschluf des Rates
vm‘ llllllll L I

SatzungsbeschluB

Jer Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner BeschluBfassung iiber Anre-
qungen und Bedenken gednderten bzw. erganzten Bebauungsplan am .2%01,1989
qemdB § 4 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und § 81 BauO NW als Satzung beschlos-
sen.

Gummersbach, den .. 49011989~ 0.

Siegel)
gez. Silzer gez. Hiring
{Birgermeister) (Stadtverordneter)
Anzeige
Dieser Bebauungsplan wurde mir ‘gemaB § 11 BauGB am 0%.07.1990..... angezeigt .
Zu diesem Bebauungsplan gehort die Verfiiqung vom .Q$!QJQ?Q....
AZ . . 035'2‘121--6-101-7-1-'9-00 -----

Kéln, den .Q110.1990...
DER REGIERUNGSPRASIDENT

“ekanntmachung

ieser Bebauungsplan ist mit der am 07.11.1990. angeordneten amtlichen Be-
vanntmachung iber die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemdB § 12 BauGB
w 08121990.... in Kraft getreten. y

summersbach, den...06.02:1991

Siegel)
_gez, Kochheim

(Stadtdirektor)

STADT
GUMMERSBACH
BEBAUUNGSPLAN
NR. 142
"DERSCHLAG -

ECKENHAGENER STR.



