Textliche Feslsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 114 “Derschlag-Mitie”, 1. Anderung

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrundung vom 23.10,19949%

Aufhebuny bestehender Festsetzungen

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 114 “"Derschlag-Mitte” wer-
den 1m Geltungsbereich der 1. Anderung aulfgehoben.

A - Plamungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1

B

«1

-

Beschrankung von allgemein zuldssigen Nutzungen gemap § 1 (5) 1. V. m. § 1
(9) BauNVvO.

Zulassigkeit von Einzelhandel in Wohngebieten

[n den in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebieten (WA) sind Ldaden und
Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Ausnahmen hiervon konnen fur Grundsticke oder vorhandene Belriebe zugelas-
sen werden, die bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes genehmigte Verkaufs-
und Ausstellungsflachen aufweisen.

Die 1in der Planzeichnung festgesetzte Geschofzahl 1st auf den Erdgeschop-
fupboden des jeweils zu errichtenden Gebaudes zu beziehen. Der Erdgeschop-
fuBboden kann im Mittel bis zu 0,4% m uber der naturlichen Gelandeober-
kante liegen. Als naturliche Gelandechberkante gilt die Schnittlinie der
natirlichen Gelandeoberfldche mit der bergseitigen Fassade eines Gebdudes.
Die im HBebauungsplan festgesetzte Geschofzahl bezieht sich aut den Haupt-
baukorper, untergeordnete bauliche Anlagen konnen eingeschossig errichtel
werden.

Fiir die Mischgebiete MI, M1 1 und MI 2 sowie die Allgemeinen wWohngebiete
(WA) wird die Hohe baulicher Anlagen gemap § 1b (3) BauNvO wie folgt als
Hochstgrenze und Mindestgrenze festgesetzt:

Zuldssige Zahl
der Vollgeschossge

Hochstgrenze
Oberkante Traufe

Mindestgrenze
Oberkante Traufe

1 3,50 m 2,50 m
II 7,00 m 5,00 m
[I1 10,00 m 7,50 m

Die zuldssige Gebaudehohe 1st auf die jeweils angrenzende Verkehrsflache
zu beziehen.

Als Oberkante Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der senkrecht aufgehenden
Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Dies gi1lt nicht fur Schornsteine und untergeordnete Dachaufbauten.

Bauweise

————

Fir die 1n der Planzeichnung mit "a” bezeichneten Bauweisen gilt:

Zulassig sind Gebdude, die als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen
mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden und eine Strapenf{ront-
lange von 25 m nicht uberschreiten.

Vor Garagen mup auf eigenem Grundstiick ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe
freigehalten werden. In den Abstandsfldchen eines Gebaudes sind Garagen
auf der Grundstucksgrenze zu errichten. Zur Strapfe hin angeordnete Kel-
lergaragen sind zulassig, wenn ihre FuBbodenoberkante uber dem Niveau der
StraPe (Birgersteig) liegt,

Nebenanlagen 1im Sinne des § 14 BauNV0 sind auBerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflache nur ausnahmswelse zulassig.

Festsetzungen iber Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
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Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 1 m Hohe sind in
den Baugebieten zu erhalten, soweit diese nicht iiberbaut werden. Im ubri-
gen gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Gummersbach.

Be1 der Errichtung ebenerdiger Stellplatzanlagen ist auf diesen fur e
funf Stellpldatze mind. ein hochstammiger standortgerechter Laubbaum mit
ei1nem Mindeststammumfang von 14 cm anzupflanzen und zu erhalten.

Jeder anzupflanzende Einzelbaum mup ein offenes Pflanzbeet von mindestens
4 gm erhalten.

Stutzmauern und Wandflachen von Produktions- und Lagerhallen mit Ausnahme
vor Tor-, Tir- und Fensteroffnungen sind 2zu begrunen. Dabei ist je
10,00 m Wandldange mindestens ein Pflanzbeet in einer Grofie von mindestens
1 gm auszulegen und mit nachfolgend aufgefiihrten Kletterern, Rankern und
Schlingern zu bepflanzen. Je nach Pflanzenauswahl sind die erforderlichen
Kletterhilfen vorzusehen:

Aristolochia durior (Pfeifenwinde)
Clematis montan "Rubens” (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Hydraugea pertiolaris (Kletter-Hortensie)
Lonicera tellmanniana (Ge1Bblatt)
Parthenocissus tricuspidata (Wilder wein)
“"Veitchii”
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

(Schlingenknoterich)
(Blauregen)

Die Vorgartenflache darf nur bis zu 1/2 befestigt werden und ist gartne-
risch zu gestalten, wenn der Abstand zwischen Strafenbegrenzungslinie und
Baugrenze mehr als 5,00 m betragt.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 Bauordnung NW fiur die als Allgemeines
Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzten Baugebieten

Dachformen
Die Hauptdacher von Gebduden sind als symmetrische Satteldacher auszubil-
den und mussen auf beiden Seiten gleiche Traufhohen autweisen.

Hiervon abwelchend konnen Mansardddcher, Walmdacher, Krippelwalme und
Zwerchgiebel aut den Grundstucken zugelassen werden, auf denen diese Dach-
formen bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes vorhanden waren.

Nebenanlagen und Garagen dirten keine Flachdacher erhdllen, soweil sie vom
oftentlichen Strafenraum einsehbar sind. In der seitlichen Abstandsflache
sind sie auf der Grundsticksgrenze zu errichten. Unmittelbar aneinander
errichtete Nebenanlagen und Garagen sind einheitlich zu gestalten.

Dachiiberstande
Bei geneigten Dachern diirfen die Traufeniiberstinde max. 0,50 m und die
Ortganguberstande max. 0,30 m betragen.
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Fur die von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbaren Dachfldachen gilt:

Zwerchgiebel und Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr
als 38° und nur bis zu einer Gesamtldnge von 3/% der Trauflange zulassig.
Jeder einzelne Dachaufbau darf nicht langer als 1/% der Traullange sein.
Dachaufbauten sind nur mit Satteldach zugelassen.

Von der seitlichen Begrenzuny des Haupldaches 1St ein Abstand von mind.
1/5 der Traufldnge einzuhalten. Die lichte Hohe der Dachaufbauten darf
1,50 m, gemessen zwischen den Schnittpunkten, Vorderkante Dachaufbau/Dach-
haut des Hauptdaches und Unterkante Traute des Dachaufbaues, nicht uber-
schreiten. Die Dachflachen der Dachaufbauten sind so auszubilden, dap ihr
oberer Abschluf mind. 1,50 m - senkrecht gemessen - unterhalb des Fristes
des Hauptdaches einbindet. Nicht zulassig Sind Dachausschnitte und 1iegen-
de Dachfenster (Dachflachenfenster).

Fur die ubrigen Dachflachen gilt:

Zwerchgiebel und Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als
38" und nur bis zu einer Gesamtlange von 3/5 der Trauflange zuldassig. Von
der seitlichen Begrenzung des Hauptdaches 1st ein Abstand von mind. 1/5
der Trauflange einzuhalten. Nicht zulassig sind Dachausschnitte.

Kniestocke

-

Geneigte Dacher durfen nur in rotbraunen oder dunkelbraunen bis schiefer-
farbenen Materialien hergestellt werden. Nicht zulassig sind Dachdeckungen
aus Bitumen und Kunststoff bei einer Dachneigung von mehr als 1% %.
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Gehdude mit einer Frontldnge von mehr als 15,00 m missen eine deutliche
Fassadengliederung durch eine unterschiedliche Gestaltung der Fassaden-
oberflache oder ihrer Offnungen aufweisen.

Die Wandfldchen der Fassaden konnen in allen Materialien mit nichtspie-
gelnder Oberflache erstellt werden. Unzulassig sind jedoch Verkleidungen
aus Keramik, Metallen, Kunststoffen und Bitumen.

Sichtbare Brandwdande sind 1m Material und 1n der Farbgebung auf die an-
grenzenden Fassaden abzustimmen.

Schaufenster sind nur im Erdgeschof zuldssig und in Grofe und Proportionen
auf das Gebaude und seinen MapBstab abzustimmen. Dabei 1st eine Gliederung
der Flache einzubhalten, die dem statischen Konstruktionssystem entspricht.
Sie missen Brustungen oder Sockel erhalten und sind entsprechend der
Gestaltung der Obergeschosse mit deutlich ablesbaren Pfeilern 2zu un-
tergliedern.
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Auferhalh von Gebauden sind MiillgefaBe so unterzubringen, dap sie vom of-
fentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.
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Als Einfriedung sind nur Mauern, Hecken und Zdune mit begleitenden Hecken
zulassig. Holzeinfriedungen sind mit senkrecht stehenden Latten mit Zwi-
schenraumen herzustellen.

Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der notwendigen Sichtdreiecke an
Strapenkreuzungen bis zu 0,80 m und im ubrigen bis zu 2,0 m betragen. In
den Vorgarten entlang der StraBen und befahrbaren Wege sind Einfriedungen
so zu gestalten, dap sie oberhalb einer Hohe von 0,80 m ausreichende
Sichtverhaltnisse an Grundstickszufahrten gestatten.

Lagerpldtze und Betriebsgrundsticke sind unter Bericksichtigung der vor-
stehend genannten Forderungen entlang offentlicher Verkehrs- und Grinfla-
chen mit einer mind. 1,80 m hohen Einfriedung abzugrenzen.

Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind, unter Berucksich-
tigung der vorstehend genannten Forderungen, bis auf den Zufahrtsbereich
zur offentlichen Verkehrsflache und zur Nachbargrenze mit einem mindestens
1,5 m breiten Pflanzstreifen abzugrenzen.
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Werbeanlagen sind auf das Erdgeschop bis zur Brustung des 1. Obergeschos-
ses zu begrenzen, Werbeschriften sind waagerecht anzuordnen und durfen we-
sentliche architektonische Gliederungen nicht uberdecken. Werbeanlagen mit
Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Fahnenmasten sind unzuldssig.
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Auferhab von Gebdauden sind Parabolspiegel so unterzubringen, dap sie vom
offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbhar sind.

D\ vorliegende Plangrundiage ist - z. T. cine Abzeichnung-Vergrille
rund der Katasterflurkarte, Die Flurkarte ist entstanden im Jah
im Maulstab durch Uraufnahme - ver -

_cinfachie Teil-Neuvermessung. Die Planungsgrundlage enthilt aufler -
dem die Ergebnisse von Erginzungsvermessung (z. B. Gebd . Die
vorliegende Plangrunglage wurde - z. T. - neu kartiert nach effiwand -
freier Fortf. Vermess. { Nr. 35 FA 11 ) - nach einer Teil-Neuy rmessung
gemill Erp. - und Verm. Pkt. Aaw. Die Darstellung engdpricht dem
seuenwirtigen tand.

Gummershach, de

Katasternachweis
Die Darstellung stimmt mit dem amilig

n Katasternachweis iiberein.

Gummersbach, den

ifTentl. best
Vermessunps-Ing.

lichen Planung

A
fTentl. best
Vermessungs-Ine.
A
Entwurfl
Planungsamt der
Stadt Gummershach
Gummershach, den 0?1.191995 ...............
kX,
_gez, Dolhausen
( Planungsamt )

Stadt Gummershach
Baudezernat

Gummershach, den ...02.30.9995............

gez, Ossenbrink

{ Techn. Beigeordnetert )

1. Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekannimachung vom
8.12.1986 ( BGBI. L S. 2253 ), in der zur Zeit giltigen Fassung .

1. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB-MaBnabmenG ) - Arti -
kel 2 des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungshaus im Planungs-
und Baurecht sowie zur indcnmg mietrechtlicher Vorschriften { Waoh-
nungsbaw-Erleichierungsgesetz - WoBawErlG ) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 28.04.1993 ( BGBI. 1. S. 622)

3. Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmach -
ung vom 23.01.19%0 ( BGBI. L S. 132), zuletzt gedndert durch Arti -
kel 3 des Inv -WoBaul.G vom 22.04.1993 ( BGBI. LS. 466 )

4. Bawordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbavordnung -

( BawO NW ) , in der Fassung vom 07, 03, 1995 ( GV NW §,218)

5. Planzeichenverordnung ( PlanzV% ) vom 18.12.1990 ( BGBI. L S. 58)
6. Zeichenverordnung fir Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen ( ngﬂ.
des Innenministers vom 20.12.1978 - 1D 2-7120)

Zu diesem Bebauwungsplan gehirt die Begriindung vom ..21.03.1996

VERFAHREN
Aufstellwngs- und Offenlegunysheschiufl

Dieser Behavungsplan ist  durch Beschlull des Pl-Aussch. vom

10.10,1995.... gemiB § 2 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 4 Baugesetzbuch
(BawGB) awfgesteilt worden. Der Pl-Aussch. hat am . 28.1L1995.......

zemaB § 3 (2) BauGB beschlossen. den Entwurf des Bebauungsplanes auf
die Dawer eines Monats MTentlich auszulegen.

Gummersbach, den .29.11,1995........

_gez. Holthaus
(Siegel) { Birgermeister )

_gez. Tholl

( Stadtverordneter )

Offenicgung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemiill § 3 (2)
BawGB in der Zeit vom .31011996........ bis ...01,03.1996_ cin -
schlieBlich #fTentlich auszclezen.

Gummershach, den .04,03.1996
gez, Liseke
(Siezel) ( Stadtdirektor )

Anderung und Ergiinzung nach der Offenlegung auferund Beschinl! des
RIS VO o cssnaiica

atzungsheschlull
Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlulifassung
iber Anrcgunsm und Bedenken gedinderten und ergiinzien, Bebau -
ungsplan am .21.03.1996 gemill § 7Gemeindeordnung, § 10
BauGB und § 81 BauO NW als Satzung beschlossen,

Gummersbach, den .22,03.1996 .
(Siegel) { Burgermeister) { Stadnverordneter)
Anzeige

Dieser Bebauungsplan wurde mir gemil § 11 BauGB am .29.06.1996

angezeigt. Zu diesem Bebauungsplan gehin die Verfugung
vom . 18.07.1996 = Az . 35.292=6111267.96...........coorrrricrrereninernne

BEZIRKSREGIERUNG KOLN .

im Auftrag: 982, Mirgeler

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist mit der am 24.07.1996 anzeordneten
amtlichen Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung des Anzegever -
fahrens gemil § 12 BauGB am ...93.08,1996  in Kraft getreten.

Gummershach, den .06.08,1996 .

gez. Loseke

(Siegel) (Stadtdirekior)
6,Ausl’cni-unv

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original - Bebauvungsplan in der

FOSMURE adicans,:ivivranminsorris I R S R Satzungsheschlusses

vom ..21.03,1996

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

Art der baulichen Nufzung

Allgemeines Wohngebiet -
Mischgebiet -

Ma[} der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse 78 1

als Hochsfgrenze

Zahl der Vollgeschosse z. 8, II-III
als Mindest- u. Hochstgrenze

Grundflachenzahl ( GRZ) z. B8 Q.6
GeschofRflichenzahl (GFZ) 2.8 N2
Baugrenze ————— A
Gestaltung der baulichen Anlagen

Satteldach SO
Dachneigung z. B. 38-L45°
Sonstige Festsetzungen

Hauptversorgungsleitung O <>~

unterirdisch

mit Geh-(G),Fahr-(F) u.
Leitungsrechten (L) zu
belastfende Flachen
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Grenze des radumlichen Geltungs-

r=ar _I
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
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