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A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

Verfahrensvermerke

(Hinweis: BPU-Aussch. = Bau-/ Planungs- und Umweltausschuss)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

0,4
Il

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal
Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur

(Siegel)

© Geobasisdaten: Oberbergischer Kreis, Ver

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des BPU-Aussch. vom 24.06.2008 gemaf § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt worden. Der BPU-Aussch. hat am 18.11.2008 gemaf § 3 (2) BauGB
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monates 6ffentlich auszulegen.

Gummersbach, den 21.11.2008

(Siegel) (Stadtverordneter)

(Stadtverordneter)

Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 10.12.2008
bis 12.01.2009 einschlief3lich 6ffentlich ausgelegen.

Gummersbach, den 16.01.2009

(Siegel)

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung Uber Anregungen geanderten und
erganzten, Bebauungsplan am 26.02.2009 gemaR § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und
§ 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

Gummersbach, den 02.03.2009

(Siegel) (Burgermeister)

(Stadtverordneter)
Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist mit der am

............................... angeordneten amtlichen Bekanntmachung
gemal § 10 BauGB am 02.05.2009 in Kraft getreten.

Gummersbach, den 06.05.2009

(Siegel)

(Burgermeister)

1. Ausfertigung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom 26.02.2009 und der vereinfachten Anderung vom .............c.ccocoeveveveeenecnne.

Uberein.
Gummersbach, den 06.05.2009

(Siegel)

(Burgermeister)

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316).

2. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung-
(BauO NW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetz vom 11.12.2007(GV. NRW. S. 708).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)

4. Zeichenverordnung fur Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl.
des Innenministers vom 20.12.1978 - ID 2 - 7120)

Anlagen

- Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigeflugt.
- Diesem Bebauungsplan ist ein Umweltbericht beigefugt.

- Diesem Bebauungsplan ist ein "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag" beigefugt.
- Diesem Bebauungsplan ist ein "Schallgutachten" beigefugt.

Ubersichtslageplan

M.: 1:5.000 1.0.
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
o Offene Bauweise
Baugrenze
0 5 10 15 20 25 50 75m
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
» w w Bereich ohn Ein- und Ausfahrt
5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grunflachen
127
A [ 1480. 1478 589/100 . - PR -
49 <> n GG| Zweckbestimmung: Private Grunflache "Gartengrin
1479 . . . . ..
1499 AG | Zweckbestimmung: Private Grinflache "Ausgleichsgrin”
2
5 1494 1463 ...,.:
5 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen far
GFU °® a .
@ Ut _ . . MalRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
e°* niten im d ° N
5 . . atur und Landschaft
% . 4 e’ a
2 . o 2 oo’ : L..\.‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
%, 73 °, o °
%0 2N.® > ° . . o . - -
1498 SR T 2137 S s »» tiefen Siefen |E1 . 2°°°°°2]  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
GFU ey (riese : ‘j’_ 2159 Se. . scooooo| sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
1497 21951 vy s ., 628/105 . B1 Begriinungs- und GestaltungsmaRnahme mit Kennziffer
@ °
[ ]
1197 %220.69 . . 217.54, .' . v . . . .
9 Con o0 TR e e GG |559/105 veessssl Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
A, GG g g g P g
1195 R 213.71\ \\\@ o ° ° . o - .
o\ o . . +| die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
N O GFW . seeeeee| sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
2197 » ACA A .
21957 - 5\ -a ° : :
o o s 212% * P e Drurentant (0D) E1 ErhaltungsmalRnahme mit Kennziffer
* © B\ nachrichtlighe Qbernahme o
S < ° o 5 . straILenabbs :t?)lttskarte Sta 1422
[} . .
@ . : pumTes 7. Sonstige Planzeichen
LV A0 . . O . . .
0 e’ . 5 . oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
. . g
e’ * . . OCC (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
x220.97 ze o° 5 2llle 117 . 1423 . .
e 3 . . - Zweckbestimmung: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Bestand)
o e’ % % . Beglnstigte der Rechts: angrenzende Grundstlickseigentimer,
° o ° E1 g g g . g .
< <5 . e . Feuerwehr und sonstige Versorgungstrager
’307 - o oo . [} .. @ :
127 < XA Zo® 827 * 629/105 . Zweckbestimmung: Leitungsrecht
7o °o°_-' 4C B . 836 . N . .
SN R5720 L D\ o I Begunstigte der Rechts: angrenzende Grundstickseigentimer,
[ ] aQ [ ] H . .
Ny * = . . und sonstige Versorgungstrager
o ° oo. 2 o. o ¢ o o 5
o o °
°°° °°°.‘. o.. E1 .o. © 8.... o O . . .
o oo |AG " <> AN .. A Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
oo e, O\ ., A (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o ° ° °
o °\e . ° °
o © Y ° ® [ ]
D P 1445 :
o % oo e e % 5203.90 Art der baulichen Bauweise
’o °o\® GG ®e e ° Nutzung
2 oo '. -. Q .. o.
920 o % e, ;‘. G, % GRZ GFZ Nutzungsschablone
Q o °
o o o N\® °
GFMI 5 o\, GG — GFL SR\, "o\ Maximal Anzahl
& o) O o der Voll h
. ) o.. Flur 39 . o o, o) % er Vollgeschosse
oo °°° .. ..c ® g oo 0.. 0. .. %
o . Seq, U A .
o, °o\e AN ..., . ¢ % % B. Planzeichen der Planunterlage / Vermassung
° °o\e ..o....c""".. 7= ..'-. ® o, © .
% °o a ....-.....o--""‘°".. _—/ ."‘o.. .'. N %
10 ON, eesssecscec st ppuy ntee, . D)\ NG o0 “® o——o  Flurstiicksgrenze
<) g4 °e, ° .". 0 %
® o9 °qe .e .. % .
e, % z.B. 827  Flursticksnummer
Fortfuhrung der Mainahme B2 %  Bestandshdhe iber Normal Null (ii.NN)
GFW ..
=50~ Mallinie
919 204.35
1030 782
160
1. Bindungen fiur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR & 9 {1) Nr. 25 a BauGB
1.1 Begriinungs-/ Gestaltungsmafnahme B 1 ,,Ausgleichsgnrin®
Auf den in der Planzeichnung mit B 1 und B 2 gekennzeichneten Bereichen sind arten- und struktur-
reiche héhengestaffelte Pflanzungen aus Landschaftsgehélzen anzulegen. Die Pflanzungen sind in
einem Zuge anzulegen. Die jeweiligen Anpflanzungen auf den privaten Grinflachen sind fachgerecht
E t rf Planunterlage / Katasternachweis zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfélle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und
ntwu N utzu ngSSChablone Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodensténdigen Arten zu ersetzen. Bei der
Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wéhlen.
Diese Planunterlage ist zum Teil eine Abzeichnung, VergréRRerung, Verkleinerung der
Katasterkarte. Sie wurde zum Teil neu kartiert nach einwai\dfreier Fortflihrungsvermessung Baume und Straucher fir freiwachsende Laubgehdlzhecke:
/ und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der Ortlichkeit tiberein. Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe
f | (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Eingriffeliger WeiBdorn
} , den (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Feldrose (Rosa arvensis), Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus),
helll'_ha_ﬂn + kunze O Faulbaum (Frangula alnus), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Salweide (Salix caprea), VogeFKirsche (Prunus avium)
S1EEEILT ‘ﬂmﬂﬂ% Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur
| §§'$ 4; Pflanzgrofe: Straucher: v Str., 3-5 Triebe, 80-100 h;
. (Siegel) Bédume: Hei., 2-3xv, 150-175h
g < ’
Inh.: G. Kunze % STALTPLANER s O 4 Pflanzabstand/-verhéttnis -verband: 1 x 1,20 m bei mitte| bis hochwachsenden Strauchern,
stadtebau & landschaftsplanung @ S 00214 § y 0,50x 0,80 bei niedrig wachsenden Straduchem,

'7055. b N Geometrische Festlegung Dreiecksverband, Baume in Gruppen, Anteil ca. 25%
seelbacher weg 86 Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Pflege:
57072 siegen (/va\

yi% , den
tel.: 0271-3136-210 |
fax 0271-3136-211 Architekt und Stadtplaner I I
e-mail: h-k-siegen ,
@t-online de Siegen, den 15.10.2008

Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger Pflanzen,
Entwicklungspflege inh den ersten 5 Jahren, Unterhaltungspflege

2. Festsetzungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

2.1 ErhaltungsmaBBnahme E 1 ,,Gartengriin®

Die in der Planzeichnung gema? § 9 (1) Nr. 25 b BauGB mit der Kennziffer E 1 festgesetzten beste-
henden Bepflanzungen auf den privaten Grinflachen sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen
des Bestandes infolge Erschliefung und Bebauung der unmittelbar angrenzenden Baugebietsflachen
sind zu vermeiden.
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