STADT GUMMERSBACH
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 244

"Dieringhausen - Ehemalige Erddeponie”

M.: 1:500i.0.
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Planunterlage / Katasternachweis

Diese Planunterlage ist zum Teil eine Abzeichnung, VergroRerung, Verkleinerung der
Katasterkarte. Sie wurde zum Teil neu kartiert nach einwandfreier Fortflihrungsvermessung
und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der Ortlichkeit iberein.

,den

Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur

(Siegel)

Die Héhenangaben beziehen sich auf N.N.

Samtliche Béschungen mit Niedergeholz
bzw. Hecken bewachsen.

-Vermessungsbuiro

Dipl.- Ing. Jirgen Seelbach
Offentl. best. Verm.- Ing.
LeimbachstralRe 150a

Tel. 0271/334494 Fax 0271/331209
email: j.seelbach@t-online.de

Geometrische Festlegung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

,den

Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur

(Siegel)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) mit Kennbuchstabe

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalk (Oberkante)

OK max. in Meter (m) Gber Normal Null (G.NN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

¢ 110 kV-Strom-Leitung, oberirdisch (nachrichtliche Ubernahme)

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

AG Zweckbestimmung: Private Grinflache "Abschirmungsgrin®

Zweckbestimmung: Private Grunflache "Parkanlage”

7. Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fur Wald

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
S ¢| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
> (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

B1 Begrinungs- und Gestaltungsmal3nahme mit Kennziffer

Erhaltung: Baume

E 1 Erhaltungsmalinahme mit Kennziffer

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zweckbestimmung:

| | |
o
Leitungsrecht

Begunstigte der Rechts: Stadt Gummersbach,
angrenzende Grundstlickseigentimer
und sonstige Versorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ue
L.

Art der baulichen Bauweise
Nutzung
GRZ GFZ Nutzungsschablone

Maximal Héhe
baulicher Anlagen

B. Planzeichen der Planunterlage / Vermassung

Flursticksgrenze

o—o0
z.B. 272 Flurstiicksnummer
77T Bestandsboschung
276.84 Bestandshohe uber Normal Null (G.NN)
—+6.00 —— Mallinie

Hauptsammler der Stadt Gummersbach

Geplante Grundsticksgenze (unverbindlicher Vorschlag)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) BauGB

1.1 Gewerbegebiet GE geméR § 8 BauNVO
1.1.1 Beschriankung der aligemein zuldassigen Nutzung gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO

In den mit GEa bzw. GEb gekennzeichneten Gewerbegebieten wird festgesetzt, dass Einzel-
handelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Betrieben, die
sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden nicht zuldssig sind. Ausnahmen kénnen
nur dann zugelassen werden, wenn ein Betrieb eine im Zusammenhang mit dem Wirtschafts-
zweig des produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende, branchen-
Ubliche Verkaufstatigkeit ausibt und die Verkaufs- und Ausstellungsfldchen nur einen unter-
geordneten Teil der GeschoRfldche einnehmen.

In den mit GE gekennzeichneten Gewerbegebieten wird festgesetzt, dass die nach § 8 (2) Nr. 3
BauNVO allgemein zuldssige Nutzungsart ,Tankstellen® nicht zulassig ist.

In den mit GE gekennzeichneten Gewerbegebieten wird festgesetzt, dass die nach § 8 (3) Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart ,Vergnligungsstatten® nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes ist.

1.1.2 Allgemeine Zuldssigkeit von Ausnahmen geméR § 1 (6) BauNVO

In dem Gewerbegebiet GE wird fir die nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

Arten der Nutzung ,Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke* fest-
gesetzt, dass sie allgemein zuldssig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

2.1 Zulassige Hohe baulicher Anlagen gem&R § 16i.V.m. § 18 BauNVO

Die maximal zuléssige Héhe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung bzw.
Nutzungsschablone festgesetzten Hohe baulicher Anlagen (OK) in Meter {(m) Gber Normal Null
(0.NN). Die maximale Héhe baulicher Anlagen gilt nicht fir untergeordnete Bauteile wie Kami-
ne, Schornsteine, Luftungs- und Aufzugsschéchte u.a.

3. Abweichende Bauweise

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO kénnen Geb&ude unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes
abweichend von der offenen Bauweise auch mit einer Ldnge von mehr als 50 m errichtet wer-
den.

4. Bindungen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gemiaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

4.1 Begriinungs-/ GestaltungsmaBnahme B 1 ,,Abschirmungsgriin“

Auf den in der Planzeichnung mit B 1 gekennzeichneten Bereichen sind arten- und strukturrei-
che héhengestaffelte Pflanzungen aus Landschaftsgehdlzen anzulegen. Die bereits bestehen-
den Laubgehélze sind in die Anpflanzung zu integrieren. Die Pflanzungen sind in einem Zuge
anzulegen. Die jeweiligen Anpflanzungen auf den privaten Griinflaichen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind im Rahmen der Ferigstellungs- und
Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodenstandigen Arten zu ersetzen. Bei
der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswabhlliste zu wahlen.

Béume und Straucher fur freiwachsende Laubgehélzhecke:

Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Haselnuss (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Eingriffe-
liger Weiltdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Feldrose (Rosa arvensis), Gewéhnlicher Schnee-
ball (Viburnum opulus), Faulbaum (Frangula alnus), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Salweide (Salix caprea)

Pflanzgrofe: Straucher: v Str., 3-5 Triebe, 80-100 h;

Baume: Hei.,, 2-3xv, 150-175h
Pflanzabstand/-verhéltnis/-verband: 1 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strauchern,
0,50 x 0,80 beiniedrig wachsenden Strauchern,

Dreiecksverband, Badume in Gruppen, Anteil ca. 25%

Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger Pflanzen,
Entwicklungspflege in den ersten 5 Jahren, Unterhaltungspflege

Pflege:

4.2 Begriinungs-/ GestaltungsmaBnahme B 2 ,Parkanlage*

Die in der Planzeichnung als private Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzten
Flachen sind als Vegetationsflache (Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern, Rasenflachen)
zu gestalten. Hier sind je angefangene 200 m? Flache mindestens ein hochstdmmiger Laub-
baum und ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist
auf hdchstens 10 % den gesamt zu begriinenden Fldchen zu beschrinken. Die jeweiligen An-
pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzenausfélle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht
mit einheimischen bodensténdigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten
aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

Baume: Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche
(Quercus petraea), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Walnuss (Juglans regia), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche/Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Weilk- / Sandbirke (Betula pendula)
Baume: Baume 1.Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16
Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-200 h

PflanzgréRe:

Obstgehélze:
Apfelsorten: GroRer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakaob Lebel, Danziger Kantapfel,

Doppelte Luxemburger Renette, Rheinischer Winterrambur, Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel
Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenko pf

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Buttners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter
Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Buhler Frihzwetschge sowie diverse oberbergische Lokalsorten

Pflanzgréfe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Héhe

5. Festsetzungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
gemal §9 (1) Nr. 25 b BauGB

5.1 ErhaltungsmaBnahme E 1 , Einzelbdume*

Die in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB mit der Kennziffer E 1 festgesetzten
Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen des Bestandes infolge Erschlie-
Rung und Bebauung der unmittelbar angrenzenden Baugebietsflichen sind zu vermeiden.

B. Hinweise

1. Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmate-
rial, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, lber die keine Erkenntnisse Uber das
Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen
von Baumalnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um
Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht Gberschritten sind, vor Schad-
stoffeintragen zu schitzen.

Bei der Umsetzung der BaumalRnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beach-
ten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderen
Orts abgetragen wurde, auf oder in Bdden in einer Gesamtmenge von Uber 800 cbm bei der
Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzuzeigen.

2. Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim
Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als ,Untere Denkmalbehérde”
oder das ,Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege* unverziglich zu informieren. Bodendenk-
male und Fundstellen sind zunéchst unveréndert zu erhalten.

3. Hinweis Niederschlagswasser

Im Gewerbegebiet GEa ist die Versickerung von Niederschlagswasser vorzusehen. Fir das
Gewerbegebiet GEb ist das Niederschlagswasser lber eine eigenstdndige Rickhaltung in das
geplante Hochwasserrickhaltebecken (HRB des Aggerverbandes) sidlich der B 56 abzuleiten.

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des BPU-Aussch. vom 11.10.2007 gemaf § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt worden. Der BPU-Aussch. hat am 18.11.2008 gemaR § 3 (2) BauGB
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monates 6ffentlich auszulegen.

Gummersbach, den 21.11.2008

(Stadtverordneter)

(Siegel) (Stadtverordneter)

Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 10.12.2008
bis 12.01.2009 einschlief3lich 6ffentlich ausgelegen.

Gummersbach, den 14.01.2009

(Siegel) (Burgermeister)

Erneute Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 25.03.2009
bis 08.04.2009 einschlief3lich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Gummersbach, den 10.04.2009

(Siegel) (Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung Gber Anregungen geanderten und
erganzten, Bebauungsplan am 17.05.2010 gemaR § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und
§ 86 BauO NW als Satzung beschlossen.

Gummersbach, den 21.05.2010

(Siegel) (Burgermeister) (Stadtverordneter)

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist mit deram ............cccoceevenens angeordneten amtlichen Bekanntmachung
gemalR § 10 BauGB am .........ceccvvvveiiviiiieeenn in Kraft getreten.

Gummersbach, den .........ccccceeeeeeiiiiiiiiiiiiiiinnee,

(Siegel) (Burgermeister)

1. Ausfertigung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom 17.05.2010 und der ....... vereinfachten Anderung Vom ............ccccovveveeeivieenennns Uberein.

Gummersbach, den 21.05.2010

(Siegel) (Burgermeister)

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

2. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung-
(BauO NW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 276), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NW S. 615)

3. Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)

4. Zeichenverordnung fur Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl.
des Innenministers vom 20.12.1978 - ID 2 - 7120)

Anlagen

- Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigeflugt.

- Diesem Bebauungsplan ist ein Umweltbericht beigefugt.

- Diesem Bebauungsplan ist ein "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag" beigefligt.
- Diesem Bebauungsplan ist ein "Baugrundgutachten" beigefligt.

Ubersichtslageplan
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© Geobasisdaten: Oberbergischer Kreis, Verm. und Katasteramt Gumrﬁersbach, 2501/05
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